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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 10/2023/Nb-CP Ha Néi, ngay 03 thang 4 nam 2023
NGHI PINH
SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA CAC NGHI BINH HUONG DAN
THI HANH LUAT DAT DPAI

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia
Ludt Té chirc chinh phii va Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Nghi quyét s6 39/2021/QHI15 ngay 13 thang 11 nam 2021 ciia Quoc hoi vé Quy hoach sk
dung dat quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050, Ké hoach sir dung ddt quoc gia 5
nam 2021 - 2025;

Theo dé nghi ciia B trieong B Tai nguyén va Moi truong,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sua doi, bo sung mot 6 diéu cua cdc nghi dinh huwong dan thi hanh
Ludt Pat dai.

Diéu 1. Sira d6i, bo sung mdt sé diéu ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim

2014 quy dinh chi tiét thi hAnh mot s6 diéu ciia Luat Dat dai
1. B6 sung khoan 4 Diéu 15 nhu sau:

“4. Thoi gian bi anh hudng ddi voi truong hop bat kha khang khong tinh vao thoi gian duge gia han
24 thang theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 ctia Luat Dét dai va Diéu 15b ctia Nghi dinh nay.
Chu tich Uy ban nhan dan cp tinh can ctr quy dinh vé cac trudng hop bat kha khang ciia phéap luat
va thyc té trién khai cac du an dau tu dé xac dinh thoi gian bi anh hudng cta trudong hop bat kha
khéng dbi v&i du an thude dia ban mot tinh, thanh phé truc thudc trung wong. Truong hop du an
thudc dia ban tir hai tinh, thanh phd truc thudc trung wong tré 1én thi cin cr dé xuét ciia Uy ban
nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc trung wong c6 lién quan, Bo truong Bo Tai nguyén va Mbi
truong xem xét, quyét dinh; trudng hop can thiét 1ay y kién cua B9, nganh lién quan.”

2. Stra d6i, bo sung Piéu 15b nhu sau:

“Piéu 15b. Thu hoi dit doi v6i trwong hop chim dirt hoat dong ciia du an diu tw theo quy
dinh ciia phap luat vé dau tu
Viéc thu hoi dat dbi voi truong hop chidm dit hoat dong ctia du 4n dau tu theo quy dinh cua phap
ludt vé dau tu, trir truong hop Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 va khoan 1
Diéu 65 cua Luat Dét dai dugc thuc hién theo quy dinh sau déy:

1. Truong hop dugc Nha nudc giao dét co thu tién st dung dét, cho thué dét thu tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué thi xir 1y thu hdi dat nhu sau:

Luatplus.com



CONG TY LUAT KN PLUS (Luit s riéng ciia ban)
12 Tran Nhan Toéng, Khu phé 3, thi trin Trang Bom, Trang Bom, Pong Nai.
SPT: 0965 773 622 — 0855 667 666

a) Chu dau tu duoc tiép tuc sir dung dat 24 thang ké tir ngay du an dau tu bi chdm dat hoat dong
theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngady du an dau tu bi chdm dirt hoat dong theo quy dinh, chu dau tu
duoc thue hién chuyén quyén st dung dit, ban tai san hop phap gin lién v6i dit cho nha dau tu khac
theo quy dinh cta phép luat.

Khi hét thoi han 24 thang duoc gia han tién d6 sir dung dat ma chu dau tu khong thuc hién duoc
viéc chuyén quyén str dung dat, ban tai san hop phap ctia minh gén lién véi dat cho nha dau tu khac
thi Nha nuéc thu hdi dat khong boi thuong vé dat, tai san gan lién véi dat, trir treong hop bat kha
khang quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 ctia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang niam thi xtr Iy thu hdi dat theo quy
dinh sau day:

a) Chu dau tu duoc tiép tuc sir dung dat 24 thang ké tir ngdy dy an dau tu bi chdm dat hoat dong
theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu;

b) Trong thdi han 24 thang ké tir ngay du an dau tu bi chim dat hoat dong theo quy dinh, chu dau tu
duoc thuc hién ban tai san hop phap gan lién v6i dat cho nha dau tu khac theo quy dinh cua phap
luat. Nha nudc thu hdi dat ciia ngudi ban tai san gan lién véi dat thué dé cho ngudi mua tai san st
dung dat thué.

Khi hét thoi han 24 thang dugc gia han tién do st dung d4t ma chu dau tu khong thuc hién dugc
viéc ban tai san hop phap ctia minh gan lién v6i dat cho nha dau tu khac thi Nha nude thu hoi dat,
khong boi thuong vé dat, tai san gan lién vai dat, trir truong hop bat kha khang quy dinh tai khoan 1
Diéu 15 ciia Nghi dinh nay.”

3. B6 sung Piéu 17a nhu sau:

“Piéu 17a. Piu gia quyén sir dung dat khi Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dit, cho thué
dat

1. T6 chirc tham gia dau gia quyén st dung dat phai c6 dii cac diéu kién sau day:

a) Thuoc dbi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 cua
Luat bit dai. Truong hop dau gia mot thtra dét hodc mot du an g@)m mot hodc nhiéu thira dit ma co
hai (02) cong ty tré 1én c¢6 s hitu chéo 13n nhau theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép thi chi
duoc mot cong ty tham gia dau gia quyén sir dung dt trén;

b) Pap ting cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 ctia Luat Dat dai, khoan 2 va khoan 3 Diéu
14 ctia Nghi dinh nay;

¢) Phai ndp tién dat trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dét;

d) Khong thudc dbi tugng bi cam tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phap luat;

d) Péap ung diéu kién quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh bt dong san ddi
v6i truong hop du gia quyén sir dung dat dé thyuc hién du 4n nha &, du 4n kinh doanh bat dong san
khéac.

2. biéu kién ho gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia quyén str dung dat:
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a) Thuoc ddi tuong dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat theo quy dinh tai biéu 55 va Piéu 56 cua
Luat Dat dai va dép tmg cac diéu kién quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Diéu nay;

b) Trudng hop ho gia dinh, ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu
thi phai bao dam cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan nay va diém b, diém d khoan 1 Diéu nay.
3. Diéu kién dbi véi dat dwa ra ddu gia quyén sir dung dit gom:

a) Bap tng quy dinh tai khoan 1 Piéu 119 cua Luat Dét dai;

b) Pi duoc co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh gia khoi diém dé dau gia quyén str dung
dat;

¢) Viéc dau gia quyén str dung dat thuc hién ddi véi timg thira dat;

d) D3 c6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét doi voi dat thuc hién du
an dau tu xay dung nha o.

4. Ké tir thoi diém cong bd két qua trung dau gia thi khoan tién dit trude va tién 13i (néu c6) duoc
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghia vy tai chinh cta nguoi st dung dat.

Truong hop nguoi trang dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién trang déu gia quyén sir
dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh nay thi ngudi tring dau gid khong
duoc nhan lai tién dat coc. Ddi vai truong hop nguoi tring dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit
coc thi dugc Nha nudc hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.”
4. B6 sung khoan 5 Diéu 32 nhu sau:

“5. Bdi voi cong trinh xay dung co6 sir dung vao muc dich luu tr du lich theo quy dinh cua phap luat
vé du lich trén dat thuong mai, dich vu néu dap tng du diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai, phap lut vé xay dung, phép luat vé kinh doanh bat dong san thi dugc ching nhan quyén s hiru
cong trinh xay dung g'fln lién véi dat theo muc dich st dung dat thuong mai, dich vy; thoi han st
dung dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 126, khoan 1 Diéu 128 ctia Luat Dt dai. Chu so hitu cong
trinh xdy dung chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc dap ung du diéu kién theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung, phap luat vé kinh doanh bat dong san.

Viéc chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung quy dinh tai khoan nay duoc thuc hién theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay. Viéc thé hién thong tin vé thira dat trén Gidy ching nhan
phai dung muc dich va thoi han st dung dat theo quy dinh cta phap luat.”

5. Stra ddi, bd sung Piéu 37 nhu sau:

“Piéu 37. Cap Gidy chirng nhan ddi v6i cac trwong hop quy dinh tai khoéin 4 Piéu 95, khoén 3
Dicu 105 ciia Luat Dat dai

1. Bbi véi dia phuong d thanh lap Vian phong ding ky dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua
Nghi dinh nay thi viéc cdp Gidy ching nhan, xac nhan thay doi vao Gidy ching nhan di cap thuc
hién nhu sau:

a) Vian phong dang ky dét dai thuc hién d6i véi to chirc, co so ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu &
nudce ngoai thuc hién du an dau tu; to churc, ca nhan nudc ngoai; doanh nghiép co von dau tu nudce
ngoai;
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b) Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai hodc Vin phong ding ky dat dai thuc hién dbi v6i ho gia
dinh, c4 nhan, cOng déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugce sé hitu nha & gén lién
v6i quyén sir dung dat & tai Viét Nam;

¢) Vian phong ding ky dit dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai dugc st dung con diu cua
minh dé thyc hién cip Gidy ching nhan, xac nhan thay ddi vao Gidy ching nhin da cép.

2. B6i v6i dia phuong chua thanh 1ap Vian phong ding ky dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
cua Nghi dinh nay:

a) S& Tai nguyén va Mbi truong cip Gidy chimg nhan cho to chirc, co so t6n gido; ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai thuc hién du an dAu tu; tO chire, ca nhan nuée ngoai; doanh nghi¢p co von dau
tu nudc ngoai;

b) Uy ban nhan déan cip huyén cap Gidy ching nhan cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu,
ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngodi duge so hitu nha & gin lién voi quyén sir dung dat o tai Viét
Nam.

3. Trudng hop Uy ban nhan dan cip tinh Gy quyén cho S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat quy dinh tai
khoan 1 Diéu 105 ctia Luat DAt dai thi dugc sir dung dau ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong.

4. Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé cac truong hop cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vi dat khi thuc hién dang ky bién dong dat dai, tai
san gan lién v6i dat va viéc xac nhan thay doi vao Gidy chimg nhan da cép.”

6. B6 sung khoan 5 Diéu 46 nhu sau:

“5. Trudong hop cong ty néng, 1am nghiép co quyét dinh giao dat, cho thué dat theo phuong an sir
dung dat da dugc phé duyét theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu ndy ma sau d6 Nha
nuéc thu hdi dat cua cac cong ty nong, 1am nghiép dé st dung vao muc dich theo Diéu 61 va Piéu
62 Luat Dét dai thi khong thyc hién diéu chinh lai phuong an sir dung dét; viéc thu hdi dat duoc
thuc hién theo quy dinh cua phép luat hién hanh.”

7. Stra d6i khoan 6, bo sung khoan 7 va khoan 8 Diéu 60 nhu sau:

“6. Thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai trén moi truong dién tir

a) Can cr diéu kién cu thé vé ha tang k¥ thudt cong nghé thong tin dat dai va co so dir liéu dat dai
dang quan 1y, co quan tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai quy
dinh tai Diéu nay co trach nhiém t6 chirc viéc tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét tha tuc hanh
chinh trén moi truong dién tr theo quy dinh cia Chinh phu.

b) D6i voi truong hop thuc hién tha tuc hanh chinh vé dang ky, cip Gidy ching nhan trén méi
truong dién tir thyc hién nhu sau:

Co quan tiép nhan, giai quyét hd so ¢o trach nhiém thue hién cac trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dit
dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; truong hop can phai kiém tra, xdc minh lam rd hodc do
nguyén nhan khac ma khong tra két qua giai quyét hd so theo diing quy dinh vé thoi gian giai quyét
thu tuc hanh chinh vé dat dai thi co quan tiép nhan hd so, giai quyét thu tuc giri thong béo bang vin
ban hodc qua Cong dich vu cong hodc qua tin nhin SMS cho ngudi yéu cau, trong d6 néu 3 1y do.
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Nguoi str dung dat, chu s hitu tai san gén lién véi dat co trach nhiém hoan thanh nghia vy tai chinh
theo quy dinh cta phap lut bang hinh thtc truc tiép hodc truc tuyén théng qua chirc ning thanh
toan cua Cong dich vu cong.

Co quan tiép nhan hodc co quan giai quyét hd so théng bao cho nguoi yéu cau thuc hién thu tuc
hanh chinh ndp ban chinh Gidy chimg nhan di cép, cac gidy to theo quy dinh sau khi ngudi st dung
dat hoan thanh nghia vy tai chinh.

Viéc tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh duoc thyc hién tai co quan tiép nhéan hd so hodc qua
dich vu buu chinh cong ich hoac tai dia diém theo yéu cau ddi vai truong hop tiép nhén hd so va tra
két qua giai quyét thu tuc dang ky dat dai, tai san khac gan lién véi dat, cap, cip doi, cp lai Gidy
chirng nhan.

7. Nguoi st dung dat, chi sé hitu tai san gan lién voi dat yéu cau thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat
dai quy dinh tai Diéu nay chiu trach nhiém trudc phéap luat vé tinh chinh xéc, trung thuc cta ndi
dung ké khai va céc gidy to trong hd so di nop.

Co quan tiép nhan hd so chiu trach nhiém kiém tra tinh ddy du ciia thanh phan ho so; co quan giai
quyét tht tyc hanh chinh vé dat dai chiu trach nhiém thyc hién dung thim quyén va thoi gian theo
quy dinh cta phap luat, khong chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung trong cac vin ban, gidy to co
trong hd so di duge co quan, ngudi co tham quyén khac chép thuén, thAm dinh, phé duyét hoac giai
quyét trude do.

8. Viéce két ndi, chia sé dit liéu, lién thong dién tr gilra cac co quan dé thuc hién giai quyét tha tuc
hanh chinh va thanh to4n nghia vu tai chinh ctia ngudi yéu cau thyc hién thu tuc thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé thyc hién thu tuc hanh chinh trén méi trudng dién tir va phéap luat vé thyuc hién
co ché mot cira, mot ctra lién thong.”

8. B0 sung Piéu 65a nhy sau:

“Pjéu 65a. Trinh tu, thi tuc thu hoi dit dbi véi truong hop cham dit hoat dong ciia dy dn diu
tw theo quy dinh ciia phap lut vé diu tw

1. Co quan ding ky dau tu hodc nha dau tu giri vin ban chim dut hoat dong ciia du an dau tu co sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu dén co quan tai nguyén va méi trudng noi cé dat, trir
truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 48 cua Luat Pau tu.

2. Sau khi nhan duoc van ban chdm dat hoat dong cua dy an dau tu, co quan tai nguyén va moi
truong co trach nhiém kiém tra, xac dinh cac dy 4n dau tu bi chdm dit hoat dong ma phai thu hoi
dat.

3. Viéc thu hdi dat va to chire thuc hién quyét dinh thu hdi dat duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
15b va khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 66 ciia Nghi dinh nay.”

9. B6 sung Diéu 68a nhu sau:

“Piéu 68a. Pitu kién, tidu chi cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong laa, dat rimg
phong h, dit ring dic dung sang muc dich khac dé thwe hién dy an dau tw

1. C6 du 4n dau tu dugc chip thuan chua truong dau tu hodc duge cip gidy ching nhan ding ky dau
tu theo quy dinh cta phéap luat dau tu.
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2. Phu hop vé6i quy hoach st dung dét cap huyén, du an dau tu c6 trong danh muc ké hoach sir dung
d4t hang nam c4p huyén da duoc phé duyét theo quy dinh cta phap luat.

3. C6 phuong 4n trong rimg thay thé hodc van ban hoan thanh trach nhiém ndp tién trong rimg thay
thé theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép dbi véi truong hop chuyén muyc dich sir dung dat
rimg phong ho, dét rimg dic dung sang muc dich khac; c6 phuong an st dung tang dat mat va vin
ban hoan thanh trach nhiém ndp tién bao vé, phat trién dat tréng lua theo quy dinh ciia phap luat vé
trong trot di véi truong hop chuyén muc dich sir dung dit chuyén trong laa sang muc dich khac.

4. Co6 déanh gia so b tac dong moi truong, danh gia tac dong mai truong theo quy dinh cia phap luat
vé bao vé moi truong (néu co).

5. Co quan, ngudi c6 thim quyén thim dinh, chp thuin chu trwong chuyén muc dich st dung dét
rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat trong lta sang muc dich khac chi chiu trach nhiém vé nhing
n6i dung tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay; khong chiu trach nhiém vé nhirng ndi dung khac di dugc
co quan, ngudi ¢ tham quyén tham dinh, chap thuan, quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc
do.”

10. B6 sung Piéu 68b nhu sau:

“Piéu 68b. Trinh tw, thi tuc giao dit, cho thué dat doi véi trudong hop quy dinh tai khoan 3
Diéu 29 ciia Luit Diu tw

bdi véi truong hop duoc chép thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 cua Luét Pau tu
nam 2020 thi 4p dung trinh tu, thu tuc giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dat
quy dinh tai khoan 3 Piéu 68 ctia Nghi dinh nay. Co quan c6 thAm quyén thuc hién thu tuc chip
thuan nha dau tu khi nha dau tu dap Gmg cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat c¢6 lién quan.

Co quan, ngudi c6 tham quyén giai quyét thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
su dung dat khong chiu trach nhiém ddi voi cac nodi dung vé chép thuan chu truong dau tu, lya chon
nha dau tu theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu, phap luat vé nha & va phap luat khac co lién
quan.”

11. Sira d6i, b sung Piéu 72 nhu sau:

“Pjéu 72. Trinh tw, thi tuc ding ky, ciAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit, mua
nha ¢, cong trinh xdy dung trong cic duw 4n phat trién nha & va trong cac du an kinh doanh
bat dong san khong phai du an phat trién nha &

1. Sau khi hoan thanh cong trinh, cht dau tu c6 trach nhiém gui S¢ Tai nguyén va Mbi trudng céc
gidy to sau day:

a) D6i véi du an phat trién nha &:

Gidy chimg nhan hoic quyét dinh giao dat, cho thué dét ciia co quan c6 tham quyén; chimg tir thuc
hién nghia vu tai chinh ctia chu dau tu du 4n, truong hop co6 thay doi nghia vy tai chinh thi phai nop
chimg tir chting minh viéc hoan thién nghia vu tai chinh d6i v6i su thay d6i d6 (trir truong hop duoc
mién hodc chdm ndp theo quy dinh ctia phap luat);

So db nha, dat da xdy dung 1a ban v& mat bang hoan céng hodc ban vé& thiét ké mat bang co kich
thudc cac canh cia timg cin hd da ban phi hop véi hién trang xay dung va hop dong di ky; Gidy
6
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phép xay dung (néu c6); Thong bio cia co quan chuyén mén vé xay dung cho phép chu dau tu
nghiém thu céng trinh hodc chap thuin két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh dua vao sir dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; danh sach cac cin ho, cong trinh xay dyung (co cac thong
tin s6 hiéu cin ho, dién tich dat, dién tich xdy dung va dién tich sir dung chung, riéng cta timg cin
ho; truong hop nha chung cu thi so dd phai thé hién pham vi (kich thudc, dién tich) phan dat si
dung chung cua cac cha cin hd, mit bang xay dung nha chung cu, mit bang cia ting ting, timg cin
ho.

b) Bdi v6i du an kinh doanh bat dong san khong phai 13 dy an phat trién nha &:

Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dét; chimg tir
thue hién nghia vu tai chinh cua chil dy 4n, trudng hop c6 thay doi nghia vu tai chinh thi phai nop
chtng tir chimg minh viéc hoan thién nghia vu tai chinh di véi sy thay doi d6 (trir trudng hop dugc
mién hoic cham ndp theo quy dinh ctia phap luat);

Ban vé& thiét ké mat bang phu hop vé6i hién trang xay dung va hop déng di ky; Thong bao cua co
quan chuyén mén vé xdy dung cho phép chu dau tu nghiém thu hang muc cong trinh, cong trinh
hodc chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh dua vao sir dung
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; danh sach céc tai san (cong trinh, hang muc cong trinh,
phén dién tich ctia hang muc cong trinh) gé)m cac thong tin tén cua tai san, dién tich dat, dién tich
xay dung str dung chung, str dung riéng ctia tung tai san.

2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so hop 18, S¢ Tai nguyén va Mbi
truong c6 trach nhiém kiém tra hién trang st dung dat, nha & va cong trinh di xay dung khong phai
12 nha & va diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban nha ¢, cong trinh xay dung cta chi
dau tu du an.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, S& Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém giri théng bao cho
chu dau tu dy an vé két qua kiém tra; giri thong bao kém theo so d6 nha, d4t va cong trinh xay dyung
khong phai 12 nha & d kiém tra cho Van phong dang ky dat dai dé 1am thu tuc dang ky nha, dat va
cong trinh xay dung khong phai 1a nha & cho bén mua ddi véi cac truong hop du didu kién theo quy
dinh cua phap luat; dang cong khai két qua kiém tra trén trang thong tin dién tr ciia Uy ban nhan
dan cip tinh, ctia S¢ Tai nguyén va Méi trudng noi co dit.

3. Chua dau tu dy 4n nha & ¢ trach nhiém ndp 01 bo ho so ding ky, cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat thay cho ngudi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat, mua nha &, cong trinh xay dung khong phai 12 nha ¢ hoic cung cap ho so cho
bén mua dé ty di dang ky. H6 so gom co:

a) Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét;

b) Hop ddng vé chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha &, cong trinh xay dung khong phai
la nha ¢ theo quy dinh cua phap luat;

¢) Bién ban ban giao nha, dit, cong trinh x4y dung khong phai 1 nha 6.

4. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém:
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a) Kiém tra cac gidy to phap Iy trong hd so; xac nhan du diéu kién hay khong du diéu kién cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit vao don ding
ky;

b) Guri s6 lidu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh;

¢) Cap nhat thong tin vao hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai (néu co);

d) Thuyc hién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat quy dinh tai Piéu 37 cua Nghi dinh nay;

d) Yéu cau chil dau tu du 4n ndp Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat da duoc cap dé chinh 1y vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai;

e) Trao Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho
ngudi dé nghi cap Gidy chimg nhan.

5. Van phong dang ky dat dai tiép nhan ho so, giai quyét thu tuc ding ky, cdp Gidy ching nhan cho
ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua nha &, cong trinh xay dung khong phai 1a nha &
trong cac du 4n phat trién nha & va trong cac du an kinh doanh bat dong san khong phai du an phat
trién nha ¢ ddi v6i truong hop da nop du ho so theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.”

12. Stra d6i, bo sung Diéu 101 nhu sau:

“Pjéu 101. Thim quyén diéu chinh quyét dinh thu hdi dit, giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat truwéc ngay 01 thang 7 nim 2014

Co quan c6 thdm quyén quyét dinh thu hoi dat, giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dét theo quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2013 thi c6 thim quyén quyét dinh diéu chinh ddi véi
truong hop da co quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat ma khong phu thudc vao thaim quyén quyét dinh thu hoi dat, giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat truéc ngay 01 thang 7 ndm 2014.”

Dicu 2. Stra d6i, b6 sung mot sé dicu ciia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 quy dinh vé gia dit nhw sau:

1. B sung khoan 4 Diéu 16 nhu sau:

“4, Doi voi trudng hop ap dung cac phuwong phap dinh gia dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu 4 ctia Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cap tinh ¢ trach nhiém ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé trong thoi gian khong qua 90 ngay ké tir ngay co quan nha nudc c6 thim quyén
ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, cho phép chuyén tir hinh
thire thué dét tra tién thué dat hang nim sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué,
gia han sur dung dét, diéu chinh thoi han s dung dat.”

2. B sung Diéu 18a nhu sau:

“Piéu 18a. Thoi diém tinh thu tién thué dat ddi véi trwong hop dwoc gia han sir dung dit, diéu
chinh thoi han sir dung dat

1. B6i v6i trudng hop ngudi sir dung dit duoc co quan nha nude co thim quyén gia han st dung dat
khi hét thoi han st dung thi thoi diém tinh thu tién thué dat 13 ngay dau tién cua thoi han thué dat
tiép theo.

Luatplus.com



CONG TY LUAT KN PLUS (Luit s riéng ciia ban)
12 Tran Nhan Toéng, Khu phé 3, thi trin Trang Bom, Trang Bom, Pong Nai.
SPT: 0965 773 622 — 0855 667 666

2. Béi v6i truong hop nguoi st dung dit duge co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh didu
chinh thoi han st dung dét thi thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop sir dung dit c6 ngudn ge duoc Nha nude cho thué dit thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué thi thoi diém tinh thu tién thué dat 1a thoi diém Nha nude quyét dinh didu chinh
thoi han sir dung dat. Viéc thu, khau trir, hoan tra tién thué dét thuc hién theo quy dinh ciia phap luat
vé thu tién thué dat;

b) Trudng hop sir dung dit c6 ngudn gdc duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi
thoi diém tinh thu tién thué dat cho chu ky 6n dinh don gia thué dat dau tién 1a thoi diém Nha nude
quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dat dé tinh thu tién thué dat hang nam.”

Diéu 3. Sira ddi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 ciia Chinh phii sira d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai
1. Stra d6i, bo sung khoan 12 Piéu 1 (khoan 2 Diéu 14b Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP) nhu sau:

“2. Str dung dat thuong mai, dich vu.”.

2. Sira d6i, bd sung khoan 21 Piéu 1 (diém d khoan 5 Piéu 68 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP) nhu
Sau:

“d) Trong thoi gian 05 ngay 1am viéc ké tir ngay ngudi trang d4u gia da hoan thanh nghia vu tai
chinh, co quan tai nguyén va moi truong trinh co quan c6 tham quyén cap Gidy chig nhén, ky hop
dong thué dat déi véi truong hop thué dét; to chirc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg
nhan; chi dao cap nhat, chinh 1y co s¢ dit 1iéu dét dai, ho so dia chinh.

Truong hop nguoi trang dau gia khong ndp tién hodc ndp khoéng du tién trang déu gia quyén sir
dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhan két qua trang diu gia thi Uy ban
nhan dan cip c6 tham quyén huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.”.

3. Stra ddi, bd sung khoan 1 va khoan 5 Diéu 4:

“1. Ddi véi truong hop st dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh quy dinh tai Diéu 16 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ma c6 dién tich dat do Nha nudc giao dé quan 1y, dat nong nghiép sir dung
vao muc dich cong ich va co thé tach thanh mot du an doc 1ap nhung Nha nude da co quyét dinh thu
hoi va giao dat, cho thué dat cho chu dau tu trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi nha
dau tu duoc tiép tuc sir dung dat cho dén khi hét thoi han giao dét, cho thué dat. i voi truong hop
dd c6 quyét dinh thu hdi dat nhung chua cé quyét dinh giao dat, cho thué dat thi thyc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 118 ctia Luat Dat dai.

Déi véi trudng hop da duge Uy ban nhan dan cip tinh chap thuan viéc nhin chuyén nhuong, nhan
gop von, thué quyén st dung dat nong nghiép dé thyc hién dy an dau tu phi nong nghiép trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma vin ban chap thuan di vuot qua 36 thang ké tir ngay ky
nhung nha dau tu chua thuc hi¢n théa thudn véi nguodi str dung dat va viéc sur dung dat thuc hién du
an phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan c¢6 tham quyén phé duyét thi nha
dau tu phai thyc hién lai tha tuc dé nghi Uy ban nhan dén tinh chap thuan theo quy dinh ciia Nghi
dinh nay.

5. Trudng hop co quan c6 thim quyén di lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu theo quy dinh
phap luat vé du tu trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma thudc déi tuong duge giao
9
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dat, cho thué dat khong thong qua du gia quyén st dung dat quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 118
Luat Dét dai thi dugc tiép tuc thyc hién cac thu tuc giao dét, cho thué dit khong thong qua dau gia
quyén st dung dét.”
Diéu 4. Quy dinh chuyén tiép
1. Truong hop Gidy ching nhan di duoc co quan ¢ thim quyén ky truée ngdy Nghi dinh nay co
hiéu Iyc thi hanh nhung chua trao cho nguoi st dung dat, cha so hitu tai san gan lién v6i dat thi tiép
tuc thuc hién thu tuc theo quy dinh trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.
2. Truong hop da tiép nhan hd so dau gid quyén st dung dat trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét tai thoi diém tiép nhan ho so.
3. Trudng hop d tiép nhan hd so diéu chinh quyét dinh thu hdi dit, giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat ciia Thii tuéng Chinh phu di ban hanh tir trude ngay 01 thang 7 nim
2004 thi tiép tuc thyuc hién theo quy dinh truéc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh.
Diéu 5. Diéu khosn thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 20 thang 5 ndm 2023.
2. Thay thé cum tir “noi dang ky ho khau thuong trd” bang cum tir “noi dang ky thuong tra” tai
Diéu 3a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phii (dugc bo sung theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 niam 2017 ctia Chinh
phu stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai).
3. Thay cum tir “cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vé&i dat dbi v6i truong hop duoc ty quyén theo quy dinh” tai khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh sd
01/2017/ND-CP bang cum tir “cap, xac nhan thay doi gidy chirmg nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh”.
4. Thay thé cac cum tir tai Phu luc kém theo Nghi dinh sé 148/2020/ND- CP ngay 18/12/2020 stra
d6i, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai nhu sau:
a) Thay thé cum tir “Chting minh nhan dan” bang cum tir “Chimg minh nhan dan/thé can cudc cong
dan/sé dinh danh ca nhan” tai Mau s6 01;
b) Thay thé cum tir “Chtmg minh nhéan déan, Thé cin cudc ca nhan” bang cum tir “Chimg minh nhan
dan/thé can cudc cong dan/sb dinh danh ca nhan” tai Mau s6 02;
¢) Thay thé cum tir “dia chi noi diing ky ho khau thuong tra, sé chirng minh nhan dan” bang cum tir
“dia chi noi ding ky thuong tra, chimg minh nhan dan/thé cin cudc cong dan/sb dinh danh ca nhan”
tai Mau s 05.
5. Bai bo cac quy dinh sau day:
a) Khoan 4 va khoan 5 Diéu 5b Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh
phi (duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01
nam 2017 ctia Chinh phii stra d6i, bo sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai);
b) Khoan 14, 23, 45 va 62 Piéu 2, khoan 6 Piéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01
nam 2017 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai;
¢) Khoan 6 va khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 cia
Chinh phu sira d6i, bo sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.
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Diéu 6. Trach nhiém thue hién
Bo truong, Thu trudng co quan ngang bo, Thi trudng co quan thudc Chinh phi, Cha tich Uy ban
nhan dan céc cip va to chirc, c4 nhan khéc c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay./.

TM. CHINH PHU

Noi nhin: KT. THU TUONG
- Ban Bi thu Trung wong Pang; PH(') THﬁ TUGNG

- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang b, co quan thudc Chinh phu;

- HBDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thude trung wong;

- Van phong Trung wong va cac Ban cua Pang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Véan phong Chu tich nudc;

- Hoi déng dan tdc va cac Uy ban cta Quéc hoi; A A N
- Vin phong Quéc hoi; Tran Hong Ha
- Toa 4n nhén dan t6i cao;

- Vién kiém sét nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Qudc gia;

- Ngéan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit trin T quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong ciia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg Iy TTg, TGP Céng TTDT,

cac Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, NN (3)
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