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TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 92/2000/KHXX Ha Néi, ngay 21 thang 7 nam 2000
CONG VAN

CUA TOA AN NHAN DAN TOI CAO SO 92/2000/KHXX NGAY 21THANG 07 NAM 2000 VE
VIEC XAC PINH GIA QUYEN SU DUNG PAT
Kinh giri: - Cac Toa an nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;
- Cac Toa an nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh.
Hién nay viéc xac dinh gia quyén sir dung dat trong cic vu an co lién quan dén quyén st dung dat
chua duoc théng nhét; cu thé 13 ¢6 Toa an xac dinh theo khung gi4d do Nha nudc quy dinh, c6 Toa an
xac dinh theo gia chuyén nhuong thuc té & tai dia phuong noi co dat; vi vay, nhiéu truong hop
khong bao dam quyén, loi ich hop phép ctia ngudi duoc nhan tai san khong phai 1a quyén st dung
dat.
Pé huéng dan cac Toa an nhan dan céc cap thong nhét trong viéc xac dinh gid quyén sir dung dat
trong cac vu an co lién quan dén quyén str dung dét, ngay 2-6-2000 Toa an nhan dén t6i cao di to
chtic cudc hop lién nganh véi su tham du cta dai biéu cia cic co quan: Toa 4n nhan dan Tdi cao,
Vién Kiém sat nhan dan t6i cao, B6 Tu phap, Bo Tai chinh Ban Vat gia Chinh phii, Van phong
Chinh phu, Téng cuc Dia chinh. Tai cudc hop nay cac dai biéu d3 thao luan va déu théng nhét v kién
1a theo quy dinh tai Didu 12 Luat Dat dai, thi Chinh phii quy dinh vé khung gia cac loai dat ddi vai
timg ving va theo ting thoi gian nham 1am cin ctr x4c dinh gia cac loai dat dé tinh thué chuyén
quyén su dung dét, thu tién khi giao dét hodc cho thué dat, tinh gia tri tai san khi giao dat, boi
thuong thiét hai vé dat khi thu hoi dat; con theo quy dinh tai Diéu 694 B luat dan sy, thi bang gia
do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong ban hanh theo khung gia ctia Chinh phu
quy dinh 13 dé 1am co so cho cic bén thoa thuan vé gia chuyén quyén sir dung dat. Cac dai biéu
tham du cudc hop déu thdng nhat viéc xac dinh gid quyén st dung dat trong cac vu an c6 lién quan
dén quyén st dung dat can phai bao dam quyén, loi ich hop phap cho cac bén duong sy. Do do,
trong trudng hop can phai xac dinh gia quyén st dung dat, thi phai can cir vao gia dat thuc té dbi véi
timg loai dat ¢ timg dia phuong trir viéc xac dinh gia quyén st dung dit trong cac truong hop quy
dinh tai Diéu 12 Luat Dat dai.
Dé viéc xac dinh gia quyén str dung dét trong cic vu an co lién quan dén quyén sir dung dat duoc
théng nhit nhim bao dam quyén, loi ich hop phap cho cac bén duong su; cian ¢t vao két qua cudc
hop lién nganh 2-6-2000, Toa 4n nhan dan tdi cao huéng dan nhu sau:
Khi giai quyét cac vu an hinh sy, dan du, kinh té c6 lién quan dén viéc xac dinh gia quyén sir dung
dat, thi Toa an chép nhan gia do cac bén duong sy thoa thuan vdi nhau, néu sy thoa thuan dé khong
trai voi nguyén tic quy dinh tai Didu 7 Bo luat dan sy.
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Trong truong hop cac bén duong su khong thoa thuin dugc véi nhau, thi gia quyén sir dung dat
duoc xac dinh theo gia thyc té chuyén nhuong tai dia phuong noi cé dat dang tranh chép ddi voi
ting loai dit vao thoi diém xét xir so tham.
2. Khi giai quyét cac vu 4n c6 lién quan dén quyén sir dung dat da thé chip, thi viéc xir Iy quyén st
dung dat da thé chip phai thuc hién theo ding quy dinh tai Diéu 737 Bo luat dan sy; cu thé 13 phai
t6 chtrc ddu gia quyén str dung dat.
3. Cac hudng din trong Cong vin nay thay thé cic hudng dan trudc ddy ctua Toa an nhan dan tdi cao
vé viéc xac dinh gia dat trong cac vu an c6 lién quan dén quyén sir dung dat.
Trong qué trinh thyc hién cac hudng dan trong Cong vin ndy c6 van dé gi vudng mic hodc chua cu
thé, dé nghi cac Toa an phan anh cho Toa 4n nhan déan t6i cao dé c6 hudng dan sira doi hodc bd
sung.
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