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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
falalakaloialale Doc lap - Tu do - Hanh phuc
*kkkhkkkkikk
Sb: 90-CP Ha Noi, ngay 17 thang 8 nam 1994
NGHI PINH

CUA CHINH PHU SO 90-CP NGAY 17-8-1994 BAN HANH QUY PINH VE VIEC BEN BU
THIET HAI KHI NHA NUOC THU HOI PAT BE SU DUNG VAO MUC BiCH QUOC PHONG,
AN NINH, LOI iCH QUOC GIA, LOI i{CH CONG CONG
CHINH PHU
Can cir Ludt Té chire Chinh phit ngay 30 thang 9 nam 1992;
Can cir Ludt Ddt dai ngay 14 thang 7 nam 1993;
Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Tai chinh, Bo truong Bo Xdy dung, Téng cuc truong Téng cuc Dia
chinh, Truong ban Ban Vat gia Chinh phu,

NGHI PINH:
Piéu 1. -Ban hanh kém theo Nghi dinh nay Quy dinh vé viéc Nha nudc dén bu thiét hai khi thu hoi
dat str dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, 1oi ich cong cong quy dinh tai Diéu
27 Luat Dat dai.
Viéc dén bu thiét hai trong cac trudng hop thu hoi dat dé st dung vao muc dich khac khéng thudc
pham vi diéu chinh cta Nghi dinh nay.
Piéu 2.- TS chirc, ho gia dinh, c4 nhan trong nudc dang sir dung dat hop phap, khi bi Nha nude thu
hdi dat dé sir dung vao cac muc dich noi tai doan 1 Piéu 1 cua Nghi dinh nay thi dugc Nha nude dén
bu thiét hai.
T6 chirc, ca nhan nudc ngoai, to chirc qubc té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai (goi chung 1a
nguoi nudce ngoai) va xi nghi€p co von dau tu nuée ngoai tai Viét Nam dugc Nha nudc Viét Nam
cho thué dat khi bi Nha nudc thu hoi dat dé sir dung vao cic muc dich néi tai doan 1 Piéu 1 cia
Nghi dinh nay duoc xem xét, giai quyét dén bu thiét hai theo quy dinh riéng.
Piéu 3.- B truong cac Bo, Thu truong co quan ngang B9, co quan thudc Chinh pha, Chi tich Uy
ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong chiu trach nhi€ém thuc hién Nghi dinh nay.
Piéu 4. - Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay ky. Cac quy dinh dén bu dat dai, tai san khi
Nha nuée thu hoi dat sir dung vao cac muc dich qudc phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong
cong ban hanh trude day déu bai bo.

V6 Viin Kiét
(D3 ky)

QUY PINH
VE VIEC BPEN BU THIET HAI KHI NHA NUGC THU HOI PAT BE SU DUNG VAO MUC
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DPICH QUOC PHONG, AN NINH, LOI {CH QUOC GIA, LOI {CH CONG CONG
(Ban hanh kém theo Nghi dinh so 90-CP ngay 17-8-1994 ciia Chinh phi)
Chuong 1:
POI TUQNG VA PHAM VI AP DUNG
Piéu 1. -Quy dinh nay chi 4p dung dé dén bu thiét hai khi Nha nudce thu hoi dat dé su dung vao muc
dich quéc phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong cong ndi tai Diéu 27 Luat Dt dai:
1- Dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh ndéi tai Quy dinh nay la dat duoc xéac dinh tai
khoéan 1 Diéu 65 cta Luét Dt dai.
2- Dit sir dung vao muc dich cong cong va loi ich qudc gia 1a dat dung dé xdy dung dudng giao
thong, cAu, céng, via hé, hé théng cép thoat nudc song, hd, dé, dap, truong hoc, bénh vién, chg,
cong vién, vuon hoa, cong trinh van hod, khu vui choi gidi tri cong cong, quang trudong, sdn van
dong, san bay, bén cang, nghia trang li¢t si, dat dung vao xay dung dap hodc hd thuy dién, duong
day tai dién, cac cong trinh két ciu ha ting, cong trinh thuy loi, cong trinh nghién ciru khoa hoc, xay
dung cong s¢ (tru s& co quan Nha nude, td chure chinh tri - xa héi) va cac cong trinh khac theo quy
dinh cta Chinh phu.
Diéu 2.
1- Nguoi dugce dén bu thiét hai vé dat khi Nha nudc thu hoi dat phai 1a nguoi duoc Nha nude giao
dat sir dung hodc 1a nguoi str dung dat on dinh trude khi Luat Dat dai ¢6 hiéu luc thi hanh va c6 du
diéu kién duoc co quan Nha nudce c6 thim quyén cap gidy ching nhan quyén st dung timg loai dat
theo quy dinh ctia cac Nghi dinh do Chinh phti ban hanh d¢ thi hanh Luat Dét dai.
2- Néu ngudi bi thu hdi dat khong ¢ cac gidy to hop phap trén day thi phai co gidy to chuyén
nhuong, hodc chuyén déi hodc thira ké quyén sir dung dat dugc Uy ban nhéan dan cac cép c6 tham
quyén xac nhan.
Diéu 3.
1- Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat hop phap ma bi Nha nudc thu hdi dat thi dugc Nha nudc
dén bu thiét hai vé dat va dén bu thiét hai vé tai san hién c6 trén dat.
2- Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat tam giao, dat cho thué, dat dau thau, bi Nha nudc thu hoi dat thi
tuy tig truong hop cu thé duge dén bu tai san va tro cip von.
Diéu 4.
1- Co quan Nha nudc, cac t6 chirc chinh tri - x3 hoi, don vi vii trang nhan dan dugc Nha nudc giao
dat ma dugc mién ndp tién s dung dat hodc da ndp tién str dung dat thudc ngudn vén ngan sach
Nha nuéec, thi khi Nha nude thu hdi dat cac to chirc nay khong dugc dén bu thiét hai vé dat, nhung
dugce Nha nude xem xét cap dat moi.
2- Doanh nghiép Nha nuéc, doanh nghiép cta céc to chic chinh tri - x4 hoi, Cong ty c6 phan, Cong
ty trach nhi¢m hitru han, don vi kinh té tap thé, doanh nghi¢p tu nhan khi Nha nudc thu hdi dat thi
dugc dén bu thiét hai vé dat néu dat dang sur dung la dét duoc giao da ndp tién sir dung dat ma tién
d6 khong thudc ngudn von ciia ngan sach Nha nudc.
Trong trudng hop dat dang sir dung ma khi duoc giao khong phai ndp tién sir dung dat hodc ndp tién
sir dung dat bang ngudn vén cua ngin sach Nha nudc thi khong duoc dén bu thiét hai vé dat.
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Diéu 5. - TH chire, ca nhan nudce ngoai, td chirc quéc té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai (goi
chung 14 ngudi nude ngoai) va xi nghiép c6 vén dau tu nude ngoai tai Vit Nam duge Nha nude
Viét Nam cho thué dit, khi bi Nha nuéc thu hdi dat dé sir dung vao cac muc dich néi tai doan 1 Diéu
1 ciia Nghi dinh nay duoc xem xét, giai quyét dén bu thiét hai theo quy dinh riéng ctia Chinh phu
Viét Nam.
Chuong 2:
PEN BU THIET HAI VE DAT
Diéu 6.
Nguoi duge Nha nudc giao dat su dung vao muc dich nao thi khi Nha nudc thu hoi dit duoc dén bu
bang cach giao dat c6 cung muc dich sir dung dé thay thé hodc dén bu bang tién theo gia dit cing
muc dich st dung.
Trudng hop Nha nude khong thé dén bu bang cach giao dét thay thé hodc nguoi bi thu hoi dat khong
yéu cau dén bu bang dit thi dén bu bang tién theo gia dat cung hang hodc cung loai ctia dit bi thu
hdi. Gia dét dé tinh dén bu thiét hai do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong (sau
day goi tat 1a Uy ban nhan dan cap tinh) ban hanh theo khung gia dat do Chinh phi quy dinh.
Piéu 7. - Quy dat dung dé dén bu thiét hai gom:
1- Pat chua sir dung.
2- it duoc khai hoang bang ngudn vén cia ngan sach Nha nudc, dit tao 1ap, quy dat dung dé tao
vbn xay dung co s ha ting.
3- Pit thu hdi theo quy dinh tai Diéu 26 cua Luat Dt dai.
4- Quy dat cong ich theo quy dinh tai Diéu 45 cua Luat Pét dai.
Pidu 8. -Nguoi dang sir dung dat hop phap quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 va diém a, khoan 2, Diéu 4
ctia ban Quy dinh nay; khi bi Nha nudc thu hoi dét, thi duge Nha nude dén bu thiét hai vé dit nhu
Sau:
1- Néu dat thu hoi 1a dat nong nghiép, dat 1am nghiép thi dugc dén bu bang dét cung loai theo dung
dién tich va hang dit cua dét bi thu hoi.
Truong hop dét dén bu thude hang thép hon hang dét cta dét bi thu hoi, nhiing van thudc hang 1, 2,
3 thi phan chénh léch vé hang dat nay khong duoc dén bu thiét hai.
Trudng hop déat dén bu thudc dat hang 4, 5, 6 thi dugc dén bu thém ph'?ln gia tri chénh léch vé hang
dat d6. Gia tri chénh léch vé hang dit duoc tinh theo gia dat do Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh
theo khung gia dat do Chinh phi quy dinh.
2- Néu dat bi thu hoi 1a dat chuyén dung, dat ¢ thi duoc dén bu bang dat chuyén dung, dit & theo
dung dién tich va loai dat hoidc hang dét bi thu hoi.
Trudng hop dat dén bu c6 gia tri thap hon thi dugc dén bu thiét hai phan chénh léch gia tri gitra dat
chuyén ding va dit dugc dén bu.
Dbi voi dat & tai d6 thi khi Nha nude thu hoi thi duge dén bu cha yéu bang nha ¢ hodc bang tién.
Dicu 9.
Khi thu hoi dat ctia nguoi str dung dat trong cac truong hop theo quy dinh tai khoan 2 Diédu 3 va
khoan 2 Diéu 4 ciia Quy dinh nay, tuy timg truong hop Nha nude xét hd tro bang cach giao dat hodc
tién nhung murc tdi da khong qua 30% dién tich dat hodc gia tri dat bi thu hoi.
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Riéng trudng hop thu hoi dat dau thu, dat cho thué thi dwgc dén bu twong duong gid tri cua dat tinh
theo thoi gian stir dung con lai.
Diéu 10. - Nguoi sir dung dat bat hop phép, khi bi Nha nude thu hdi, khong duoc dén bu thiét hai vé
d4t va phai tu chiu moi chi phi thao d&, giai toa mit bang theo yéu cau ciia Nha nudc.
Chuong 3:
PEN BU THIET HAI VE TAI SAN
Diéu 11.
Dbi v6i nha &, vat kién trac va cac cong trinh gin lién voi dit duge dén bu bang gi tri hién c6 cua
cong trinh. Gia tri nay dugc xac dinh bang ty 18 (%) gia tri con lai cua cong trinh nhan voi gia xay
dung méi theo mirc gia chuin do Uy ban nhan dén cip tinh ban hanh theo quy dinh ctia Nha nuéc.
Trudng hop gid tri con lai ciia nha va cac cong trinh phu tro qua thdp, muc dén bu khong da xay
dung ngdi nha & méi co tiéu chuan ky thuat twong duong ngdi nha da pha dd, thi ho gia dinh co thé
dugc dén bu thém nhung tong mirc dén b khong vuot qua gia xay dung mdi theo muc gia chuan do
dia phuong ban hanh ctia ngdi nha cung tiéu chuan k¥ thuat.
Ddi v6i nha cira, vat kién tric hodc cong trinh co thé thao roi va di chuyén dén chd & moi dé lép dat
duoc thi chi dén bu chi phi thdo d&, van chuyén, lap dat lai va chi phi vat tu bi hao hut, hu hong
trong qué trinh thao d&, van chuyén, lap dit. Mutc dén bu tdi da khong vuoit qua 10% muc gid chuan
ctia ngdi nha cung tiéu chuan k¥ thuat do Uy ban nhan dén cip tinh ban hanh va dam bao cho mdi
gia dinh phai di chuyén chd & duoc tro cap vé di chuyén t6i thiéu 400.000 dong.
Diéu 12.
1- Péi voéi viée di chuyén md ma, muc tién dén bu dé di chuyén duoc tinh cho toan bd chi phi dao,
bdc, di Chuyén va xay dung lai theo dung thuc trang.
2- Viéc dén bu di chuyén ddi véi cac di tich lich str, nha tho, dinh, chia, nghia trang liét sy, do Thu
tuéng Chinh pht hodc Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho ting truong hop cu thé.
Diéu 13.
1- Mirc dén bu ddi véi cay hang ndm va vat nudi trén dat ¢ mit nude tinh bang gia tri san luong thu
hoach mot vu tinh theo mirc thu hoach binh quén cta 3 vu trude do theo gid nong san, thuy san thuc
té ¢ thi truong dia phuong tai thoi diém dén bu.
2- Mirc dén bu ddi voi cdy lau ndm dugc quy dinh nhu sau:
a) Néu cay trong dang ¢ thoi ky xdy dung co ban hodc méi bit dau thu hoach thi dén bu toan b chi
phi dau tu ban dau, cham séc dén thoi diém thu hoi dat.
b) Néu cay trong dang ¢ thoi ky thu hoach thi dén bu theo gia tri con lai cia vudn cdy. Gid tri con
lai cua vuon cay b?lng gia tri dau tu ban dau cong chi phi cham soc dén vu thu hoach dau tién trur
phan di khau hao. Trong trudng hop khong xac dinh duoc gia tri con lai ciia vudn cdy thi mic dén
bu tdi da bang 2 nam san luong tinh theo san lwong binh quan cua 3 nim trude d6 va theo gia cua
néng san cung loai ¢ thi truong dia phuong tai thoi diém dén bu.
c) Néu 1a céc loai cay lau nam thu hoach mot 14n thi dén bu toan bo chi phi dau tu ban dau va chi phi
chdm séc tinh dén thoi diém thu hoi dat.
d) Néu 1a cay 1au nim dén thoi han thanh 1y thi chi dén bu chi phi cho viéc chit ha cho chii s¢ hitu
vuon cay.
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Chuwong 4:

TO CHUC THUC HIEN
Piéu 14. -Khi c6 quyét dinh thu hdi dat cua co quan Nha nude c6 thim quyén thi Uy ban nhan dan
cap tinh 1ap Ban chi dao thu hoi dit dé tham muu cho Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh thuc hién
viéc dén bu thiét hai dat va tai san cho ngudi bi thu hdi dt.
Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh chju trach nhiém quyét dinh phuong 4n dén bu theo dé nghi cta
Ban chi dao thu hdi dat va chiu trach nhiém vé quyét dinh ciia minh.
Piéu 15. -T6 chirc, ca nhan c6 dét bi thu hdi duge quyén ké khai dién tich, hang dat, loai dat, vi tri
cua dat, sb lugng tai san... hién cé trén dat gti Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi c6 dét bi
thu héi.
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran kiém tra, xac nhan vao tung ban ké khai téng hop bao cao tinh
hinh st dung quy dat dung dé dén bu thiét hai tai xa dé bao céo cho Uy ban nhan dan quén, huyén,
thi xa, thanh phé thugc tinh va gri cho Ban chi dao thu hoi dt cép tinh.
Piéu 16. -T6 chuce duge giao dét co nghia vu truc tiép thuc hién viéc dén bu béng tién hodc tra tro
cap (néu co) cho ngudi c6 dat bi thu hoi.
Piéu 17. -Nguoi bi thu hdi dat néu thay quyét dinh dén bu thiét hai ciia Uy ban nhan dan cap tinh 1a
khong dung véi quy dinh ciia Nghi dinh nay thi dugce quyén khiéu nai. Nguoi khiéu nai phai giri don
dén Uy ban nhan déan cap tinh, trong vong 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc quyét dinh dén bu thiét hai,
qua thoi han nay don khiéu nai khong duoc xem xét xir 1y.
Trong thoi han 1 thang, ké tur ngay nhan dugc khiéu nai, Uy ban nhan dan cép tinh phai xem xét,
quyét dinh va trd 161 cho nguoi khiéu nai. Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh c¢6 hi¢u luc thi

hanh.
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