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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
FASAR Doc lap - Tu do - Hanh phuc
*khkkhkkhkikkikk
Sb: 7760/TC-QLCS Ha Noi, ngay 14 thang 7 nam 2004

V/v thiee hién ludt dat dai nam 2003
CONG VAN
CUA BO TAI CHINH SO 7760/TC-QLCS NGAY 14 THANG 7 NAM 2004 VE VIEC THUC
HIEN LUAT DAT DAI NAM 2003
Kinh giri: Uy ban nhan dan céc tinh, Thanh phé truc thudc Trung wong
Luat Dat dai Qudc hoi Khoa XI ky hop thir 4 thong qua c¢6 hiéu luc tir 1/7/2004 va Chi thi sb
05/2004/CT-TTg ngay 9/2/2004 ctia Thi tuéng Chinh phti vé viéc trién khai thi hanh Luat Dat dai
nam 2003; Trong khi cho céc van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, thu tién st dung dat
khi nha nudc giao dat; bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat; tién thué dat;
khung gia cac loai dat va nguyén tic, phuong phap xac dinh gia cac loai dt ban hanh va c6 hiéu
luc thi hanh; B6 Tai chinh dé nghi Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong nhur
Sau:
I. VE GIA DAT
1. Tién hanh diéu chinh gia dat (néu xét théy can thiét) cua nhiing loai dét, khu vuc, vi tri dit ma
Uy ban nhan dén cap tinh truéc day quy dinh dén nay khong con phi hop so véi gia chuyén nhuong
quyén st dung dat thyc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong. Nguyén tic diéu chinh gia
cin cir vao Nghi dinh 87/CP ngay 17/8/1994 ciia Chinh phu; nhung cho phép mirc diéu chinh ting
thém toi da khong qua 1,0 14n so voi mirc gia tinh theo khung gia quy dinh tai Nghi dinh 87/CP,
Quyét dinh s6 302/TTg va Nghi dinh s6 17/1998/ND-CP cua Chinh phi.
2. Tiép tuc to chirc, khao sat, diéu tra gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té cia cac loai
dat trén thi truong tai dia phuong; xay dung phuong an gia dit gom cac cong viéc: phan ving dat,
phan hang dét, loai dudng phd, vi tri dat dé dinh gia dat, dinh gia cac loai dat cu thé, xtr ly dt giap
ranh.... (theo tinh than Dy thao Nghi dinh ctia Chinh phii vé phuong phép xac dinh gia dat va khung
gi4 cac loai dt vira qua B Tai chinh di giri 1y ¥ kién cac tinh) dé khi Chinh pha ban hanh Nghi
dinh thay thé Nghi dinh 87/CP Uy ban nhan déan cap tinh s& cong b6 bang gia dat cu thé tai dia
phuong tir 1/1/2005 theo quy dinh ctia Luat DAt dai nim 2003.
II. VE NGUOI SUDUNG PAT PUQC LUA CHON HINH THUC NHA NUOC GIAO PAT
CO THU TIEN SU DUNG PAT HOAC THUE PAT
Can ctr vao quy hoach duoc duyét, 4p dung ngay viéc cho phép to chirc, hd gia dinh, ca nhan, ngudi
Vi¢t Nam dinh cu & nudc ngoai str dung d4t thuc hién du an dau tu duoc lua chon hinh thire giao
dét o thu tién sur dung dét hodc thué dat cia Nha nude; duoc nhan chuyén nhuong quyén su dung
dat, thué dét, thué lai dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat cua to chirc kinh té, ho gia dinh,
ca nhan khac.
III. VE THU TIEN SU DUNG PAT
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1. Pugc tiép tuc ap dung Nghi dinh sb 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 ctia Chinh phu quy dinh
vé tién sir dung dat dé thu tién sir dung dét khi nha nudc giao dat nhung khong thu tién sir dung dat
khi cép gidy chimg nhan quyén str dung dit & ho gia dinh, ca nhan sir dung dit & trong cac trudng
hop quy dinh tai Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 50 cta Luat Dat dai ndm 2003.

2. Cho phép chuyén tir hinh thirc thué dét sang giao dt c6 thu tién st dung dat;

3. Phai khic phuc ngay co ché bao cip vé thu tién st dung dat, cu thé:

+ Moi truong hop giao dét c6 thu tién sir dung dét theo hinh thirc chi dinh phai duoc tinh theo gia
dét quy dinh tai Muc I trén day.

+ Pay manh hinh thirc giao dét theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat hodc ddu thau du an co
str dung dat.

+ Khong thyc hién mién giam tién st dung dat khi giao dat cho doanh nghiép dau tu xay dung va
kinh doanh nha & (ké ca truong hop xay dung nha chung cu cao ting) néu khong thude dbi twong
duoc uu dai dau tu theo Luat khuyén khich dau tu trong nudc.

IV. VE THU TIEN THUE DAT

1. Tiép tuc ap dung Quyét dinh s6 1357TC/QB/TCT ngay 30/12/1995 ctia Bo truong Bo Tai chinh
quy dinh khung gia cho thué dat dbi véi cac to chirc trong nudc duoc Nha nude cho thué dat, Thong
tu s6 35/2001/TT-BTC ngay 25/5/2001 ciia B Tai chinh huéng din nop tién thué dat, gop von
lién doanh bang gié tri quyén st dung dat ctia cac to chirc, ho gia dinh, ca nhan trong nudc va Quyét
dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay 24/11/2000 ciia Bo truong Bo Tai chinh vé tién thué dat, mat
nude, mit bién ap dung ddi véi cac hinh thire ddu tu nudce ngoai tai Viét Nam.

2. Déi véi to chirc trong nude, ho gia dinh, ca nhan dugce nha nudc cho thué dat hoic dang thué dat
ctia nha nudc tai cac khu vue ma Uy ban nhan déan cap tinh di ban hanh gia dat méi theo quy dinh
tai Muc I trén day thi 4p dung ngay mirc gia dat méi ndy dé tinh thu tién thué dat.

V. VE SUDUNG QUY PAT TAO VON XAY DUNG CO SO HA TANG

Tiép tuc thyc hién chu truong str dung quy dét tao von xdy dung co so ha ting theo quy dinh tai
Muc 2 Chuong III Nghi dinh s 04/2000/NB-CP ngay 11/2/2000 ciia Chinh pht vé thi hanh Luét
sira d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat Dat dai va Quyét dinh s6 22/2003/QD-BTC ngay 18/2/2003
ctia BO Tai chinh vé co ché tai chinh trong viéc sir dung quy dat tao von xay dung co so ha tang,
theo co ché d4u thau dy 4n xay dung cong trinh co s ha ting va dinh gia dat dé thanh toan nha
dau tu hodc ddu gia dat va giao cho nha dau tu tring ddu gia dat xdy dung co so ha tang theo du
toan phé duyét; bai bo hinh thtc chi dinh thau.

VI. VE BOI THUONG, HO TRQ TAI PINH CU KHI NHA NUOC THU HOI PAT

1. Tiép tuc thyuc hién Nghi dinh sb 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 vé viéc dén bu thiét hai khi
nha nudce thu hoi dat dé sir dung vao muyc dich qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong
cong dé boi thudng, hd trg va tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat;

2. Gia dét dé tinh boi thuong vé dét: dbi v6i khu vue ma Uy ban nhéan dan cap tinh di ban hanh gia
dat méi theo quy dinh tai muc I trén déy thi 4p dung mirc gia dat méi nay dé thuc hién boi thudng
khi nha nuéc thu hdi dat.

3. UBND cép tinh chi dao 1ap va thuc hién cac du an tai dinh cu trude khi thu hdi dat dé boi thuong
bang nha & hodc dat & cho nguoi bi thu hdi dat & ma phai di chuyén chd ¢. Khu tai dinh cu dugc
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quy hoach xay dung chung cho nhiéu du 4n trén cting mot dia ban va phai c6 diéu kién vé co s ha
tang bang hoic t6t hon cac khu vuc da quy hoach va s& thu hdi.

Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mic, dé nghi cac dja phuong phan anh vé Bo Tai chinh
(Cuc Quan ly Cong san, Cuc Quan 1y gid) dé xem xét, giai quyét.

Nguyén Ngoc Tué"m]
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