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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

S4: 69/2009/ND-CP Ha Néi, ngay 13 thang 08 nim 2009

NGHI PINH
QUY DINH BO SUNG VE QUY HOACH SU DUNG DAT, GIA DAT, THU HOI PAT, BOI
THUONG, HO TRQ VA TAI DINH CU
CHINH PHU
Can cir Ludt Té chirc Chinh phii ngay 25 thang 12 ndam 2001 ;
Can cir Lugt Ddt dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Xét dé nghi cia B truéng Bé Tai nguyén va Moi trirong,
NGHI DINH:
Chuong 1.
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh bod sung vé quy hoach, ké hoach st dung dat; thu hdi dat, boi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat; gia dat; giao dat, cho thué dat; cép Giéy ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat va gia han st dung dét.
Piéu 2. Poi twong ap dung
1. Co quan thyc hién chirc nang quan 1y nha nudc vé dat dai va co quan, to chirc, ca nhan c6 lién
quan dén viéc quan ly dat dai.
2. Nguoi sir dung dat va to chirc, ca nhan c6 lién quan dén viée sir dung dat.
Chuong 2.
NHUNG QUY PINH CU THE
MUC 1. QUY HOACH SU DUNG PAT
Piéu 3. Noi dung quy hoach sir dung dét cip qudc gia
1. Noi dung quy hoach sir dung dét cap qudc gia bao gdm:
a) Xac dinh dién tich dat dé sir dung vao muc dich nong nghiép, trong d6 lam rd dién tich dat laa
nuée, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat khu bao ton thién nhién;
b) Xac dinh dién tich dat dé str dung vao muc dich phi nong nghiép, trong d6 lam rd dién tich dat
quéc phong, dét an ninh, dat do thi, dat dé xu 1y, chon 1ap chét thai nguy hai, dt khu cong nghiép,
dat phat trién ha tang c6 tam quan trong quéc gia, dat di tich danh thing;
¢) Xy dung ban d6 quy hoach sir dung dét cip qudc gia;
d) Giai phap thuc hién quy hoach sir dung dat.
2. Chinh phu trinh Quéc hoi quyét dinh cac chi tiéu quy hoach st dung dét cip quéc gia.
Diéu 4. Noi dung quy hoach sir dung dit ciia cip tinh
1. Noi dung quy hoach str dung dét cap tinh bao gdm:
a) Xac dinh cu thé dién tich céac loai dat trén dia ban tinh da dugc phan bd trong quy hoach st dung
dat cap qudc gia;
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b) Xac dinh dién tich cac loai dat dé dap ung nhu cau phat trién kinh té, xa hoi cta tinh, bao gom:
dét trong cay 1au ndm, dat rimg san xudt, dat nudi trong thity san tap trung; dat xay dung tru sd co
quan, cong trinh su nghiép cap tinh; dit phat trién ha ting cap tinh; dat dé xir 1y, chén l1ap chit thai
nguy hai; dit cho hoat dong khoang san; dat ton gido, tin ngudng; dat nghia trang, nghia dia do
tinh quan 1y; d4t di tich danh théng, d4t khu du lich;

¢) Dién tich céc loai d4t chuyén muyc dich st dung phai xin phép co quan nha nuéc c6 tham quyén
dé dap tng nhu ciu cua tinh;

d) Xac dinh dién tich dét chua st dung dé dua vao su dung;

d) Xay dung ban d6 quy hoach st dung dat cap tinh;

e) Giai phap thuc hién quy hoach st dung dit.

2. Uy ban nhén dan cap tinh trinh Chinh phi1 xét duyét cac chi tiéu quy hoach st dung dét cap tinh.
Piéu 5. Noi dung quy hoach sir dung dit ciia cap huyén

1. Noi dung quy hoach sir dung dét cap huyén bao gom:

a) Xac dinh cu thé dién tich cac loai dat trén dia ban huyén di dugc phan bo trong quy hoach sir
dung dét cua cép tinh;

b) Xac dinh dién tich cac loai dat dé dap tng nhu cau phat trién kinh té, xa hoi caa cip huyén, bao
gom: dit nudi trong thily san khong tap trung; dat lam mudi; dat khu dan cu nong thon; dat tru so
co quan, cong trinh sy nghié¢p cép huyén; dat dé xur 1y, chon lép chét thai nguy hai; dét co s san
xuét kinh doanh; dét san xuét vat liéu xdy dung gém su; dat phat trién ha téng cép huyén; dét ¢co
mit nudc chuyén dung; dt nghia trang, nghia dia do huyén quén 1y;

¢) Dién tich cac loai dat chuyén muc dich st dung phai xin phép co quan nha nudc c6 tham quyén
dé dap umg nhu cau cta huyén;

d) Xéc dinh dién tich dat chua str dung dé dua vao st dung;

d) Xay dung ban d6 quy hoach str dung dat ctia cap huyén;

e) Giai phap thuc hién quy hoach sir dung dat.

2. Uy ban nhan dan cap huyén trinh Uy ban nhan dan cap tinh xét duyét cac chi tiéu quy hoach sir
dung dat cap huyén.

Di¢u 6. Noi dung quy hoach sir dung dit cia cip xa

1. Noi dung quy hoach str dung dat cip xa bao gdm:

a) Xac dinh dién tich cac loai dat trén dia ban xi da dugc phan bo trong quy hoach sir dung dat cta
cip huyén;

b) Xac dinh dién tich cac loai dat dé dap tmg nhu cau phat trién kinh té, x hoi cta x3, bao gom:
dat trong lia nwong, dat trong cay hang nam con lai, dat néng nghiép khac; dat tru s co quan, cong
trinh sy nghiép cta xa; dat nghia trang, nghia dia do x4 quén ly; dat song subi; dat phat trién ha
tang ciia x4 va dét phi ndng nghiép khac;

¢) Dién tich céc loai d4t chuyén muyc dich str dung phai xin phép co quan nha nuéc c6 tham quyén
dé dap Gmg nhu cau cia xa;

d) Xay dung ban dd quy hoach st dung dat cap xa;

d) Giai phap dé thuc hién quy hoach st dung dit.
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2. Uy ban nhan dan x4 trinh Uy ban nhan dan huyén xét duyét cac chi tiéu quy hoach st dung dat
ctia x4 khong thudc khu vuc quy hoach phat trién do thi.

Uy ban nhéan dan cdp huyén trinh Uy ban nhan dan cép tinh xét duyét cac chi tiéu quy hoach st
dung dét cua phuong, thi trin va xa thudc khu vuc quy hoach phat trién d6 thi.

Di¢u 7. Quy hoach, ké hoach sir dung dét chi tiét ciia khu cong nghé cao, khu kinh té

1. Quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét cua khu cong ngh¢ cao, khu kinh
té dugc thé hién trong quy hoach chi tiét xay dung khu cong nghé cao, khu kinh té.

2. Bo Xay dung c6 trach nhiém phdi hop voi B Tai nguyén va Méi truong huéng din ndi dung
quy hoach chi tiét xdy dung khu cong nghé cao, khu kinh té quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 8. T6 chitc 1ip quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. TH chire 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cép quéc gia

a) Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon c6 trach nhiém dé xuat nhu cau sir dung dat lua nudc,
dat rimg ddc dung, dat rimg phong ho, dat khu bao ton thién nhién va phan bo dén ting tinh, thanh
phé trén co so quy hoach cta nganh;

b) Bo Qudc phong, Bo Cong an c6 trach nhiém phdi hop v6i Uy ban nhan déan cép tinh x4c dinh
nhu cau str dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh trén dja ban tinh, thanh phd;

¢) Cac B9, nganh khac c6 trach nhiém dé xuét nhu cau st dung dét céc cong trinh co tam quan
trong quéc gia phan bo dén tung tinh trén co s& chién luoc, quy hoach phat trién cua BO, nganh
minh;

d) Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém phéi hop véi cac B9, nganh xac dinh nhu cAu su dung
dat theo linh vyc cua timg Bo, nganh tai dia phuong;

d) B6 Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét cap qudc gia
trén co so can ddi nhu cau sir dung dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay va phan bo dén
tung tinh.

2. B¢ Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc 1ap quy hoach, ké hoach sr dung dat cép tinh, cép
huyén va cép xa.

3. Ddi véi cac dia phurong khong c6 to chirc Hoi dong nhan dan thi Uy ban nhan dan c6 trach nhiém
lap quy hoach, ké hoach str dung dat trinh co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét.

Piéu 9. Tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Bo Tai nguyén va Méi truong to chire 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap qubc gia trinh
Chinh phu dé trinh Quéc hdi quyét dinh chi tiéu quy hoach sir dung dat cap quéc gia.

2. B9 Tai nguyén va Moi truong chil tri to chire tham dinh quy hoach, ké hoach str dung dét vao
muc dich quéc phong, an ninh va quy hoach, ké hoach st dung dat cap tinh.

3. S¢ Tai nguyén va Moéi truong chu tri t6 chire thAm dinh quy hoach, ké hoach st dung dat cép
huyén; quy hoach, ké hoach st dung dét cua phuong, thi trin va x3 thudc khu vuc quy hoach phat
trién d6 thi.

4. Phong Tai nguyén va Moi truong chu tri td chirc thAm dinh quy hoach, ké hoach st dung dét cua
cac xa khong thude khu vue phat trién d6 thi.
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5. Co quan chu tri tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Diéu nay c6 trach nhiém t6 chirc hoi ddng thadm dinh hodc 14y ¥ kién cac to chire, cac chuyén gia,
cac nha khoa hoc.

Trong trudng hop can thiét, co quan chu tri thdm dinh quy hoach, ké hoach st dung dat t6 chirc
kiém tra, khao sat thuc dia cac khu vuc dyu kién chuyén muc dich su dung dét, dac biét 1a viéc
chuyén muc dich st dung dét lua nu6c, dit rimg phong ho, dét rimg dic dung.

6. Noi dung tham dinh quy hoach sir dung dét

a) Co s& phap 1y, co sé khoa hoc cua viée 1ap quy hoach st dung dit;

b) Mtic d6 phu hop cta cac phuong an quy hoach sir dung dit véi chién luoc, quy hoach tong thé
phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh ciia ca nudc; quy hoach phat trién cua cac nganh
va céc dia phuong;

¢) Hiéu qua kinh té, x4 hoi, méi truong;

d) Tinh kha thi ctia phuong an quy hoach sir dung dét;

7. Noi dung tham dinh ké hoach str dung dat

a) Mirc 6 phu hop cua ké hoach str dung dat v6i quy hoach sir dung dét;

b) Murc do phu hop ctia ké hoach sir dung dat voi ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi nam (05) nim
va hang ndm cta Nha nudc;

¢) Tinh kha thi ctia ké hoach str dung dat.

8. Truong hop didc biét phai chuyén dit laa nude, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho sang sir
dung vao muc dich khéc phai bdo cédo Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong xem xét, trinh Tha
tudng Chinh phi quyét dinh.

9. Kinh phi t6 chtrc tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc xac dinh thanh mot muc riéng
trong kinh phi 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat.

Piéu 10. Thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Uy ban nhan dan cap tinh chi dao, kiém tra Uy ban nhan dan cp huyén, cap xa xac dinh cy thé
dién tich, ranh gioi dat lua nudce, dat rung dac dung, dat rung phong ho ngoai thyc dia.

Chu tich Uy ban nhén dan cp tinh chju trach nhiém truéc Tha twdng Chinh phu trong viée bao vé
dat lua nuoc, dét rung dac dung, dat rung phong hd da dugc xac dinh trong quy hoach, ké hoach
sir dung dat.

2. Bo Tai nguyén va Méi truong chiu trach nhiém trude Chinh phu trong viéc kiém tra thuc hién
cac chi tiéu quy hoach, ké hoach str dung dat cip qudc gia va cip tinh.

MUC 2. GIA PAT

Piéu 11. Xac dinh lai gia dat trong mot s0 trwong hop cu thé

1. Khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dit khong thong qua hinh thirc d4u gia quyén sir dung
dat hodc d4u thau dy an c6 sir dung dt, cho thué dat, phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat va truong hop doanh nghiép nha nudce tién hanh cd phan héa lwa
chon hinh thic giao dat ma gia ¢t do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh tai thoi diém giao dat,
cho thué dat, thoi diém quyét dinh thu hdi dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép ¢
phan hoa chua sat v6i gia chuyén nhugng quyén st dung dét thuce té trén thi trudng trong diéu kién
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binh thuong thi Uy ban nhén dan cp tinh cin ct vao gia chuyén nhugng quyén sir dung dat thuc
té trén thi truong dé xac dinh lai gia dat cu thé cho phu hop.

2. Gia dat cu thé duoc xé4c dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bj gi6i han béi cac
quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007 ctia Chinh
phu sira d6i, bd sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004
vé phuong phép xac dinh gia dat va khung gia cic loai dit (sau ddy goi 1a Nghi dinh sb
123/2007/ND-CP).

Diéu 12. Pon gia thué dat

1. Pon gia thué dat mot ndm tinh bang 0,5% dén 2% gia dat theo myc dich sir dung dét thué do Uy
ban nhan déan cép tinh quyét dinh.

2. Pat ¢ vung sau, vung xa, vung nii cao, hai ddo, vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, dic
biét kho khan thi Uy ban nhéan dén cép tinh quyét dinh ban hanh don gia thué dat thip hon don gia
thué dét theo quy dinh, nhung mirc gia cho thué dét thap nhat bang 0,25% gia dat theo muc dich
sir dung dat thué do Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh.

3. Pon gia thué dat trong trudng hop dau gia quyén sir dung dat thué hodc du thau dy 4n c6 sir
dung dét thué 1a don gia tring dau gia.

Piéu 13. Tién thué dit d6i véi trueomg hop tra tién thué dit mot Ian cho ca thoi gian thué
Ngudi duge Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi s6 tién thué
dat phai ndp mot lan dé duogc sir dung dat trong trudng hop nay dugc tinh bang véi sé tién sir dung
dat phai nop nhu trudng hop giao dét c6 thu tién sir dung dét ¢ cung muc dich st dung dat va ciing
thoi han sir dung dat.

MUC 3. BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Piéu 14. Nguyén tic boi thwong, hd tro

1. Nha nuée thu hdi dat cia nguoi dang st dung c6 du diéu kién quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4,
5,7,9,10 va 11 Diéu 8 Nghi dinh s 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 ctia Chinh phu
vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat (sau day goi 1a Nghi dinh sé
197/2004/ND-CP) va cac Diéu 44, 45 va 46 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nim
2007 ciia Chinh phti quy dinh b6 sung vé viéc cp Gidy ching nhan quyén str dung dét, thu hoi dat,
thue hién quyén sir dung dat, trinh ty, tha tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi
dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (sau ddy goi 1a Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP) thi duoc bdi
thuong; truong hop khong du diéu kién duoc boi thuong thi Uy ban nhan dan cép tinh xem xét dé
ho tro.

2. Nha nudc thu hoi dét ciia ngudi dang sir dung vao muc dich nao thi dwoc bdi thuong bang viée
giao dat moi c6 ciing myc dich str dung, néu khong co dat dé bdi thuong thi dugc bdi thudng bang
gia tri quyén sir dung dat tinh theo gia dat tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat; trudng hop boi
thuong béng viéc giao d4t moi hodc giao dét & tai dinh cu hodc nha ¢ tai dinh cu, néu c6 chénh
léch vé gia tri thi phén chénh léch d6 duoc thanh toan béng tién theo quy dinh sau:

a) Truong hop tién bdi thuong, hd trg 16n hon tién sir dung dat & hodc tién mua nha & tai khu tai
dinh cu thi ngudi tai dinh cu duoc nhan phan chénh 1éch;
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b) Trudng hop tién boi thudng, hd tro nho hon tién st dung dat ¢ hodc tién mua nha & tai dinh cu
thi ngudi tai dinh cu phai ndp phan chénh 1éch, trir trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 Nghi
dinh nay.

3. Trudng hop ngudi sir dung dat duoc bdi thudng khi Nha nude thu hdi dit ma chua thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai dbi v6i Nha nude theo quy dinh cta phap luat thi phai trir di khoan
tién phai thuc hién nghia vu tai chinh véao sd tién dugc bdi thudng, hd tro dé hoan tra ngan sach
nha nudc.

4. Nha nuée diéu tiét mot phén loi ich tir viée thu hoi, chuyén muc dich stir dung dét dé thuc hién
cac khoan hd tro cho ngudi c6 dat bi thu hdi quy dinh tai Didu 17 Nghi dinh nay.

Diéu 15. Chi tra bdi thwong, hd tro va tii dinh cw

1. T6 chirc, ca nhan trong nudc; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai; td chirc, ca nhan nude
ngoai dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai néu thuc hién tng trude tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thuc hién
bdi thudng, giai phong mit bang theo phuong an da dugc xét duyét thi dugc ngan sach nha nude
hoan tra bang hinh thirc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop.

2. T6 chtic, ¢4 nhéan trong nudc; nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai; t6 chire, ¢ nhan nude
ngoai dugc Nha nudc giao dit khong thu tién st dung dét, giao dat co thu tién sir dung dat, cho
thué dét theo quy dinh cua phap luit vé dat dai ma dugc mién tién st dung dét, tién thué dat thi
tién boi thudng, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
theo phuong an da phé duyét dugc tinh vao von dau tu cua du an.

Dic¢u 16. Boi thwong dat ndng nghiép

1. Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat nong nghiép khi Nha nude thu hdi dugce boi thuong bang dat
¢6 cuing myc dich st dung; néu khong c6 dat dé boi thuong thi duge bdi thuong bang tién tinh theo
gia dat cung muyc dich st dung.

2. Ho gia dinh, c4 nhan bi thu hoi dat nong nghiép dang sir dung vugt han mirc thi viéc boi thudng
duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop dién tich dét vuot han mire do dugce thira ké, tang cho, nhan chuyén nhuong tir nguoi
khac, tu khai hoang theo quy hoach dugc co quan nha nuée c6 tham quyén phé duyét thi duge boi
thuong;

b) Dién tich dat vuot han mirc cua cac truong hop khong thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi
khong duoc boi thuong vé dat, chi dugc bdi thudng chi phi dau tu vao dat con lai.

3. Trudng hop dat thu hoi 1a dat nong nghiép thudc quy dat cong ich ciia xa, phuong, thi tran thi
khong duoc boi thuong vé dét, nguoi thué dat cong ich cua xa, phuong, thi tran dugc boi thuong
chi phi dau tu vao dit con lai.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat do nhan giao khoan dt sir dung vao muc dich nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thily san (khong bao gom dat rimg dic dung, rimg phong ho) cia
cac ndng, 1am truong qudc doanh khi Nha nudce thu hdi thi duoc bdi thudng chi phi dau tu vao dit
con lai.

Luatplus.com



CONG TY LUAT KN PLUS (Luit sw riéng ciia ban)
12 Tran Nhan Téng, Khu phé 3, thi tran Trang Bom, Trang Bom, Pdng Nai.
SPT: 0965 773 622 — 0855 667 666

5. Dat nong nghiép st dung chung cua néng trudng, 1am trudng qudc doanh khi Nha nuée thu hdi
thi dugc bodi thuong chi phi dau tu vao dat con lai, néu chi phi nay 13 tién khéng c6 ngudn gbc tir
ngan sach nha nudc.

Piéu 17. Hb tro

Céc khoan hd trg khi Nha nudc thu hoi dit bao gom:

1. H3 tro di chuyén, hd trg tai dinh cu dbi véi trudng hop thu hoi dét o;

2. Hb trg 6n dinh doi séng va san xuét, hd tro dao tao chuyén dbi nghé va tao viée lam ddi véi
truong hop thu hoi dat nong nghiép;

3. Hb tro khi thu hoi dat nong nghiép trong khu dan cu; dat vuon, ao khong duge cong nhan 1a dat
o,

4. Hb trg khac.

Diéu 18. H§ tro di chuyén

1. Ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nu6c thu hoi dat ma phai di chuyén chd & thi dugc hd tro kinh phi
dé di chuyén.

2. T6 chirc dwoc Nha nude giao dat, cho thué dat hodc dang str dung dat hop phap khi Nha nuéc
thu hdi ma phai di chuyén co sd san xuat, kinh doanh thi duoc hd trg kinh phi dé thao d&, di chuyén
va lap dat.

3. Nguoi bi thu hoi dat & ma khong con chd & khac thi trong thoi gian chd tao 1ap chd & méi (bd
tri vao khu tai dinh cu) duoc bd tri vao nha & tam hodc hd tro tién thué nha &.

4, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh murc hd tro cu thé quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 biéu nay.
Piéu 19. HJ tro tai dinh cw

1. Nha o, dét ¢ tai dinh cu dugc thuc hién theo nhidu cap nha, nhidu mirc dién tich khac nhau phu
hop v&i muce bdi thuong va kha ning chi tra ciia nguoi dugc tai dinh cu.

Déi voi ho gia dinh, ca nhan khi Nha nude thu hdi dat & ma khong cé chd ¢ nao khac thi dugc giao
dat & hodc nha & tai dinh cu.

Ho gia dinh, c4 nhan nhan dat &, nha ¢ tai dinh cu ma s6 tién dugc boi thudng, hd tro nho hon gia
tri mot suat tai dinh cu tdi thiéu thi duoc hd trg khoan chénh léch do; truong hop khong nhan dat
&, nha ¢ tai khu tai dinh cu thi duoc nhén tién tuong duong véi khoan chénh I¢éch do.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhan khi Nha nudc thu hoi dat ¢ phai di chuyén chd & ma tu lo chd o thi dugc
hd trg mot khoan tién bang sudt dau tu ha ting tinh cho mot ho gia dinh tai khu tai dinh cu tap
trung trir truong hop da dugc nhan khoan tién hd tro tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Uy ban nhén dén cap tinh cin cir vao diéu kién cu thé tai dia phuong quy dinh vé suét tai dinh
cur tbi thiéu va mirc hd trg theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

Diéu 20. H tro n dinh doi sdng va 6n dinh sin xuit

1. Ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuit nong nghiép khi Nha nudc thu hoi dat néng nghiép (ké
ca dat vuon, ao va dat nong nghiép quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu 21 Nghi dinh nay) thi dugc
hd trg 6n dinh doi sdng theo quy dinh sau day:

a) Thu hdi tir 30% dén 70% dién tich dat nong nghiép dang str dung thi dugc hd tro 6n dinh doi
song trong thoi gian 6 thang néu khong phai di chuyén chd ¢ va trong thoi gian 12 thang néu phai
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di chuyén chd &; trudng hop phai di chuyén dén cac dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan
hodc c6 didu kién kinh té - xd hoi dic biét khé khin thi thoi gian hd tro tdi da 13 24 thang;

b) Thu hdi trén 70% dién tich dit nong nghiép dang st dung thi dugc hd tro 6n dinh doi séng trong
thoi gian 12 thang néu khong phai di chuyén chd & va trong thoi gian 24 thang néu phai di chuyén
chd &; trudng hop phai di chuyén dén cac dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi khé khan hodc c6
diéu kién kinh té - x4 hoi ddc biét kho khan thi thoi gian hd tro tdi da 1a 36 thang;

¢) Mtc hd tro cho mot nhan khéu quy dinh tai cac diém a va b khoan nay dugc tinh béng tién tuong
duong 30 kg gao trong 01 thang theo thoi gia trung binh tai thoi diém hd tro cta dia phuong.

2. Khi Nha nuéc thu hoi dat caa td chirc kinh té, ho san xudt, kinh doanh c6 ding ky kinh doanh,
ma bi ngung san xuat, kinh doanh, thi dugc hd tro cao nhat bﬁng 30% mot nam thu nhap sau thué,
theo mirc thu nhap binh quan cta ba nim lién ké trude d6 duoc co quan thué xac nhan.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat do nhan giao khoan dat sir dung vao muc dich nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thily san (khong bao gom dat rimg dic dung, rimg phong hd) cua
cac noéng, 1am truong qudc doanh khi Nha nudc thu hoi ma thude déi twong 1a can bd, cong nhan
vién cta nong, 1am truong qudc doanh dang 1am viéc hodc da nghi huu, nghi mat stc lao dong,
thoi viéc dugc hudng tro cap dang truc tiép san xuat néng, 1am nghiép; ho gia dinh, ca nhan nhan
khoan dang tryc tiép san xuat ndng nghiép va c6 ngudn séng chi yéu tir san xudt nong nghiép thi
duoc hd tro béng tién. Mt hd tro cao nhat béng gia dét boi thuong tinh theo dién tich dat thyce té
thu hoi, nhung khong vuot han muc giao dat ndng nghiép tai dia phuong.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dugc boi thuong béng dat nong nghiép thi duoc hd trg én dinh san xuét,
bao gom: hd trg gidng cdy trong, gidng vat nudi cho san xuat ndng nghiép, cac dich vu khuyén
nong, khuyén lam, dich vu bao vé thuc vat, thi y, k¥ thuat tré)ng trot chan nudi va k¥ thuat nghi¢p
vu dbi voi san xuét, kinh doanh dich vu cong thuong nghiép.

5. Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh murc hd tro, thoi gian hd trg, dinh ky chi tra hd tro quy dinh
tai Diéu nay cho phii hop vdi thuc té tai dia phuong.

Didu 21. HS tro ddi véi dat nong nghiép trong khu din cw va dit vuon, ao khong dwge cong
nhan l1a dit &

1. HO gia dinh, c4 nhan khi bi thu hdi dat vuon, ao trong cung thira déat co nha & trong khu dan cu
nhung khong dugc cong nhan la dat &; dat vuon, ao trong cung thira dat c6nha & riéng 1¢; dat vuon,
ao trong cung thira dat c6 nha & doc kénh muong va doc tuyén dudng giao thong thi ngoai viée
duoc boi thuong theo gia dat nong nghiép trong cdy lau ndm con duoc hd tro bang 30% - 70% gia
dat & cua thira dat do; dién tich duge hd tro khong qua 05 1an han muc giao dat o tai dia phuong.
2. Ho gia dinh, ca nhan khi bi thu hoi dat néng nghiép trong dia giéi hanh chinh phuong, trong khu
dan cu thudc thi trin, khu dan cu nong thon; thira dit néng nghiép tiép giap voi ranh giéi phuong,
ranh giGi khu dan cu thi ngoai viéc dugc bdi thuong theo gia dat nong nghiép con duoc hd trg bang
20% - 50% gia dat ¢ trung binh cua khu vuc co dit thu hdi theo quy dinh trong Bang gia dit cua
dia phuong; dién tich dugc hd tro khong qua 05 1an han mirc giao dat ¢ tai dia phuong.

3. Uy ban nhan dén cip tinh quy dinh cu thé ty 1& hd tro, dién tich dit duoc hd tro va gia dat & trung
binh d tinh hd trg cho phu hop véi diéu kién thuc té tai dia phuong.

Piéu 22. H§ tro chuyén ddi nghé nghiép va tao viéc 1am
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1. Ho gia dinh, c4 nhén tryc tiép san xuit néng nghiép khi Nha nudc thu hdi dat nong nghiép khong
thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh nay ma khong c6 dat dé boi thudng thi ngoai viée
duoc bdi thudng bang tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh nay con duogc hd trg chuyén
d6i nghé nghiép va tao viéc 1am theo mét trong cac hinh thirc bang tién hoic bing dat & hodc nha
& hodc dét san xudt, kinh doanh phi néng nghiép nhu sau:

a) Ho tro bang tién tir 1,5 dén 5 lan gia dat nong nghiép ddi voi toan bo dién tich dt nong nghiép
bi thu hdi; dién tich duoc hd trg khong vuot qua han mirc giao dat néng nghiép tai dia phuong.

b) HO trg mot lan béng mot suét dit & hodc mot can hd chung cu hoac mot suét dat san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép. Viéc ap dung theo hinh thirc nay dugc thuc hién déi voi cac dia phuong
c6 diéu kién vé quy dét ¢, quy nha & va ngudi duge hd tro ¢6 nhu cau vé dat & hodc can ho chung
cu hodc dit san xuat, kinh doanh phi néng nghiép ma gia tri dugc hd tro theo quy dinh tai diém a
khoan nay 16n hon hodc bang gi tri dat & hodc can ho chung cu hodc dat san xuat, kinh doanh phi
nong nghiép; phan gia tri chénh léch duoc hd trg bang tién.

2. Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh cu thé hinh thirc hd trg va mirc hd trg quy dinh tai khoan 1
Diéu nay cho phu hop véi thyc té cia dia phuong.

3. Truong hop ngudi duoc hd tro theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay c6 nhu cau dugc dao tao, hoc
nghé thi duoc nhéan vao cac co s& dao tao nghé va dugc mién hoc phi ddo tao cho mot khoa hoc
dbi véi cac @i tugng trong do tudi lao dong.

Kinh phi hd tro chuyén ddi nghé cho cac ddi twong chuyén d6i nghé nam trong phwong an dao tao,
chuyén d6i nghé va dugc tinh trong tong kinh phi cta du 4n dau tu hodc phuong an bdi thuong, hd
trg tai dinh cu dugc duyét.

Uy ban nhan dan cap tinh chi dao lap va t6 chirc thuc hién phuong 4n dio tao nghé, tao viéc lam
cho cac dbi tuong bi thu hdi dat nong nghiép.

Phuong an dao tao, chuyén ddi nghé duoc 1ap va phé duyét dong thoi véi phuong an boi thuong,
hd tro va tai dinh cu. Trong qué trinh 14p phuong 4n dao tao, chuyén d6i nghé phai liy y kién cta
ngudi bi thu hoi dat thude ddi trong chuyén doi nghé.

4. Bo Lao dong — Thuong binh va X3 hoi chu tri, phéi hop véi cac BJ, nganh lién quan trinh Thu
tuéng Chinh pha quyét dinh co ché, chinh sach gidi quyét viéc 1am va dao tao nghé cho ngudi bi
thu hoi dat nong nghiép theo quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 23. HJ tro khac

1. Ngoai viéc hd trg quy dinh tai cac Diéu 18, 19, 20, 21 va 22 Nghi dinh nay, can ctr vao tinh hinh
thuc té tai dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh bién phap hd trg khac dé bao
dam c6 chd ¢, 6n dinh doi sdng va san xuét cho ngudi bi thu hoi dét; truong hop ddc biét trinh Thu
tuéng Chinh phii quyét dinh.

2. Ho gia dinh, ca nhén tryc tiép san xuat nong nghiép co ngudn séng chinh tir san xuat néng nghiép
khi Nha nudc thu hdi dat nong nghiép dang sir dung ma khong du diéu kién dugc boi thudng theo
quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 niam 2004 ctia Chinh phu vé
bdi thuwong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va Diéu 44, 45 va 46 Nghi dinh s
84/2007/ND-CP cua Chinh phii quy dinh bo sung vé cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, thu
hoi dét, thyc hién quyén sir dung dat, trinh ty, thu tuc boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc
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thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai thi Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén xem xét hd
trg pht hop véi thuc té cua dia phuong.

Diéu 24. Bdi thwong nha, cong trinh xay dung trén dit

1. Dbi vé6i nha 6, cong trinh phuc vu sinh hoat cua ho gia dinh, ca nhan, dugc boi thuong béng gia
trj xdy dung méi ciia nha, cong trinh o tiéu chuin k¥ thuat twong duong do Bé X4y dung ban
hanh. Gia tri xay dyng mdi ctia nha, cong trinh dugc tinh theo dién tich xay dung cua nha, cong
trinh nhan v&i don gia xdy dung moi cua nha, cong trinh do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Pbi v6i nha, cong trinh xdy dung khac khong thudc dbi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
duoc boi thudng nhu sau:

a) Murc boi thuong nha, cong trinh bﬁng téng gia tri hién c6 cua nha, cong trinh bi thiét hai va
khoan tién tinh bang ty 18 phan trim theo gia tri hién c6 clia nha, cong trinh;

Gia tri hién c6 ctia nha, cong trinh bi thiét hai duoc xac dinh bang ty 18 phan tram chat luong con
lai ctia nha, cong trinh d6 nhan véi gia tri xdy dung méi ctia nha, cong trinh ¢6 tiéu chuan ki thuat
twong duong do Bo quan ly chuyén nganh ban hanh.

Khoan tién tinh bang ty 1¢ phan trim theo gi4 tri hién c6 ctia nha, céng trinh do Uy ban nhan dan
cép tinh quy dinh, nhung mirc bdi thudng t6i da khong 16n hon 100% gié tri xdy dung méi ciia nha,
cong trinh ¢6 tiéu chuan k¥ thuat twong duong véi nha, cong trinh bi thiét hai.

b) Ddi voi nha, cong trinh xay dung khéc bi pha d& mot phén, ma phén con lai khong con sur dung
dugc thi duoc boi thuong cho toan bd nha, cong trinh; truong hop nha, cong trinh xay dung khac
bi pha d& mot phan, nhung van ton tai va stir dung dugc phan con lai thi duoc boi thuong phan gia
tri cong trinh bi pha d& va chi phi dé sira chira, hoan thién phan con lai theo tiéu chuan k¥ thuat
tuong duong cua nha, cong trinh trudce khi bi phé do.

3. P6i v6i cong trinh ha tng k¥ thuat, ha ting xa hoi dang sir dung thi mirc boi thuong tinh bang
gié tri xdy dyng méi ctia cong trinh 6 tiéu chuan ky thuat ciing cp theo tiéu chuan ky thuat do Bo
quéan 1y chuyén nganh ban hanh; néu cong trinh khong con sir dung thi khong duoc bdi thuong.
Trong truong hop cong trinh ha tang thudc du an phai di chuyén ma chua dugc xép loai vao cap
tiéu chuan k¥ thuat hodc s& nang cép tiéu chuan k¥ thuat thi Uy ban nhan dén cip tinh thong nhét
v6i co quan c6 tham quyén quyét dinh dau tu hodc chu dau tu du 4n dé xac dinh cap tiéu chuan ki
thuat dé boi thuong.

4. Tai san gan lién voi dat thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 4, 6, 7 va 10
Diéu 38 cuia Luat Dét dai thi khong duoc bdi thuong.

5. Tai san gén lién v&i dat thude mot trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3,5, 8,9, 11
va 12 Piéu 38 cua Luat Dat dai thi viéc xir Iy tai san theo quy dinh tai Diéu 35 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ciia Chinh pht vé thi hanh Luat Dét dai (sau day goi
1a Nghi dinh s 181/2004/ND-CP).

Piéu 25. Giao nhiém vu boi thwong, hd tro va tai dinh cu

1. Can ¢t vao tinh hinh thuc té ¢ dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh giao viéc thuc hién bdi
thudng, hd trg va tai dinh cu cho T6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng gom:

a) Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu cap huyén;
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b) T6 chirc phat trién quy dat.

2. Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu cip huyén do lanh dao Uy ban nhan dan cép huyén
lam Chu tich Ho1 déng, cac thanh vién gé)m:

a) Pai dién co quan Tai chinh;

b) Dai dién co quan Tai nguyén va Moi trudng;

¢) Pai dién co quan K& hoach va Pau tu;

d) Chu dau tu;

d) Pai dién Uy ban nhan dan cp xa c6 dit bi thu hdi;

¢) Pai dién cta nhirng ho gia dinh bj thu hoi dat tir mot dén hai nguoi;

g) Mot s6 thanh vién khac do Chu tich Hoi dong quyét dinh cho phu hop véi thuc té & dia phuong.
3. Thuc hién cac dich vu vé bdi thuong, gidi phong mat béng:

Hoi ddng boi thuong, hd trg va tai dinh cu cdp huyén hoidc T6 chirc phat trién quy dat dugc thué
doanh nghiép thuc hién cac dich vu vé boi thuong, giai phong mit bang.

Diéu 26. Chi phi té chirc thue hién boi thwdong, hd tro va tai dinh cu

1. T6 chirc chiu trach nhiém t6 chirc thyc hién boi thudng, hd tro va tai dinh cu ¢6 trach nhiém lap
du toan chi phi cho cong tac nay cua tirng du an nhu sau:

a) Bdi vai cac khoan chi di c6 dinh miec, tiéu chudn, don gia do co quan nha nudc ¢ thim quyén
quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hi¢n hanh;

b) Ddi vé6i cac khoan chi chua co dinh muc, tiéu chuén, don gia thi 1ap du toan theo thuc té cho
phu hop véi dac diém cua ting du an va thuc té & dia phuong;

¢) Chi in 4n tai liéu, van phong pham, xing xe, hau can phuc vu va cac khoan phuc vu cho bo méy
quan 1y dugc tinh theo nhu cau thuc té cua ting du an.

2. Kinh phi dam bao cho viéc td chire thue hién boi thuong, hd tro va tai dinh cu duoc trich khong
qua 2% tong s6 kinh phi boi thudng, hd trg ctia du an. Pdi v6i cac du an thuc hién trén cac dia ban
6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan hodc dic biét khé khan, du an xdy dung cong trinh ha téng
theo tuyén thi td chuc duogc giao thyc hién cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu duoc lap du
toan kinh phi to chirc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ctia dy 4n theo khdi lwong cong viée thuc té,
khong khéng ché mir trich 2%.

Co quan ¢6 tham quyén phé duyét phuong an boi thuong quyét dinh kinh phi to chirc thuc hién bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu cho ting du 4n theo quy dinh cua phap luat.

MUC 4. TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE PAT

Piéu 27. Cin cir giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit

Cin ctr dé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat gom:

1. Quy hoach sir dung dét, ké hoach st dung dat da duoc co quan nha nudc co tham quyén xét
duyét.

Trudng hop chua c6 quy hoach sir dung dat hodc ké hoach st dung dat duoc duyét thi can ctr vao
quy hoach xay dung d6 thi hoidc quy hoach xiy dung diém dan cu néng thon di duoc co quan nha
nude ¢ tham quyén xét duyét.

2. Nhu cau st dung dat duoc thé hién trong van ban sau:
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a) Dbi véi cac t6 chirc thi nhu cau sir dung dat thé hién trong du an dau tu d3 dugc co quan nha
nude c¢6 thim quyén xét duyét hodc cip gidy chimg nhin dau tu;

Déi véi cac du an khong phai trinh co quan nha nudce c6 thim quyén xét duyét hodc khong phai
cip Gidy chung nhan dau tu thi phai thé hién nhu cau sir dung dét trong don xin giao dat, thué dit
va ¢ van ban ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tham dinh vé nhu ciu st dung dit.

b) DPéi véi ho gia dinh, cd nhan thi nhu cau sur dung d4t thé hién trong don xin giao dat, thué dat,
chuyén muc dich sir dung dit va phai c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan cip x3 noi c6 dit vé nhu
cau str dung dat.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cAu sur dung dét dé thuc hién du an dau tu thi phai c6 van
ban ctia Phong Tai nguyén va Méi trudng tham dinh vé nhu cau sir dung dit;

¢) Pdi voi cong dong dan cu thi nhu cau sir dung dat thé hién trong don xin giao dét va phai c6 xac
nhan ctia Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dat vé nhu cau sir dung dét;

d) P6i v6i co s ton gido thi nhu cau sir dung dat thé hién trong bao cdo kinh té k¥ thuat xay dung
cbng trinh tén gido.

Pic¢u 28. Ap dung thii tuc thu hdi dit, giao dat, cho thué dat ddi voi dw an dau tw

1. Trinh tu, thi tuc thuc hién d6i véi truong hop Nha nudc thu hdi dat dé str dung vao muc dich
quéc phong, an ninh, l¢1i ich quéc gia, lgi ich cong cong, phat trién kinh té:

a) Truong hop khong thyc hién theo hinh thirc ddu gia quyén st dung dét, dau thau dy an co st
dung dét thi trinh ty, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai cac biéu 29, 30 va 31 Nghi dinh nay;

b) Trudng hop theo hinh thirc ddu gid quyén sir dung dét, dau thdu du 4n c6 st dung dat thi thuc
hién thu hdi dat giao cho T churc phat trién quy dat thuc hién giai phong mit bang va t6 chic dau
gia quyén sir dung dét, dau thau du an co sir dung dat theo quy dinh cuia phap luat.

Can clr vao vin ban cong nhan két qua dau gia clia co quan nha nudc c6 thim quyén va gidy xac
nhan d3 ndp du tién sir dung dat hodc tién thué dat ctia ngudi tring dau gia, co quan tai nguyén va
mai truong 1am tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat. Co quan nha nuéc c6 tham quyén khong phai ra quyét dinh giao dt, cho
thué dat.

2. Dbi véi du an dau tu sir dung dat khong thude truong hop Nha nudce thu hdi dat thi khong phai
lam thu tuc thu héi dét; sau khi duoc gidi thiéu dia diém, chii dau tu va ngudi st dung dat thoa
thuan theo hinh thtrc chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyén sir dung dat va 1am tha tuc
chuyén muc dich str dung dat d6i voi trudng hop thay d6i muc dich st dung dat.

Diéu 29. Gi6i thiéu dia diém va thong bao thu héi dat

1. Chu dau tu hodc co quan dugc giao nhiém vy chuén bi du an dau tu ndp hd so tai co quan tiép
nhan ho so vé dau tu tai dia phuong. Co quan tiép nhan hd so co trach nhiém t chirc 13y ¥ kién
cac co quan c6 lién quan dén du 4an dau tu dé xem xét giGi thiéu dia diém theo tham quyén hoic
trinh Uy ban nhan dén c4p tinh xem xét gi6i thiéu dia diém.

2. Uy ban nhan déan cip tinh thong béo thu hoi dat hodc iy quyén cho Uy ban nhén dan cap huyén
thong bao thu hdi dat ngay sau khi gidi thiéu dia diém dau tu; trudng hop thu hoi dit theo quy
hoach thi thyc hién thong bdo sau khi quy hoach, ké hoach st dung dat hodc quy hoach xay dung
d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon da dugc xét duyét va cong bo.
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Noi dung thong bao thu hdi dat gdm: 1y do thu hdi dat, doanh thu va vi tri khu dét thu hdi trén co
s& ho so dia chinh hién ¢6 hodc quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét va du kién vé ké hoach di
chuyén.

Viéc thong bao thu hdi dit duoc thyc hién trén phuong tién thong tin dai ching cua dia phuong va
niém yét tai tru s& Uy ban nhan dan cép x4 noi co dat, tai dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu
c6 dat thu hoi.

3. Cho phép khéo sat 1ap du 4n dau tu

a) Chu tich Uy ban nhédn dan cép tinh cho phép chu dau tu tién hanh khao sat, do dac lap ban dd
khu vuc dy an ngay sau khi dugc chép thuan chu truong dau tu dé phuc vu vi¢e lap va trinh duyét
quy hoach chi tiét xay dung, thu hdi dat va lap phuong an bdi thudng tong thé, hd tro, tai dinh cu
va chi dao Uy ban nhan dan cép huyén, cép x4 trién khai thuc hién cac cong viéc tai diém b, diém
¢ khoan nay;

b) Cha tich Uy ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém thanh 1ap Hoi dong bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu dé 1ap phuong 4n boi thuong, hd trg va tai dinh cu va phuong an dao tao, chuyén d6i
nghé nghiép. Déi véi cac dia phuong di thanh 1ap TS chirc phat trién quiy dat thi Uy ban nhan dan
cip c6 tham quyén co thé giao nhiém vu 1ap phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu; phuong
an dao tao, chuyén doi nghé nghiép cho T chtrc phat trién quy dat;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cip xa c6 trach nhiém phdi hop véi chii dau tu phd bién ké hoach
khao sat, do dac cho nguoi stir dung dat trong khu vuc dyu an va yéu cAu nguoi st dung dét tao diéu
kién dé chu dau tu thue hién viée diu tra, khao sat, do dac xac dinh dién tich dat dé 1ap du an dau
tu.

4. Pbi véi du an quan trong qudc gia sau khi duge Qudc hoi quyét dinh chu truong dau tu; du an
nhoém A, dy 4n xay dung hé thong giao thong, thiy loi, dé diéu phu hop véi quy hoach dugc cip
c6 tham quyén phé duyét thi khong phai thyc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.
5. Thoi han ra van ban gi6i thiéu dia diém dau tu; thong bao thu hoi dét; thanh 1ap Hoi dong boi
thuong, ho tro va tai dinh cu quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu nay khong qua 30 ngay, ké tir
ngay tiép nhan ho so vé dau tu hop 1¢.

6. Sau khi da dugc gidi thiéu dia diém, chu dau tu 1ap du an dau tu theo quy dinh ctua phap luat vé
dau tu va xdy dung; 1ap ho so xin giao dat, thué dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Noi
dung dy an dau tu phai thé hién phuong an tong thé vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu.

Dicu 30. Lap phwong an boi thuwdng, hd tro va tai dinh cu

Sau khi dy 4n dau tu duoc xét duyét hodc chap thuan thi Hoi dong boi thudng, hd tro va tai dinh
cur hodc T4 chire phat trién quy dat ¢6 trach nhiém 1ap va trinh phuong an boi thuong, hd tro va tai
dinh cu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP ngay 27
thang 01 nam 2006 ctia Chinh phii vé stra d6i, bo sung mot s diéu Nghi dinh hudng dan thi hanh
Luat Dat dai va Nghi dinh s 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nude thanh cong ty cb
phan (sau day goi 1a Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP) va theo quy dinh sau day:

1. Noi dung phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu gom:

a) Tén, dia chi ctia nguoi bi thu hoi dat;
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b) Dién tich, loai dét, vi tri, ngudn gbc cua dat bi thu hoi; sd luong, khdi lwong, ty 1& phan trim
chét lugng con lai cta tai san bi thiét hai;

¢) Cac can cir tinh toan sb tién bdi thudng, hd trg nhu gia dit tinh bdi thudng, gia nha, cong trinh
tinh bdi thudng, s6 nhan khau, sb lao dong trong do tudi, sb luong ngudi dugce hudng tro cip xa
hoi;

d) Sé tién boi thuong, hd tro;

d) Viéc bd tri tai dinh cu;

e) Viéc di doi cac cong trinh cia Nha nudc, cua td chire, cia co sO ton gido, cua cong déng dan cu;
g) Viéc di doi md ma.

2. L4y y kién vé phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu:

a) Niém yét cong khai phuong 4n boi thudng, hd tro va tai dinh cu tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap
X3 va tai cac diém sinh hoat khu dan cu noi c6 dét bi thu hoi dé nguoi bi thu hoi dat va nhitng nguoi
c6 lién quan tham gia y kién;

b) Viéc niém yét phai dugc 1ap thanh bién ban c¢6 xac nhan cia dai dién Uy ban nhan dan cip x4,
dai dién Uy ban Mit tran T6 qudc cap x4, dai dién nhitng nguoi co dat bi thu hoi;

¢) Thoi gian niém yét va tiép nhan ¥ kién dong gop it nhat 1 hai muoi (20) ngay, ké tir ngay dua
ra niém yét.

3. Hoan chinh phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu:

a) Hét thoi han niém yét va tiép nhén y kién, T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, gidi phong mat
bang c6 trach nhiém tong hop ¥ kién dong gop bang vian ban, néu rd sb luong ¥ kién dong ¥, s6
luong ¥ kién khong dong ¥, s6 luong ¥ kién khac ddi v6i phwong an boi thudng, hd trg va tai dinh
cu; hoan chinh va giri phuong an da hoan chinh kém theo ban tong hop y kién dong gop dén co
quan tai nguyén va moi truong dé tham dinh;

b) Truong hop con nhiéu ¥ kién khong tan thanh phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu thi
T4 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang can giai thich rd hodc xem xét, diéu chinh
trude khi chuyén co quan tai nguyén va méi truong tham dinh.

4. Co quan tai nguyén va moi truong cha tri, phdi hop véi co quan c6 lién quan thim dinh phuong
an boi thuong, ho tro va tai dinh cu va chuén bi ho so thu hoi dit theo quy dinh sau:

a) S Tai nguyén va Moi truong chuan bi hd so thu hoi dat trinh Uy ban nhan déan cip tinh ra quyét
dinh thu hoi dat dbi vai to chirc, co so ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chic, ca
nhan nudc ngoai;

b) Phong Tai nguyén va Méi truong chuan bi hd so thu hdi dat trinh Uy ban nhan dan cip huyén
ra quyét dinh thu hoi dat d6i v6i ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu.

Diéu 31. Quyét dinh thu hdi dt, phé duyét va thue hién phwong 4n bdi thwong, hd trg va tai
dinh cw, giao dit, cho thué dat

1. Tham quyén quyét dinh thu hoi dat, giao dat hodc cho thué dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu
37 va Diéu 44 cta Luat Dat dai.

Truong hop thu hdi dat va giao dit hodc cho thué dat thudc tham quyén ciia mot cap thi viée thu
hoi dat va giao d4t hodc cho thué dit duoc thuc hién trong cung mot quyét dinh.
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Truong hop khu dat thu hoi c6 ca td chirc, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat thi Uy ban nhan dan
cap huyén quyét dinh thu hoi dat d6i v6i ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu; trong thoi han
khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh thu hoi dit, Uy
ban nhan dan cép tinh quyét dinh thu hoi dat d6i vai t6 chirc, nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, to chirc, c4 nhan nudc ngoai va giao dat, cho thué dit theo du 4n cho chu dau tu trong cling
mot quyét dinh.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ra quyét dinh thu hoi dat, giao dét hodc
cho thué dét, co quan tai nguyén va méi truong trinh Uy ban nhan dan cting cap phé duyét va cong
bb cong khai phwong an bodi thuong, hd trg va tai dinh cu theo quy dinh sau:

a) S¢ Tai nguyén va Méi trudng trinh Uy ban nhan dan cdp tinh phé duyét phuong an bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu dbi véi truong hop thu hoi dat lién quan tir hai quan, huyén, thi xa, thanh ph
thudc tinh tr¢d 1én;

b) Phong Tai nguyén va Mai trudng trinh Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu ddi v6i trudng hop khong thudc quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay, ké tir ngay nhan dugc phuong an bdi thudng, hd trg va
tai dinh cu di duoc phé duyét, T6 chtrc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mit bang co trach
nhiém phdi hop voi Uy ban nhan dan cip xi phd bién va niém yét cong khai quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong tai tru sé Uy ban nhan dan cép x4 va dia diém sinh hoat khu déan cu noi c6
dat bi thu hoi; giri quyét dinh bdi thudng, hd tro va tai dinh cu cho nguoi co dat bi thu hdi, trong
d6 néu rd vé mirc boi thuong, hd trg, vé& bé tri nha hodc dat tai dinh cu (néu c0), thoi gian, dia diém
chi tra tién boi thuong, hd trg va thoi gian ban giao dat da bi thu hdi cho T6 chirc lam nhiém vy
bdi thudng, giai phong mit bang.

3. Hoi dong boi thudng, hd tro va tai dinh cu hodc T6 chirc phat trién quy dat thuc hién chi tra boi
thudng, hd trg, bd tri tai dinh cur.

4. Trong thoi han hai muoi (20) ngay, ké tir ngay T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong
mit bang thanh todn xong tién boi thuong, hd trg cho ngudi bi thu hoi dat theo phuwong an da duge
xét duyét thi nguoi co dat bi thu hdi phai ban giao dat cho T6 chirc 1am nhiém vy boi thudng, giai
phong mit bang.

Truong hop viéc boi thuong dugc thuc hién theo tién do thi chu dau tu duoc nhan ban giao phén
dién tich mit bang da thuc hién xong viéc boi thuong, hd tro dé trién khai dy an.

5. Trudng hop chu dau tu va nhitng nguoi bi thu hoi dat da thoa thuan bang vin ban thong nhat vé
phuong 4n bdi thudng vé dat va tai san gan lién voi dat hodc khu dat thu hoi khong phai giai phong
mit bang thi Uy ban nhan déan cép c6 thim quyén ra quyét dinh thu hoi dat, giao dat hodc cho thué
dat ma khong phai chd dén hét thoi han thong bao thu hoi dt.

Piéu 32. Cudng ché thu hdi dat

1. Viéc cudng ché thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 cta Luat Dat dai chi dwoc thuc
hién khi c6 dua cac diéu kién sau déy:

a) Thuc hién dng trinh tu, thu tuc vé thu hdi dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai cac
Diéu 27, 28, 29 va 38 Nghi dinh nay;
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b) Qua ba muoi (30) ngdy, ké tir thoi diém phai ban giao dat quy dinh tai khoan 6 Diéu 29 Nghi
dinh nay ma ngudi co dét bi thu hdi khong ban giao dit cho T chic 1am nhiém vu bdi thuong, giai
phong mit bang;

¢) Sau khi dai dién cta T6 chirc lam nhiém vy boi thudng, giai phong mit bang, Uy ban nhan dan
va Uy ban Mit tran TS qudc cap xa noi c6 dat thu hoi da van dong thuyét phuc nhung nguoi c6 dat
bi thu hdi khong chap hanh viéc ban giao dit da bi thu hdi cho Nha nudc;

d) C6 quyét dinh cudng ché cia Uy ban nhdn dén cp c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luat
da c6 hiéu luc thi hanh;

d) Ngudi bi cudng ché da nhan duoc quyét dinh cudng ché. Trudng hop nguoi bi cudng ché tir
chdi nhan quyét dinh cudng ché thi T6 chirc lam nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang phdi
hop véi Uy ban nhan dan cap xa niém yét cong khai quyét dinh cudng ché tai tru s¢ Uy ban nhan
dan cip xa noi c6 dét thu hoi.

2. Sau mudi lam (15) ngdy, ké tir ngay giao truc tiép quyét dinh cudng ché hoic ngay niém yét
cong khai quyét dinh cudng ché quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu ndy ma ngudi bi cudng ché
khong ban giao dat thi Uy ban nhan dan cap huyén chi dao, t6 chirc luc luong cudng ché thu hdi
dat theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 33. Viéc tach ndi dung bodi thwong, hd tre va tai dinh cw thanh tiéu dw an riéng va trach
nhiém t6 chirc thu hdi dit, bdi thwong, hd tro va tii dinh cw ddi voi du an diu tw thude cac
B9, nganh.

1. Can cur quy mo thu hoi dat dé thuc hién du 4n dau tu, co quan co tham quyén phé duyét du an
dau tu c6 thé quyét dinh tach ndi dung bdi thudng, hd trg va tai dinh cu thanh tiéu du an riéng va
t6 chtrc thuc hién doc lap.

2. Uy ban nhén dan cip tinh c6 trach nhiém chi dao t6 chutc thu hdi dat, bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu ddi véi du an dau tu thude dién nha nude thu hdi dit cua cac BY, co quan ngang B9, co
quan thuéc Chinh phu, Tap doan kinh té, Tong cong ty, don vi su nghiép thudc Trung wong (trong
Diéu nay goi la Bg, nganh).

B9, nganh ¢ dy an dau tu phai phdi hop v6i Uy ban nhan dan cip tinh va T6 chtic 1am nhiém vu
boi thudng, giai phong mit bang trong qua trinh to chire thuc hién; bao dam kinh phi cho viéc boi
thuong, ho trg va tai dinh cu theo quy dinh.

MUC 5. PHAT TRIEN QUY PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT, SU DUNG PAT
CONG TRINH NGAM VA GIA HAN SU DUNG PAT

Diéu 34. Quy phat trién dat

1. Uy ban nhén dan cap tinh duoc trich tir 30% dén 50% ngudn thu hang ndm tir tién sir dung dat,
tién thué dét, tién ddu gia quyén sir dung dat dé 1ap Quy phat trién dat. Quy phat trién dat dugc su
dung vao cac muc dich sau:

a) Ung v6n cho T6 chirc phat trién quy dat dé phat trién dat;

b) Ung vén dé dau tu tao quy dat, quy nha tai dinh cu theo quy hoach;
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¢) Ung vén dé thyc hién viéc thu hdi dat, bdi thuong, giai phong mit bang theo quy hoach tao quy
dat phuc vu phat trién kinh té, xa hoi, gido duc — dao tao, day nghé, y té, van hoa, thé duc thé thao,
moi trudng va cac nhu cau khac cia dia phuong;

d) Hb tro thuc hién cac dé an dao tao nghé, chuyén dbi nghé nghiép;

d) HO tro xay dung khu téi dinh cu; hd trg xdy dung cac cong trinh ha tang tai dia phuong c6 dat
bi thu hoi;

e) Ho tro khoan chénh 1éch cho ho gia dinh, ¢4 nhan vao khu tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Diéu
22 Nghi dinh nay.

Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh viéc str dung Quy phat trién dat dé hd tro cho cac truong hop
quy dinh tai cac diém d, d va e khoan nay.

2. Bo Tai chinh chu tri, phdi hop v6i Bo Tai nguyén va Moi trudng trinh Thu tuéng Chinh phu
giao chi tiéu trich nguén thu ngan sach nha nudc tir dat dai cho céc tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong dé hinh thanh Quy phat trién dat va ban hanh quy ché miu vé quan 1y, sir dung Quy phét trién
dat theo cac nguyén tic sau day:

a) Quy phat trién dat 1a t6 chirc tai chinh nha nudc hoat dong theo nguyén tic bao toan von, bu dip
chi phi phat sinh trong qua trinh hoat dong va khong vi muc dich 1gi nhuan;

b) Quy phat trién dat c6 tu cach phéap nhan, hoat dong hach toan ddc 1ap, cé con dau riéng, c6 bang
can d6i ké toan riéng, dugc mé tai khoan tai Kho bac Nha nudce va céac td chirc tin dung dé hoat
dong theo quy dinh cta phép luat.

¢) Quy phat trién dat dugc quan ly, diéu hanh va td chirc hoat dong theo Diéu 18 t6 chuc va hoat
dong cta Quy do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh theo quy ché mau;

d) Quy phat trién dit dugc huong cac khoan uu dai theo quy dinh hién hanh.

3. B6 Tai chinh chu tri phdi hop voi Bo Tai nguyén va Mai trudng hudng dan viéc mién cac loai
thué va cac khoan ndp ngan sach nha nude khac theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay.

Didu 35. T6 chirc phat trién quy dat

1. T6 churc phat trién quy dt 1a don vi sy nghiép co thu, do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh
thanh 1ap & cap tinh, cap huyén.

2. T6 chirc phat trién quy dét thyc hién cac nhiém vy sau:

a) Tao quy dat dé dau gia quyén sir dung dét;

b) Tao quy dat dé phuc vu phat trién kinh té, xa hoi;

¢) Tao quy dat dé phuc vu sy nghiép gido duc — dao tao, day nghé, y té, vin hoa, thé duc thé thao,
moi truong va cac nhu cau khéc cua dia phuong, 6n dinh thi truong bat dong san,;

d) Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat;

d) Quan ly quy dat da dugc giai phong mit bang, quy dat nhan chuyén nhuong nhung chua c6 du
an dau tu hodc chua dau gia quyén su dung dat; dat thu hoi theo quy dinh tai cic khoan 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9,10, 11 va 12 Diéu 38 cua Luat Dit dai dbi voi dat thude khu vue d6 thi va khu vue ¢
quy hoach phat trién d6 thi;

e) T6 chirc thuc hién déu gia quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat;

g) Chu tri hodc phéi hop véi Hoi dong boi thudng, giai phong mit bang to chire thuce hién boi
thuong, giai phong mat bang;
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h) Dich vu bdi thudng, giai phong mit bang;

i) T6 chirc phat trién cac khu tai dinh cu;

k) T6 chtrc thyc hién dau tr xay dung két cdu ha ting trén quy dat da duoc giao quan 1y dé dau gia;
1) Cung cip thong tin vé gia dat, quy dat cho cac t6 chirc, c nhan theo yéu cau;

m) Thyc hién cac nhiém vu khéc theo quyét dinh ciia Uy ban nhan dan cép tinh.

3. Ngudn von cua To chirc phat trién quy dit bao gom:

a) Ung von tir Quy phat trién dit theo quy dinh tai Diéu 34 ctia Nghi dinh nay;

b) Ung vén tir ngan sach nha nudc;

¢) Céc hinh thirc huy dong von khac theo quy dinh cuia phap luat.

4. Bo Tai nguyén va Moi truong chu tri phdi hop véi Bo Noi vy, Bo Tai chinh huéng dan vé chic
nang, nhiém vy, quyén han va co ché tai chinh cua T6 chirc phat trién quy dat.

Piéu 36. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat ddi véi dat do doanh nghiép dang sir dung 1am mét bang xay dung co sé sin xuit,
kinh doanh

1. Doanh nghiép dang sir dung dat 1am mit bang xay dung co so san xuét, kinh doanh ma chua
duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
phai tu ra soat, ké khai viéc st dung dét va bao cdo Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong noi c6 dat.

2. Trén co s& bao cdo cia doanh nghiép, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong
noi c6 dat kiém tra thyc té va quyét dinh xir Iy, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat dbi voi timg truong hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dit di dugc Nha nudc cho thué; nhan chuyén nhuong quyén st dung hop phép tir
ngudi khac hodc duge Nha nude giao co thu tién sir dung dat ma tién di tra cho viéc nhan chuyén
nhuong hoic tién sir dung dat da nop cho Nha nude khong co ngudn gde tir ngan sach nha nudc,
dang sir dung ding muc dich theo quyét dinh giao dat, cho thué dat, hop dong thué dét thi dugc
tiép tuc st dung, duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat.

Trudng hop da chuyén muc dich st dung dét, pht hop véi quy hoach thi phai thyc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cta phap luat trudc khi duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat;

b) Dién tich dat da duoc Nha nude giao khong thu tién sir dung dat, nhan chuyén nhuong quyén st
dung hop phép tir nguoi khac hodc duge Nha nude giao ¢ thu tién sir dung dat ma tién di tra cho
viéc nhan chuyén nhugng hodc tién sir dung dat da ndp cho Nha nudc cod ngué)n géc tr ngan sach
nha nudc, dang str dung dung muc dich thi phai chuyén sang thué dat hodc giao dat c6 thu tién sir
dung dit va duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat;

¢) Dién tich dat khong st dung, st dung khong diing muc dich, dién tich d4t do thiéu trach nhiém
dé bi 14n, bi chiém, that thoat; dién tich dit da cho t6 chuc khac, ca nhan thué hoic muon st dung,
lién doanh lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thu hoi;
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d) it ¢ thi ban giao cho Uy ban nh4n dan cdp huyén dé quan ly; trudng hop dit ¢ phu hop voi
quy hoach st dung dét da duoc xét duyét thi ngudi st dung dat ¢ duoc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat va phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién st dung dat;

d) Dién tich dat da lén, chiém; bi lén, bi chiém; dang c6 tranh chép thi ny ban nhan dan cép tinh
giai quyét dut diém dé xac dinh nguoi sir dung dt.

Diéu 37. Sir dung dit dé xAy dung cong trinh ngim

Viéc str dung dat dé xay dung cong trinh ngdm (khong phai 13 phan ngdm cta céng trinh xay dung
trén mit dat) theo quy dinh sau:

1. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh cho t6 chuc, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai sir dung dat xay dung cong trinh ngm dé san xuét, kinh doanh
pht hop v6i quy dinh cta phap luat vé dau tu. Ngudi duge st dung dat dé xay dung cong trinh
ngam ky hop dong thué dat véi S¢ Tai nguyén va Moi truong;

2. Pon gia thué dat dé xay dung cong trinh ngadm khong qua 30% don gia thué dat trén bé mit co
cung muyc dich sir dung. Pon gia thué dat cu thé do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh cho phu
hop vé6i diéu kién thuc té tai dia phuong;

3. B Tai nguyén va Moi trudng cha tri phdi hop voi cac Bo, nganh lién quan xdy dung co ché
quén 1y, sir dung dat dé xay dung cong trinh ngdm trinh Thu tuéng Chinh pht quyét dinh.

Piéu 38. Trinh tw, thii tuc gia han sir dung dét d6i véi to chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh
crr ¢ nwée ngodi, to chirc nwée ngoai, ca nhian nude ngodi sir dung dit; hd gia dinh, ca nhan
sir dung dit phi nong nghiép; hd gia dinh, ca nhan khong truec tiép san xuat nong nghiép dwoc
Nha nwéc cho thué dit nong nghi¢p

1. Trude khi hét han str dung dat sau (06) thang, ngudi sir dung dat c6 nhu cau gia han st dung dat
ndép don dé nghi gia han st dung dét tai S¢ Tai nguyén va Moi truong dbi véi to chire kinh té,
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to chiic nudc ngoai, ca nhan nude ngoai; ndp tai Phong Tai
nguyén va Moi truong dbi véi ho gia dinh, ca nhan.

Truong hop du an du tu ¢6 diéu chinh quy m6 ma cé thay doi thoi han hoat dong cua du an thi
thoi han st dung dét dugc diéu chinh theo thoi gian hoat dong ctuia du 4n ngay sau khi dy 4n dau
tu duoc dang ky diéu chinh quy mo.

2. Viéc gia han dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va moi trudng co trach nhiém tham dinh nhu cau st dung dit.

Dbi voi truong hop xin gia han sir dung dat ma phai lam tha tuc dang ky diéu chinh du 4n dau tu
thi viéc thAm dinh nhu cau st dung dét dugc thuc hién déng thoi véi viée thuc hién thu tuc dang
ky diéu chinh dy an dau tu.

b) Vin phong Piang ky quyén st dung dat c¢6 trach nhiém lam trich sao hd so dia chinh, s6 liéu dia
chinh va gui t6i co quan c6 trach nhi¢m xéc dinh nghia vu tai chinh;

¢) Nguoi sir dung dat ndp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat, chimg tir da thuc hién xong nghia vu tai chinh ddi véi trudng hop duoc gia han st
dung dét cho co quan tai nguyén va méi truong;
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d) Co quan tai nguyén va méi truong c6 trach nhiém chinh 1y thoi han sir dung dat trén Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit dbi v6i truong hop
duoc gia han sir dung dat;

@) Thoi gian thuc hién cac cong viée quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay khéng qua hai
muoi (20) ngdy lam viée (khong ké thoi gian nguoi sir dung dit thue hién nghia vy tai chinh) ké tir
ngdy co quan tai nguyén va méi truong nhan du hd so hop 1é cho t6i ngay ngudi sir dung dit nhan
duoc Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dét.

3. Bdi v6i nhimg trudng hop khong du diéu kién dugc gia han sir dung dét thi co quan tai nguyén
va moi truong thuc hién viée thu hdi dat khi hét thoi han st dung dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 132 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

Chwong 3.

TO CHUC THUC HIEN

Piéu 39. Xir Iy mot s6 van dé phat sinh khi ban hanh Nghi dinh

1. Viéc 1ap quy hoach st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay duoc 4p dung dé 1ap quy hoach
str dung dat cho giai doan ké tir nam 2011 tro di. Cac trudng hop diéu chinh quy hoach st dung dt
giai doan 2001 — 2010 thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

Ddi v6i khu vue d6 thi hién hitu thude quan, thi xa, thanh phé, phuong, thi trin da ¢o quy hoach
xay dung chi tiét duoc xét duyét ma trong quy hoach xay dung chi tiét di c6 ndi dung vé quy hoach
sir dung dit thi sir dung ndi dung quy hoach sir dung dit trong quy hoach xay dung chi tiét dé tong
hop vao quy hoach sir dung dat cta cip trén.

2. Viée xac dinh gia thué dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh nay dugc ap
dung dbi véi cac truong hop ky hop dong thué dit tir ngay 01 thang 01 nam 2010. Pdi véi cac
truong hop da ky hop dong thué dat ma trong hop dong di xac dinh rd don gia thué dat thi trong
thoi han on dinh nam (05) ndm khong xac dinh lai don gia thué dat.

3. Péi vai nhitng dy an, hang muc da chi tra xong boi thuong, hd tro va tai dinh cu trudce ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khéng ap dung hodc khong didu chinh theo quy dinh Nghi
dinh nay

4. P6i véi nhitng du 4n, hang muc da phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu hoic
dang thuc hién chi tra bdi thudng, hd tro va tai dinh cu theo phuong 4n da dugc phé duyét trude
khi Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh thi thyc hién theo phuong an da phé duy¢t, khong ap dung
hodc diéu chinh theo quy dinh Nghi dinh nay. Trudng hop thuc hién bdi thudng cham thi gia dat
dé thyc hién boi thudong, hd tro thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh sb
197/2004/ND-CP.

Didu 40. Giai quyét khiéu nai vé gia dat bdi thuong, quyét dinh bdi thwong, hd trg, tai dinh
cr hoiic quyét dinh cwdng ché thu hoi dat

1. Viéc giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 138 cua Luat Dét dai, Diéu 63 va
Diéu 64 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP va quy dinh giai quyét khiéu nai tai Nghi dinh sb
136/2006/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2006 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Khiéu nai, to c4o va cac Luat sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luét
Khiéu nai, td céo.
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2. Trong khi chua c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai thi vAn phai tiép tuc thuc hién quyét dinh thu
hdi dat. Truong hop co quan nha nudc c6 thim quyén giai quyét khiéu nai c6 két luan viéc thu hdi
d4t 1a trai phap ludt thi phai dimg thuc hién quyét dinh thu hoi dat; co quan nha nudc da ban hanh
quyét dinh thu hdi dat phai c6 quyét dinh hity bo quyét dinh thu hdi dat da ban hanh va bdi thuong
thiét hai do quyét dinh thu hdi dét gy ra (néu c6). Trudng hop co quan nha nude c6 thim quyén
giai quyét khiéu nai c6 két luan viéc thu hoi dat 1a diing phap luat thi ngudi c6 dat bi thu hoi phai
chap hanh quyét dinh thu hoi dat.

Piéu 41. Piéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 10 ndm 2009.

2. Bai bé cac quy dinh sau:

a) Diéu 10, Piéu 12, bo ndi dung quy hoach, ké hoach st dung dét chi tiét ctia khu cong nghé cao,
khu kinh té quy dinh tai cdc Diéu 14, 30, 52, 125, 126, 127 va Diéu 141 Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP;

b) Cac Diéu 3, 6, 10, 19 va 27, khoan 1 Diéu 28, 32, 36, 39 va 48 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP;
¢) Diéu 4 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 ctia Chinh phu vé thu tién
thué dat, thué mat nudc;

d) Khoan 1 Diéu 2, khoan 4, khoan 5 va khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh s 17/2006/ND-CP ngay 27
thang 01 nam 2006 ctia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sb didu cua cac nghi dinh huéng dan
thi hanh Luat Dat dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh
cong ty co phan;

d) Cac Diéu 43, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 va Piéu 62 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 ciia Chinh phu quy dinh bd sung vé viéc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dét, thu hoi dat, thuc hién quyén st dung dat, trinh tu, thu tuc bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

e) Piém 2 khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007 ctia Chinh
phii stra d6i, bo sung mot sé diéu Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 vé
phuong phap xac dinh gia dat va khung gia céc loai dat.

4. Bo Tai nguyén va Moi truong huéng dan thi hanh Nghi dinh nay.

Céac B0 truong, Thi trudng co quan ngang Bo, Thu truong co quan thude Chinh phi, Chu tich Uy
ban nhan dan cap tinh chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Pang; THﬁ TU”O’NG

- Thu tudng, cac Pho Thu tudéng Chinh phu;

- Céc B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;

- Van phong BCD TW vé phong, chéng tham nhiing;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thue TW;

- Van phong Trung uong va céac ban ctiia Pang;

- Van phong Chu tich nudc;

- Hoi df")ng Dan tdc va cac Uy ban cta Quéc hoi; x z -
- Viin phéng Quéc hoi; Nguyeén Tan Diing
- Tda 4n nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan tbi cao;

- Kiém toan Nha nudc;
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- UB Giam sat tai chinh QG;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- UBTW Mt tran T4 qudc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Céng TTDT, c4c Vu, Cuc, don vi truc
thudc, Cong bao;

- Luu Van thu, KTN (5b).

22
Luatplus.com



