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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
falaiakaloiakaie Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
*hkkkkhkhkkikk
S6: 22/1998/ND-CP Ha Néi, ngay 24 thang 4 nam 1998
NGHI PINH

CUA CHINH PHU SO 22/1998/ND-CP NGAY 24 THANG 4 NAM 1998 VE VIEC DEN BU
THIET HAI KHI NHA NUOC THU HOI PAT BE SU DUNG VAO MUC BiCH QUOC PHONG,
AN NINH, LOI {CH QUOC GIA, LOI iCH CONG CONG
CHINH PHU

Can cir Ludt Té chire Chinh phit ngay 30 thang 9 nam 1992;
Can cir Ludt Ddt dai ngay 14 thang 7 nam 1993;
Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Tai chinh, Bo truong Bo Xdy dung, Téng cuc truong Téng cuc Dia
chinh, Truong Ban Vit gia Chinh phu,
NGHI DINH:

Chuwong 1:

NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi 4p dung
Nghi dinh nay quy dinh vé viéc dén bu thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat dé sir dung vao muyc dich
quéc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, loi ich cong cong quy dinh tai Diéu 27 cua Luat Dat dai nam
1993:
1. DBét st dung vao muc dich quéc phong, an ninh quy dinh tai Nghi dinh nay 1a dét duoc xac dinh
tai khoan 1 Diéu 65 cua Luat Dét dai va duoc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh s6 09/CP ngay 12/
thang 02 nam 1996 cta Chinh pha vé ché d6 quan 1y st dung dat qudc phong, an ninh.
2. Pét st dung vao muc dich lgi ich qubc gia, 1gi ich cong cong gom:
a) Pt str dung xdy dung dudng giao thong, cau, cng, via hé, hé thdng cap, thoat nude, song, ho,
dé, dap, kénh muong va cac hé thong cong trinh thuy loi khac, trudng hoc, co quan nghién ciru khoa
hoc, bénh vién, tram x4, chg, cong vién, vuon hoa, khu vui choi cho tré em, quang truong, san van
dong, co s& huén luyén thé duc thé thao, nha thi d4u thé thao, san bay, bén cang, bén tau, bén xe,
vuon qubc gia, khu bao ton thién nhién, khu an dudng;
b) Dit sur dung xay dung nha may thuy di¢n, tram bién thé dién, hd nudc dung cho cong trinh thuy
dién, duong day tai dién, duong ddy thong tin, dudng 6ng din dau, duong dng dan khi, dai khi
tuong thuy van, cac loai tram quan tric phuc vu viéc nghién ctru va dich vu cong cong, kho tang du
trit qudc gia;
c) DAt sir dung xay dung tru s& lam viéc ctia co quan Nha nudc, td chure chinh tri - x4 hoi;
d) bit str dung xdy dung cac cong trinh thudc cac nganh va linh vuc sy nghi¢p vé kinh té, van hoa,
gido duc, y té, khoa hoc, k¥ thuat, va cac linh vuc sy nghiép kinh té khac cta co quan Nha nudc, td
chure chinh tri - xa hdi, don vi vil trang nhan dan;
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d) Dt do tb chirc, ca nhan trong nudc, td chire, ¢4 nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai sir dung cho du 4n san xuét kinh doanh, khu ché xuét, khu céng nghiép , khu cong nghé cao,
khu vui choi giai tri, khu du lich va cac du 4n dau tu khac da duoc co quan Nha nude c6 thim quyén
quyét dinh cip phép dau tu theo quy dinh cta phap luat;
e) Pt str dung cho du an phat trién cac khu d6 thi méi, cac khu dan cu tdp trung va cac khu déan cu
khac di duoc co quan Nha nudce c6 thAm quyén quyét dinh;
g) Dét str dung cho cong trinh cong cong khac va cac truong hop dic biét khac do Thi tudéng Chinh
phii quyét dinh;
h) Pét st dung xdy dung cac cong trinh phuc vu cong ich va cong cong khac khong nham muc dich
kinh doanh cua dia phuong do tiy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong quy dinh.
Piéu 2. Bdi tugng phai dén bu thiét hai
Tb chie, ¢4 nhan trong nudc, td chire, c4 nhan nuée ngoai dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat
(goi chung 14 nguoi st dung dit) dé sir dung vao muc dich quy dinh tai Didu 1 cua Nghi dinh nay co
trach nhiém dén bu thiét hai vé dét va tai san hién co6 gén lién v6i dat theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay.
Piéu 3. Ddi tuong duoc dén bu thiét hai
1. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan trong nudc co dat bi thu hoi (goi chung 1a nguoi bi thu hoi dat)
duoc dén bu thiét hai vé dat khi Nha nudc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh,
loi ich qudc gia, loi ich cong cong phai 1a nguoi c¢6 du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 6 ciia Nghi
dinh nay.
2. Nguoi duoc dén bu thiét hai vé tai san gan lién v6i dat bi thu hdi phai 1 ngudi s hitu hop phap
tai san do, phu hop véi quy dinh ctia phap luat.
3. Viéc dén bu thiét hai khi thu hoi dat cua to chirc, ca nhan nudc ngoai, t6 chirc qudc té, nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai da duoc Nha nudc Viét Nam cho thué dat gidi quyét theo quyét dinh
riéng cua Thu tuong Chinh phu.
4. Viéc str dung dét phuc vu cho cac cong trinh cong ich cia lang, x3 bang hinh thirc huy dong sy
dong gop cua dan thi khong ap dung nhiing quy dinh ctia Nghi dinh nay.
Diéu 4. Pham vi dén bu thiét hai
1. Dén bu thiét hai vé dét cho toan bo dién tich dat thu hdi theo quy dinh tai Chwong II ctia Nghi
dinh nay;
2. Dén bu thiét hai vé tai san hién c6 bao gdm c cac cong trinh két ciu ha tang k¥ thuat gan lién véi
dat thu hoi;
3. Tro cap doi séng va san xuat cho nhitng ngudi phai di chuyén chd o, di chuyén dia diém san xuét
kinh doanh;
4. Tra chi phi chuyén d6i nghé nghiép cho ngudi co dat bi thu hdi ma phai chuyén nghé nghiép;
5. Tra céac chi phi phuc vu truc tiép cho viéc t6 chirc thuc hién dén bu, di chuyén, gidi phong mat
bang.
Chuwong 2:

PEN BU THIET HAI VE DAT
Diéu 5. Nguyén tic dén bu thiét hai vé dat
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Khi Nha nuéc thu hoi dat dé s dung vao cac muc dich quy dinh tai Didu 1 ctia Nghi dinh nay, tuy
timg truong hop cu thé, nguoi ¢6 dat bi thu hdi duge dén bu bang tién, nha ¢ hodc bang dat.

Khi thuc hién dén bu bang dat hodc bang nha & ma c6 chénh 1éch vé dién tich hodc gia tri thi phan
chénh 1€ch duoc giai quyét theo quy dinh tai biéu 9, Piéu 10, Piéu 11 cua Nghi dinh nay.

Piéu 6. Diéu kién dé dugc dén bu thiét hai vé dat

Nguoi bi Nha nuée thu hoi dat duge dén bu thiét hai phai c6 mot trong cac didu kién sau dy:

1. C6 gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;

2. C6 quyét dinh giao dt, cho thué dat ciia co quan nha nudc c¢6 thim quyén theo quy dinh cua phap
luat vé dt dai;

3. Co gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat;

4. C6 gidy to thanh 1y, hoa gia, mua nha thudc so hiru Nha nuée cling voi nhan quyén sir dung dét
theo ding quy dinh cta phap luat hoic quyét dinh giao nha & hodc cap nha ¢ gin lién véi dit &
thudc s¢ hitu Nha nude ciia co quan Nha nudce ¢ thim quyén;

5. Ban 4n c6 hiéu lyc thi hanh ctia Toa 4n nhan dan vé viéc giai quyét tranh chap nha & gan lién vai
quyén st dung dét hoic quyét dinh ciia co quan c6 thim quyén giai quyét tranh chap dét dai;

6. Truong hop khong c6 cac gidy to quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5
Diéu nay, ngudi bi thu hoi dt dugce dén bu thiét hai phai c6 cc gidy to ching minh duoc dat bi thu
hoi 1a dat da st dung on dinh trude ngay 15 thang 10 nim 1993 thudc mot trong cc trudng hop sau
day:

a) Dat da sir dung 6n dinh trudc ngay 08 thang 01 nim 1988 duoc iy ban nhan dan x4, phudng, thi
trin xé4c nhén;

b) Pugc co quan Nha nudc c¢6 thim quyén giao dat sir dung trong qua trinh thuc hién chinh sach dat
dai ctia Nha nudc Viét Nam Dan chi Cong hoa, Chinh phi Cach mang Lam thoi Cong hoa mién
Nam Viét Nam va Nha nuéc Cong hoa X hoi chii nghia Viét Nam ma nguoi duoc giao dat van tiép
tuc sir dung dat tir d6 dén ngay bi thu hoi;

¢) C6 gidy to hop 18 do co quan c6 tham quyén thudc ché do cii cap cho nguoi st dung dat, ma
ngudi 6 van sir dung lién tuc tir khi dugc cap dén ngay dat b thu hoi;

d) C6 gidy to mua, ban dat trudc ngay 18 thang 12 nam 1980 hoic c¢6 gidy to chuyén nhugng quyén
sir dung dat trong thoi gian tir 18 thang 12 nam 1980 dén ngay 15 thang 10 nam 1993 ctia ngudi sir
dung dat hop phap dugc Gy ban nhan dan xa, phuong, thi tran x4c nhan;

d) C6 gidy to mua, ban nha va tai san gin lién véi quyén sir dung dt trudc ngay 15 thang 10 nim
1993;

e) C6 gidy ching nhan quyén sir dung dat tam thoi do Gy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong cip hodc iy ban nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh phd truc thudc tinh, S& Pia chinh
cap theo uy quyén cta uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong hoic cé tén trong sd
dia chinh nay van tiép tuc s dung;

7. Ngudi nhan chuyén nhugng, chuyén doi, thira ké, ting, cho quyén sir dung dat hodc nha gan lién
v6i quyén sir dung dat ma dat d6 ciia ngudi sir dung thude ddi trong c6 di mot trong cac diéu kién
quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khodn 6 Diéu nay nhung chua lam thu tuc
sang tén trudc ba;
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8. Nguoi tu khai hoang dat dé san xuat nong nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san, lam mubi
trude ngdy 15 thang 10 nam 1993 va lién tuc sir dung cho dén khi thu hdi dat, khong c6 tranh chap
va lam day du nghia vu tai chinh cho Nha nudc;
Piéu 7. Nguoi khong duoc dén bu thiét hai vé dat
Nguoi bi thu hdi dat khong c6 mot trong cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Nghi dinh nay
hodc tai thoi diém sir dung dat vi pham quy hoach duogc cip c6 thim quyén phé duyét va di cong bd
hodc vi pham hanh lang bao vé cong trinh, nguoi chiém dét trai phép, thi khi Nha nudc thu hoi dat
khong duoc dén bu thiét hai vé dat. Trong truong hop xét thiy can hd trg thi iy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thuéc Trung wong xem xét quyét dinh ddi véi timg trudng hop cu thé.
Diéu 8. Gia dt dé tinh dén bu thiét hai
Gia dat dé tinh dén bu thiét hai do Chu tich uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thugc Trung uwong
quyét dinh cho timg du 4n theo dé nghi ctia S¢ Tai chinh - VAt gia, c6 su tham gia cta cac nganh c6
lién quan.
Gia dat dé tinh dén bu thiét hai duoc xac dinh trén co s& gia dét cua dia phuong ban hanh theo quy
dinh cua Chinh pht nhan v6i hé sé K dé dam bao gia dat tinh dén bu phu hop véi kha ning sinh loi
va gia chuyén nhuong quyén sir dung dét ¢ dia phuong.
B6 Tai chinh huéng din phuong phap xac dinh hé sd K sau khi c6 y kién ciia B6 Xay dung, Bo
Nong nghiép va Phat trién nong thon, Tong cuc Dia chinh, Ban Vat gia Chinh phu.
Picu 9. Pén bu thiét hai ddi v6i dat nong nghiép, dat 1am nghiép, dat 1am mudi, dat c6 mat nudc
nudi trong thuy san
1. Khi thu hoi dét ndng nghiép, dat 1am nghiép, dat 1am mudi, dit c6 mat nude nudi tréng thuy san
thi ngudi bi thu hdi dit dugc dén bu bang dat theo dién tich va hang dat cua dat bi thu hoi. Néu
khong c6 dat dén bu thi nguoi bi thu hoi dit duoc dén bu bang tién theo gia dat quy dinh tai Didu 8
cua Nghi dinh nay.
Trong truong hop dién tich dat duoc dén bu nhé hon dién tich dat bi thu hoi thi ngudi bi thu hoi dat
duoc dén bu bang tién phan dat chénh 1éch do;
Trong trudng hop dat dén bu co gia dat thip hon ctia dat bi thu hdi thi nguoi bi thu hdi dat duge dén
bu bang tién phan chénh léch d6, néu dat dén bu co gia dat cao hon gia dat ciia dat bi thu hdi thi
ngudi duge nhan dat dén bu khong phai ndp tién phan chénh léch do.
2. Néu dat bi thu hdi 1a dat do Nha nudc giao sir dung tam thoi, dat cho thué, dat dau thau, thi nguoi
bi thu hdi dat khong duge dén bu thiét hai vé dat nhung dugce dén bu thiét hai chi phi da dau tu vao
dat.
3. Nguoi bi thu hoi dat 1a nguoi lam ndng nghiép, nhung khong thudce dbi tugng duoc dén bu theo
quy dinh tai Piéu 7 cua Nghi dinh nay, sau khi bi thu hdi dat, nguoi d6 khong con dat dé san xuét
nong nghiép thi chinh quyén dia phuong xem xét va néu cé diéu kién sé duoc giao dat méi.
4. Truong hop dét thu hdi thude quy dit cong ich cia x3 theo quy dinh tai Diéu 45 cua Luat Dét dai
nam 1993 hodc dat ciia xi chwa giao cho ai sir dung thi ngudi duge Nha nude giao dat, cho thué dat
phai dén bu thiét hai dt bang tién cho Ngan sach xa. Nguoi dang st dung dét cong ich cua xi dugc
Uiy ban nhan dén xa dén bu thiét hai chi phi da dau tu vao dat.
Diéu 10. Dén bu thiét hai di v6i dat & tai do thi
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1. Bat db thi 1a dit duoc quy dinh tai Piéu 55 Luat dat dai va duoc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh s
88/CP ngay 17 thang 8 nim 1994 ctia Chinh phu vé quéan 1y va sir dung dat d6 thi. Dat duoc quy
hoach dé xay dung d6 thi nhung chua c6 co s& ha tang, thi khong dugc dén bu nhu dat d6 thi, ma
dén bu theo gia dat dang chiu thué str dung dat hoic tién thué dat nhan vai hé s6 K cho phu hop.

2. Dét ¢ tai d6 thi 1a dat dugc quy dinh tai khoan 2, Piéu 1, Nghi dinh sb 60/CP ngay 15 thang 7
nam 1994 cua Chinh phu vé quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & tai d6 thi.

3. Dat bi thu hoi 1a dat ¢ thi dwoc dén bu thiét hai bang tién, nha & hodc dit & tai khu tai dinh cu.
Dién tich d4t & dén bu cho mdi ho gia dinh theo han mrc dat & do uy ban nhan dan tinh, thanh phé
tryc thuoc Trung wong quy dinh, nhung khong vuot quéa dién tich ctia dat bi thu hoi; muc t6i da
duoc dén bu thiét hai béng dét tai noi & méi do uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong quy dinh cho phi hop véi phap luat vé dat dai. Trong truong hop dat & bi thu hdi 16n hon dién
tich dat & dugc dén bu thi nguoi bi thu hdi dat ¢ c6 thé duoc dén bu thém mot phan dién tich dat o
tuy theo quy dét cua dia phuong, phan con lai thi dwoc dén bu bang tién. Truong hop dit ¢ bi thu
hdi nho hon dién tich dit duge dén bu, ngudi dugce dén bu phai ndp tién sir dung dat dbi v6i phan
dién tich dat chénh léch do.

4. Pbi véi dat ¢ thu hoi thudc ndi thanh d6 thi loai I va loai II thi chu yéu dén bu bang nha ¢ hoic
bang tién. Viéc nhan nha & hay nhan tién do ngudi duoc dén bu quyét dinh. Gia nha & dé tinh dén bu
1a gia nha & do Gy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong quy dinh trén co s gia
chuan tdi thiéu nha & xay dung méi do Chinh phti ban hanh.

Viéc dén bu bang dat ¢ thudc nodi thanh d6 thi loai I, loai II cho nguoi c6 dat & bi thu hdi chi dugc
thuc hién trong cac truong hop: cé du an tai dinh cu & ngay khu vuc thu hdi dat, tai dinh cu & cac
khu quy hoach khu dan cu hodc cac khu dan cu khac thudc ndi do thi d6 da duge co quan Nha nudce
c6 thdm quyén phé duyét. Ngudi duge dén bu dit ¢ thudc ndi thanh phai 1a nguoi bi thu hoi dat &
thudc ndi thanh d6 thi ¢6. Néu ngudi co dat ¢ bi thu hdi khong nhan nha, tién hodc tai dinh cu & noi
d6 thi, ma xin duoc nhan dit & thudc khu vuc ngoai thanh thi ngoai muirc dén bu duge huodng theo
quy dinh con duogc tro cAp mot khoan tién bang 10% gié tri caa dat b thu hoi.

5. di voi dat ¢ thu hoi tai cac do thi khac khong thude ndi do thi loai I va loai II thi dén bu bang
dat, bang tién hodc nha ¢ theo dé nghi cta ngudi c¢6 dat bi thu héi. Truong hop & ndi do thi khong
con dat dé dén bu thi dén bu bang dat ¢ ngoai db thi.

6. B6i voi dat do thi & nhitng noi mai d6 thi hod, trude nam 1993 con 1a nong thon hodc co diéu kién
dic biét: ho gia dinh, c4 nhan c6 khuén vién dat rong trong d6 co dat ndng nghiép, 1am nghiép thi
dugc dén bu theo gia dat & tai d6 thi theo murc dién tich dat ¢ téi da do dia phuong quy dinh. Phan
dién tich con lai dugc dén bu bang tién theo gia dat nong nghiép, 1am nghiép nhan véi hé sé K cho
phu hop.

Piéu 11. Pén bu thiét hai ddi v6i dat & thudc nong thon

1. Pit & cia mdi ho gia dinh nong thon bao gdbm dat dé 1am nha & va cac cong trinh phuc vu cho doi
song cua gia dinh.

Nguoi bi thu hdi dat duge dén bu bfmg dét co cung muc dich su dung, nhung muc tdi da duoc dén
bu bé‘mg d4t tai noi & mai 1a muc dat & theo quy dinh tai Diéu 54 Luat Dét dai, néu c6 chénh léch vé
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gi4 dat thi dugc dén bu bang tién cho phan chénh 1éch dé. Trong trudng hop dic biét khong co dit
dé dén bu thi dén bu thiét hai bing tién theo gia dit quy dinh tai Piéu 8 ciia Nghi dinh nay.

2. Dbi véi nhitng ving nong thon c6 tip quan nhiéu thé hé cung chung sbéng trong mot ho hodc cd
diéu kién tu nhién dic biét thi mirc dugc dén bu bang dét c6 thé cao hon, nhung t6i da khéng qua 2
lan mirc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va khong vuot qué dién tich dat b thu hoi.

Piéu 12. Xt Iy mot sb truong hop cu thé vé dit &

1. Truong hop dién tich dat con lai sau thu hdi nhé hon dién tich theo muc quy dinh tai Diéu 10 va
biéu 11 caa Nghi dinh nay, néu chu st dung d4t ¢6 nhu ciu tiép tuc sur dung thi dugc gitr lai, nhung
phai sir dung theo quy hoach; truong hop phan dién tich dat & con lai khéng du dé xay dung nha &,
thi khuyén khich ho chuyén nhuong cho ho lan cén hodc yéu ciu Nha nudc thu hodi phan dién tich
nay va dugc dén bu nhu phan dét bi thu hoi.

2. Truong hop dat dang sir dung la dat giao dé su dung tam thoi, dét cho thué, dit ddu thau, khi Nha
nude thu hdi thi nguoi sir dung dat khong duoc dén bu thiét hai vé dat nhung dwoc dén bu thiét hai
chi phi di dau tu vao dat.

3. Ngudi bi thu hoi dat & khong thude ddi tugng duoc dén bu nhu quy dinh tai Didu 7 cia Nghi dinh
nay, néu con noi & khac thi khong duoc giao dat méi; truong hop khong con noi & nio khac thi dugc
xem xét giao dat méi va phai ndp tién sir dung dat hodc dugc mua nha 6.

Piéu 13. Dén bu thiét hai ddi v6i dat chuyén ding

1. Co quan Nha nuéc, t6 chic chinh tri, t6 chitc chinh trji - x3 hoi, don vi sy nghiép, don vi luc
luong vii trang nhan dan dugc Nha nudc giao dat ma khong phéi ndp tién sur dung dét hoac da nop
tién sir dung dat bang ngudn von ngan sach Nha nudc thi khi Nha nudc thu hdi dat khong duoc dén
bu thiét hai vé dét, nhung duoc Nha nudc xem xét giao dat mai va dugc dén bu thiét hai chi phi da
dau tu vao dat, néu tién 6 khong thudc ngudn vén ciia ngan sach Nha nude.

2. Doanh nghiép nha nuéc, doanh nghiép cia cac to chic chinh trj - x3 hoi, cong ty c6 phan, cong ty
trach nhiém hiru han, don vi kinh té tap thé, doanh nghiép tu nhan duoc Nha nudc cho thué dat hoic
giao dat ma khong phai ndp tién sir dung dat hodc ndp tién sir dung dat bang tién thudc ngudn von
ctia ngan sach Nha nudc thi khi Nha nude thu hoi khong duge dén bu thiét hai vé dat, nhung duogc
Nha nudc xem xét giao hodc cho thué dit méi voi muc tdi da khong qua dién tich dat bi thu hoi va
dugc dén bu chi phi di dau tu vao dat, néu tién d6 khong thudc ngudn von ctia ngan sach Nha nude.
3. Doanh nghiép nha nuéc, doanh nghiép ctia céc to chirc chinh tri - xa hdi, cong ty ¢ phan, cong ty
trach nhiém hiru han, don vi kinh té tap thé doanh nghiép tu nhan khi bi Nha nuéc thu hoi dat, néu
dat d6 da nop tién st dung dat khong thude ngudn von ciia ngan sach nha nudce thi dugce dén bu thiét
hai vé dit va dugc Nha nudc xem xét giao hoac cho thué dat moi.

Viéc giao dat, cho thué dat méi quy dinh tai Diéu nay phai phu hop véi du 4n duoc cép co tham
quyén quyét dinh va phu hop véi quy hoach dugc duyét.

Piéu 14. Nop ngan sach Nha nudc tién dén bu thiét hai vé dat

Trong cac trudng hop sau ddy, ngudi duoc Nha nude giao dat, cho thué dit phai ndp toan bd khoan
tién dén bu thiét hai vé dit theo mirc gia dat quy dinh tai Piéu § cua Nghi dinh nay vao ngan sach
Nha nudc, sau khi d3 trir phan dén bu chi phi du tu cia nguoi b thu hdi dat:
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- Pét bi thu hoi 1a dét giao tam sir dung, dat cho thué, dit diu thau quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 va
khoan 2 Piéu 12 cia Nghi dinh nay;
- DAt cong ich cua x3 quy dinh tai khoan 4 Diéu 9 ciia Nghi dinh nay;
- Pat giao khong phai ndp tién st dung dat hodc phai ndp tién st dung dit ma tién d6 co ngudn tir
ngan sach Nha nuéc quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 13 cuia Nghi dinh nay; trir dat nong nghiép,
d4t 1am nghiép, dat lam mudi, dt c6 mit nudc nudi trong thuy san giao cho hd gia dinh, c4 nhan.
- Pét st dung khong hop phéap quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 va Khoan 3 Diéu 12 ciia Nghi dinh nay,
ma nguoi bi thu hoi dat khong duoc dén bu thiét hai vé dét, chi duge dén bu thiét hai chi phi da dau
tu vao dat.
Piéu 15. Quy dit dung dé dén bu thiét hai gdm
1. Dét chua st dung;
2. Pét chua su dung nhung dugc xay dung co s¢ ha tﬁng phuc vu dén bu;
3. Pt thu hdi theo quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 27 cua Luat Dét dai;
4. it cong ich theo quy dinh tai Diéu 45 cua Luét Dat dai.
Chwong 3:

PEN BU THIET HAI VE TAI SAN
Piéu 16. Nguyén tic dén bu thiét hai vé tai san
1. Pén bu thiét hai vé tai san bao gdm nha, cong trinh kién triic, cay trong, vat nudi va cac tai san
khac, gan lién voi dat hién co tai thoi diém thu hoi dat.
2. Chu s hiru tai san 12 nguoi co tai san hop phap quy dinh tai khoan 1 Pidu nay khi Nha nudc thu
hoi dat ma bi thiét hai thi dwoc dén bu thiét hai theo gia tri hién c6 cua tai san.
3. Chu so hitu tai san co trén dat bat hop phap quy dinh tai Diéu 7 ciia Nghi dinh nay, tiy timg
truong hop cu thé duge uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong xem xét ho tro.
Piéu 17. Pén bu thiét hai nha, cong trinh kién trac
1. P6i v6i nha, cong trinh kién triic va cac tai san khic gan lién v6i dat duge dén bu theo mirc thiét
hai thuc té.

Mirc dén bu = | Gia tri hién c6 cua nha | + | Mot khoan tién tinh bang mot ty 1& (%) trén
va cong trinh gia tri hién c6 cua nha va cong trinh

Nhung téng mirc dén bu tdi da khong 16n hon 100% va tdi thiéu khong nhé hon 60% gié tri clia nha,
cong trinh tinh theo gia xay dung méi 6 tiéu chuan k¥ thuat twong dwong véi cong trinh da pha da.
Gia tri hién c6 cua nha, cong trinh dugc xac dinh béng ty 1€ (%) gia tri cia nha, cong trinh d6 dugc
tinh theo gia xay dung méi. Gia xay dung méi ciia nha, cong trinh 12 muc gia chuan do iy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong ban hanh theo quy dinh ctia Nha nudc.

Mirc quy dinh cu thé ctia khoan tién cong thém do ty ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong quyét dinh theo dé nghi cua Hoi dong dén bu giai phong mit bang.

Riéng ddi voi nha cap IV, nha tam va cong trinh phu doc 1ap, mic dén bu thiét hai dugc tinh bang
gia tri xdy dung moi cta nha, cong trinh ¢6 tidu chuan k§y thuat twong duong theo gia chuan do uy
ban nhén dan tinh, thanh phé tryc thudc Truong wong ban hanh theo quy dinh ctia Nha nude.
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2. Dbi v6i nha, cong trinh bi pha d& mot phan, nhung phan dién tich con lai khong con sir dung
duoc thi duoc dén bu thiét hai cho toan bd cong trinh.
3. Pbi v6i nha, cong trinh bi pha do mot phz:in, nhung van ton tai va st dung duoc phén dién tich con
lai thi duoc dén bu thiét hai phan gia tri cong trinh bj pha d& va dén bu toan bo chi phi sta chira,
hoan thién cong trinh con lai.
4. DBbi v6i nha, cong trinh c6 thé thao rdi va di chuyén dén chd & méi dé lip dit thi chi dén bu cac
chi phi thdo do, van chuyén, lép dat va chi phi hao hut trong qua trinh théo d&, van chuyén, lép dat.
5. Mirc dén bu cho mdi ho phai di chuyén chd ¢ trong pham vi tinh, thanh phé dwoc dén bu tir
1.000.000 ddng dén 3.000.000 dong; néu di chuyén chd & sang tinh khac thi dwgc dén bu tir
3.000.000 dong dén 5.000.000 ddng. Mirc cu thé do Gy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong quy dinh.
Piéu 18. X1r Iy cac trudng hop dén bu thiét hai vé nha, cong trinh kién trac
1. Chu s¢ hiru tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 cua Nghi dinh nay, khi Nha nudc thu hoi
dAt ma bi thiét hai vé tai san thi duoc dén bu theo mire quy dinh tai Piéu 17 cua Nghi dinh nay.
2. Chu s6 hitu tai san 12 nguoi c6 nha, cong trinh nhung chua cé gidy phép xay dung, thi tily theo
murc d9, tinh chat hop phap cta dat va cong trinh trén dat duoc dén bu hodc tro cap cu thé nhu sau:
a) Poi v6i nong thon:
Nha, cong trinh x4y dyng trén dat thudc dbi twong duge dén bu thiét hai theo quy dinh tai Piéu 6
ctia Nghi dinh nay thi dugc dén bu theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Nghi dinh nay;
Nha, cong trinh xay dung trén dat thuoe d6i tuong khong dugce dén bu thiét hai theo quy dinh tai
Diéu 7 ctia Nghi dinh nay, nhung tai thoi diém xdy dung ma chua c6 quy hoach hodc xiy dung phu
hop quy hoach, khong vi pham hanh lang bao vé cong trinh thi duoc trg cp bang 80% mic dén bu
quy dinh tai Diéu 17 ciia Nghi dinh nay; néu khi xay dung vi pham quy hoach da dugc cong bd, vi
pham hanh lang bao vé cong trinh, thi khong duoc dén bu; trong truong hop dic biét uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong xem xét hd tro cho timg trudng hop cu thé.
Dbi v6i nha, cong trinh kién tric khi xay dung 1 ving nong thon nhung nay trd thanh do thi, khi
Nha nudce thu hodi dat duoc ap dung dén bu quy dinh tai diém a, diém b cta khoan 2.1 Diéu nay.
b) Bbi voi db thi:
Nha, cong trinh xay dung trén dat thudc d6i tugng dugc dén bu thiét hai theo quy dinh tai Diéu 6
cua Nghi dinh nay, thi dugc dén bu theo quy dinh tai Piéu 17 cua Nghi dinh nay.
Nha, cong trinh xay dung trén dat khong thudc ddi tuong duoc dén bu thiét hai theo quy dinh tai
Diéu 7 ctuia Nghi dinh nay, nhung tai thoi diém x4y dung ma chua c6 quy hoach hoic xay dung phu
hop quy hoach, khong vi pham hanh lang bao vé cong trinh thi dugc trg cap 70% mirc dén bu quy
dinh tai Piéu 17 cta Nghi dinh nay; néu khi xay dung vi pham quy hoach da duoc cong b, vi pham
hanh lang bao vé cong trinh, thi khong dugc dén bu; trong trudng hop dic biét Gy ban nhan dan tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong xem xét hd trg cho ting truong hop cu thé.
3. Nha, vat kién trac xdy dung trén dét thudc ddi tugng khong duoc dén bu theo quy dinh tai Diéu 7
ctia Nghi dinh nay, ma khi xay dung da duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén théng bao khong
dugc phép xay dung hodc xdy dung sau ngay 15 thang 10 nim 1993 thi khong duoc dén bu, khong
dugce tro cip. Ngudi co cong trinh xdy dyung trai phép d6 budc phai pha da.
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Piéu 19. Dén bu thiét hai cho nguoi thué nha & thude so hitu nha nudc.

1. Nguoi dang sir dung nha & thudc s¢ hitu Nha nudc (nha thué hodc nha do t6 chirc ty quan) nim
trong pham vi thu hoi dat phai pha d&, thi ngudi dang thué nha khong duoc dén bu thiét hai dbi véi
dién tich nha ¢ thudc s¢ hiru Nha nudc va dién tich coi noi trai phép, nhung dugc dén bu chi phi tu
cai tao, sira chira, nang cap; ddi véi dién tich hop phap mirc dén bu theo quy dinh cua ty ban nhan
dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong quyét dinh cho ting trudng hop cu thé, ngoai ra con
duogc hd tro theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 25 cua Nghi dinh nay.

2. Nguoi dang str dung nha ¢ thudc s¢ httu Nha nudce bi phd dd dugc mua nha ¢ hodc thué nha ¢ tai
noi khac véi dién tich khong thdp hon noi & cii theo mirc gia ban nha ¢ hodc gia thué nha & thudc s&
hiru Nha nuéc theo quy dinh ctia Chinh pht vé mua ban va kinh doanh nha ¢ va dugc dén bu di
chuyén chd ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 17 cta Nghi dinh nay.

Piéu 20. Dén bu thiét hai vé md ma

bdi véi viée di chuyén md ma, muc tién dén bu duge tinh cho chi phi vé dat dai, dao, bdc, di
chuyén, xay dung lai va cac chi phi hop Iy khac c6 lién quan tryc tiép.

Piéu 21. Pén bu thiét hai d6i v6i cong trinh vin hoa, di tich lich si, dinh, chua

Do6i v6i cac du an khi thu hoi dat co cac cong trinh vin hoa, di tich lich sir, dinh chua phai co
phuong an bao t6n 1a chi yéu; trong truong hop dic biét phai di chuyén thi viéc dén bu thiét hai cho
viéc di chuyén cac di tich lich s, cong trinh van hod, nha thd, dinh, chua, do Thu tudéng Chinh phu
quyét dinh dbi vé6i cong trinh do Trung wong quan 1y hodc Chu tich Gy ban nhan dén tinh, thanh phd
truc thudc Trung uong quyét dinh ddi véi cong trinh do dia phuwong quan 1y.

Piéu 22. Dén bu thiét hai d6i vai cong trinh k¥ thuat ha tﬁng

Mirc dén bu thiét hai bang gia tri xdy dung m&i ctia cong trinh c6 tiéu chuan k¥ thuat tuong duwong
v6i cong trinh bi phd d&. Truong hop dac bi¢t do Thu tudng Chinh phi hodc Chu tich uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quyét dinh cho timg trudng hop cu thé.

Diéu 23. Dén bu thiét hai vé hoa mau

1. Mirc dén bu thiét hai ddi v6i cdy hang nam, vét nudi trén dat c6 mit nude duogc tinh bang gia tri
san lwong thu hoach trong 1 nim theo ning suit binh quan cia 3 nim trude d6 voi gia trung binh
clia nong san, thuy san cing loai & dia phuong tai thoi diém dén bu.

2. Mtrc dén bu thiét hai dbi voi cay lau nam, dugc tinh béng gia tri hién c6 cua vuon cay ( khong
bao ham tri gia dat ) tai thoi diém thu hoi dat theo thoi gia cta dia phuong.

Piéu 24. Dén bu thiét hai trong truong hop giao dat tam thoi

T6 chirc, c4 nhan trong nudc, to chic, ca nhan nudc ngoai duoc co quan Nha nude cd tham quyén
giao dat tam thoi dé sir dung, c6 trach nhiém dén bu thiét hai vé tai san, hoa mau trén dat cho ngudi
dang st dung dit nhu sau:

1. B4i vai tai san bi pha d& thi dén bu theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Nghi dinh nay;

2. Dbi v6i cay trong, vat nudi trén dat dén bu theo quy dinh tai Piéu 23 cta Nghi dinh nay. Truong
hop thoi gian sir dung kéo dai anh hudng dén nhiéu mua vy san xuat, thi phai dén bu cho cac vu bi
ngung san xuét. Hét thoi han st dung dat, chu duoc giao d4t tam thoi c6 trach nhiém phuc hoi tré lai
dét theo tinh trang ban dau. Truong hop khi tra lai dat khong thé tiép tuc str dung dugc theo muc
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dich trude lac thu hoi, thi phai dén bu biang bang tién du mirc dé khoi phuc dat theo trang thai ban
dau.
Chuong 4:

CHINH SACH HO TRQ
Diéu 25. H) tro dé 6n dinh san xut va doi sdng
1. Hb trg dé 6n dinh san xuit va doi séng cho nhimg nguoi phai di chuyén chd & dugc tinh trong
thoi han 13 06 thang, véi muc tro cip tinh bang tién cho 01 nhan khau/01 thang twong duong 30 kg
gao theo thoi gia trung binh & thi trudng dia phuong tai thoi diém dén bu. Di véi nhimg du 4n co
quy mé sir dung dat 16n, ho gia dinh, ca nhan bi thu hdi dt phai di chuyén dén khu tai dinh cu & tinh
khac ma san xuét va doi sdng bi anh huong kéo dai thi tro cip 6n dinh san xuit va doi séng cho
nhitng ngudi phai di chuyén chd & voi thoi gian 1a 01 nam va con duge hudng chinh sach di ving
kinh t& méi.
2. Bdi v6i doanh nghiép khi bi thu hdi dat, phai di chuyén co s¢ dén dia diém mai, thi tuy theo quy
mo va kha nang 6n dinh san xuét kinh doanh tai dia diém méi, cha dy an sit dung dét c6 trach nhiém
dén bu thiét hai theo ché do tro cép ngung viéc cho can by cong nhan vién cua doanh nghiép trong
thoi gian ngimg san xuat, kinh doanh dén lic san xuat, kinh doanh tré lai hoat dong binh thuong tai
dia diém moi.
3. Bdi véi co quan Nha nudc, to chire chinh tri - x4 hoi, don vi su nghiép, don vi luc luong vil trang
nhan dan phai di chuyén co s& dén dia diém méi thi duoc cha sir dung dat tra toan bd chi phi di
chuyén. Muc chi phi di chuyén do don vi 1ap du toan giri S¢ Tai chinh - vat gia xem xét trinh Chu
tich iy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong phé duyét.
4. Ngoai céc chi phi dén bu thiét hai vé dat, tai san, co s& ky thuat ha téng quy dinh tai Chuong I,
Chuong III ctia Nghi dinh nay, ngudi duoc Nha nudc giao dét, cho thué dit con co trach nhiém:
a) Ho tro chi phi dao tao cho nhing lao dong nong nghiép phai chuyén 1am nghé khac do bi thu hoi
dat. Mtrc chi cu thé do iy ban nhan dan tinh, thanh ph tryc thudc Trung wong quy dinh cong khai
va duoc chuyén cho ngudi lao dong hodc cac to chire tryc tiép dao tao cua dja phuong.
b) Néu c6 nhu cau tuyén dung lao dong mdi thi phai wu tién tuyén dung lao dong thudc cac ddi
tugng c6 dat bi thu hoi.
5. Nguoi dang st dung nha & thudc s¢ hiru Nha nudc, nim trong pham vi thu hdi dat phai pha do
néu khong tiép tuc thué nha ctia Nha nudc thi dugc hd tro béng tién dé tao lap chd & mai, mic hd
trg bang 60% tri gia dat va 60% tri gia nha dang thué.
Tri gia dat duoc tinh theo gia dit do iy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong ban
hanh theo quy dinh ctia Chinh phu nhan véi dién tich nha dang thué, nhung téi da khong vuot quéa
dinh muc giao dat & mai tai d6 thi d6 do dia phuong quy dinh.
Truong hop c6 nhu cau xin Nha nuéc giao dat & mai thi phai ndp tién s dung déat theo quy dinh
hién hanh va duoc trg cip theo quy dinh trén ddy. Mirc dat & dugc giao theo quy dinh tai Piéu 10 va
Piéu 11 cua Nghi dinh nay.
6. D6i v6i truong hop da ap dung moi bién phap hd trg ma van khong dam bao 6n dinh duoc doi
song ctia nhan dan thi Cha tich y ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong quyét dinh
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chinh sach hd trg, trudng hop dic biét trinh Thi tudéng Chinh pha quyét dinh. Riéng nhirng du 4n ¢
s6 lwong dan cu di chuyén 16n trén nam van ngudi, thi phai bao cio Qudc hoi.
Piéu 26. Chinh sach hd tro khac
Can ctr vao thuc té cua dia phuong, Chu tich iy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
6 thé quyét dinh mot sé chinh sach trg cip cho ngudi ¢ dat b thu hoi, bao gdm:
1. Ho gia dinh c6 nguoi dang huong ché do tro cap xa hoi cua Nha nude phai di chuyén chd ¢ do bi
thu hoi dit duoc hd tro tdi thiéu 1a 1.000.000 dong.
2. T4 chirc, ho gia dinh, ca nhan 1a chu sir dung dat bi thu hoi dét, thuc hién pha d& cong trinh, di
chuyén dung ké hoach ctia Hoi dong dén bu giai phong mit bang duoc thudng tién tbi da la
5.000.000 dong/ hd.
Piéu 27. Chi phi td chire thue hién dén bu, gidi phong mat béng
Muc chi phi cho viéc td chue thue hién dén bu, giai phong mat bﬁng va cac chi phi khac c6 lién quan
do Hoi dong dén bu giai phong mat bang 1ap du toan bao cao Giam dbc S Tai chinh - Vat gia kiém
tra, xem xét dé dua vao phuong an dén bu. Bd Tai chinh hudng dan noi dung chi, quan ly, str dung
khoan kinh phi nay.
Chuwong 5:
LAP KHU TAI PINH CU PE GIAI PHONG MAT BANG THUC HIEN THU HOI PAT
Piéu 28. Lap khu tai dinh cu
Can clr vao ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi cua dia phuong; cin ctr vao quy mé thuc té cta dat
bi thu hdi, kha ning quy dat dung dé dén bu, s6 ho gia dinh, ca nhan b thu hdi dat ¢ phai di chuyén
dén noi & khéc, ty ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong quyét dinh hodc uy quyén
cho uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh phé truc thude tinh quyét dinh va t6 chire thuc hién
1ap khu tai dinh cu tap trung hodc tai dinh cu phan tan cho phu hop véi tinh hinh thyuc té cua dia
phuong.
Viéc xdy dung khu tai dinh cu phai quy hoach theo du an dau tu va phai dugc co quan Nha nude ¢o
tham quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh vé dau tu va xay dung.
Piéu 29. Piéu kién bat budc phai co cta khu tai dinh cu
1. Khu téi dinh cu phai xay dung pht hop véi quy hoach, tiéu chuin va quy chuan xay dung ¢ d6 thi
hodc néng thon.
2. Trudce khi bd tri dat & cho cac hd gia dinh, c& nhan, khu tai dinh cu phai dugc xay dung co s¢ ha
tang thich hop, phi hop véi thuc té quy hoach vé dat o, dat xay dung ciia dia phuong.
Piéu 30. B6 tri dat ¢ cho cac ho gia dinh tai khu tai dinh cu
Viéc b tri dat ¢ tai khu tai dinh cu thue hién theo nguyén tic sau:
1. Uu tién cho ho sém thuc hién ké hoach giai phong mat béng; tiép dén 1a ho thudc cac dbi tuong
chinh sach xa hoi: nguoi ¢ cong véi Cach mang, gia dinh li¢t si, thuong binh, bénh binh;
2. Trong truong hop quy dat & ding dé dén bu co han thi mic dén bu bang dat & cho mdi ho duge
xac dinh theo thtr tu: ho gia dinh co quy mo dién tich dat bi thu hdi nhiéu, duoc dén bu bang dat
nhiéu, ho co quy mo dién tich dat bi thu hdi it, duge dén bu bang dat it theo mot ty 18 (%) thong
nhit, nhung dam bao muc dit & duoc dén bu bang dat tdi thiéu dbi véi ho gia dinh ¢ néng thon 1a
100 m2, & d6 thi 1a 40 m2. S6 chénh 1éch vé dién tich va gia dit duoc dén bu bang tién.
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3. Truong hop dién tich dat ¢ bi thu hdi nho hon ca mic tbi thiéu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi
nguoi dugc giao dit & mai tai khu tai dinh cu duoc giao bﬁng muc tdi thiéu theo quy dinh tai khoan
2 Diéu nay va phai ndp tién sir dung dat cho phan chénh léch dién tich theo quy dinh hién hanh.
Piéu 31. Ngudn vbn xay dung khu tai dinh cu
Ngudn von dé dam bao xay dung co sé ha ting ¢ khu tai dinh cur gom:
1. Kinh phi dén bu thiét hai co sé ha ting ¢ noi thu hoi dat do t6 chirc c4 nhan duoc giao dat, thué
dat tra;
2. Sir dung quy dét tao vén;
3. Ngudn hd tro ctua ngudi duoc giao dét, thué dat. Mirc hd trg cu thé do uy ban nhan dan tinh, thanh
ph truc thude Trung wong quyét dinh trén co sé di thoa thuan véi ngudi dugc giao dat, thué dat;
4. Hb trg cla ngan sach Nha nudc;
5. Céc ngudn vén khac.
Chwong 6:
TO CHUC THUC HIEN
Picéu 32. Hoi dong dén bu thiét hai giai phong miat bang
1. Can cir vao quyét dinh thu hdi dét cta co quan Nha nudc c6 tham quyén; cin ¢ vao quy mo, dic
diém va tinh chét cta ting du an, Gy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong chi dao
thanh 1ap Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mat bang ¢ cip quan, huyén, thi x4, thanh phd truc
thudc tinh.
Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bang c6 trach nhiém giup ty ban nhan dan cing cap tham
dinh phuong an dén bu thiét hai giai phong mit bang trinh Hoi ddng tham dinh cip tinh tham dinh
sau d6 trinh Chu tich Gy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong phé duyét, to chirc
thyc hién dén bu giai phong mit bang theo phuong 4n da dugc phé duyét.
Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bang cap huyén do Chu tich hodc Phé Chu tich iy ban
nhan dan quén, huyén, thi x3, thanh phd tryc thudc tinh lam Chu tich Hoi dong, cac thanh vién khac
gom:
Truéng phong tai chinh, Gy vién thudng truc hoi dong;
Chu tich iy ban nhan dan xa, phuong, thi tran co dat bi thu hoi, uy vién;
Dai dién mat tran to quéc quan, huyén, thi xa, thanh phé truc thudc tinh, Uy vién;
Chu dy an (chu sir dung dat), ay vién;
Dai dién nhitng ngudi duoc dén bu thiét hai.
Cac thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa, thanh phé tree thudc tinh
quyét dinh cho phu hop véi thuc té ciia mdi cong trinh.
2. Chu tich uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh phé true thudc tinh co6 trach nhiém chi dao
Hoi déng dén bu thiét hai giai phong mit bang, 14p phuong an dén bu thiét hai giai phong mat bang
va trinh Hoi dong tham dinh tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong tham dinh 1am co s& trinh Chu
tich ty ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong phé duyét.
Thanh phan Hoi dong tham dinh tinh, thanh phd tryc thude Trung wong gdm:
Giam ddc So Tai chinh - Vat gia - Chu tich Hoi dong;
DPai dién S¢ Dia chinh - 4y vién.
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Tuy dic diém tich chat ciia cong trinh, Chu tich Hoi dong dé nghi Chii tich ty ban nhan dén tinh,
thanh phd tryc thudc Trung uong quyét dinh mot sé thanh vién khac cho phi hop.

Thoi gian thim dinh phuong 4n dén bu thiét hai giai phong mit bang cua Hoi dong tham dinh téi da
13 20 ngay ké tir ngay nhan duoc phuong an dén bu thiét hai giai phong mit bang do Hoi dong dén
bu thiét hai giai phong mit bang cap huyén gui dén.

3. Trong trudng hop can thiét iy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong thanh lap Hoi
dong dén bu thiét hai giai phong mat bang cip tinh, thanh phd truc thudc Trung wong thanh phan
gom:

Dai dién 1anh dao Gy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong - Chu tich Hoi déng;
Giam ddc So Tai chinh - Vat gia - Pho Chu tich Hoi dong;

Pai dién Mt tran T quéc tinh, Thanh phé;

Dbai dién S¢ Dia chinh - 0y vién;

Dai dién ty ban nhan din quan, huyén, thi xa, thanh phé truc thudc tinh c6 dét bi thu hdi - uy vién;
Chu du an (chu str dung dét) - Uy vién;

Pai dién nhitng nguoi dugce dén bu thiét hai;

C6 thé c¢6 thém mot sb thanh vién khac do Chu tich @iy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong quyét dinh cho phi hop véi thuc té ciia mdi cong trinh.

4. Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bang duoc 1ap cho ting cong trinh (du 4n) va hoat dong
cho dén khi thyc hién xong viéc dén bu thiét hai giai phong cho cong trinh do.

5. Trong trudong hop ddi v6i nhitng du 4n nho, don gian chi dy an c6 thé thoa thuan véi ngudi bi thu
hodi dat vé mirc dén bu thiét hai theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi khong nhét thiét phai thanh 1ap
hoi dong giai phong mat bang. Chu dau tu c¢6 trach nhiém bao cdo phuwong an dén bu cho ty ban
nhan dan quén, huyén, thi xa, thanh phé truc thudc tinh phé duyét dé thuc hién.

Piéu 33. Trach nhiém cua Gy ban nhan dan cac cap, cic nganh

1. Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong chiu trach nhiém chi dao Hoi
ddng dén bu thiét hai giai phong mat bang lap phuong an dén bu thiét hai va phé duyét phuong an
dén bu thiét hai giai phong mit bang theo dé nghi ciia Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mat bang
cép tinh hodc theo dé nghi cua Chu tich iy ban nhan dan quén, huyén, thi xa, thanh phé truc thudc
tinh da duoc Hoi dong tham dinh cép tinh tham dinh.

2. Giam d6c So Tai chinh - Vat gia c¢6 trach nhiém:

a) Xac dinh gia dat, gia cay tréng vét nudi dé tinh dén bu thiét hai trinh Chu tich uy ban nhan dan
tinh, thanh phd tryc thuoc Trung wong phé duyét lam cin cir huéng dan Hoi dong dén bu giai phong
mit bang quan, huyén, thi x4, thanh phd truc thudc tinh xac dinh gia dén bu;

b) Tham dinh va kiém tra viéc xac dinh gid dén bu, mirc dén bu, mirc trg cip cho cac to chirc ca
nhan do Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bang cap huyén béo cao;

¢) Pinh gia dén bu, muc dén bu, trg cap cho ting td chirc, ca nhan, tong hop 1ap phuong an dén bu
thiét hai ( dbi véi truong hop 1ap hoi dong dén bu thiét hai giai phong mat bang & cép tinh ) bao cao
Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bang trinh Chu tich ty ban nhan dén tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong phé duyét;
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d) Tryc tiép giam sat, kiém tra hudng dan viéc chi tra tién dén bu, trg cép cho timg ddi twong va chi
phi cho cong tac tb chirc dén bu thiét hai giai phong mit bang.
3. Giam dbc S¢ Xay dung c6 trach nhiém:
a) Xac dinh quy mo, dién tich, tinh chat hop phap, khéng hop phap cta cac cong trinh xdy dung gin
lién voi dat bi thu héi 1am co s& cho viée tinh toan dén bu thiét hai va tro cip cho timg ddi twong;
b) Xac dinh gia nha va cac cong trinh xdy dung gin lién v6i dat dé tinh dén bu thiét hai trinh Cha
tich ty ban nhan dan cung cip phé duyét;
¢) Phéi hop véi cac co quan chirc ning xac dinh quy mé khu tai dinh cu cho phu hop véi quy hoach
phat trién chung cuia dia phuong trinh co quan Nha nude ¢6 thim quyén phé duyét.
4. Giam d6c So Dia chinh c6 trach nhi¢m:
a) Xac dinh quy mo dién tich dét thudc ddi tuong duoc dén bu hoic khong dugc dén bu, mirc d6 dén
bu hodc tro cép cho ting chu st dung dét b thu hoi 1am co s& cho viéc tinh toan dén bu thiét hai va
tro cép cho ting ddi tuong;
b) Phéi hop v6i Chu tich uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa, thanh phé true thudce tinh xac dinh
kha ning quy dat ding dé dén bu thiét hai bang dat bao cao Chu tich ty ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong va giri cho Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mat bang va lam co so
cho viéc 1ap phuong an dén bu thiét hai;
¢) Thuc hién cac nhiém vu vé quan 1y dat dai theo Luat Dat dai dé to chire thyc hién dén bu va lap
khu tai dinh cu méi.
5. Chu tich uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa, thanh phé truc thudc tinh noi c6 dat bi thu hdi co
trach nhiém:
a) Chi dao Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bang 1ap phuong 4an dén bu bao cao Hoi dong
thim dinh cap tinh trinh Chu tich iy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong phé duyét;
b) Xac dinh mutrc dén bu hodc trg cap cho timg t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan bao cdo Hoi dong dén
bu thiét hai giai phong mat bang tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong (trong trudng hop lap Hoi
ddng dén bu thiét hai giai phong mit bang & tinh, thanh phd truc thudc Trung wong);
¢) T chirc thuc hién dén bu thiét hai giai phong mat bang theo phuong an dwoc Chu tich ty ban
nhan dén tinh, thanh phd tryc thuc Trung wong phé duyét.
6. Nguoi dugc giao dat, thué dét (cha du 4n) co trach nhiém:
Tham gia Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bang, cung cép cac tai liéu can thiét dé Hoi dong
thuc hién nhiém vu ctia minh.
T chire chi tra tién dén bu kip thoi cho céc ddi tuong dugc dén bu thiét hai hoic tro cép ngay sau
khi phwong an dén bu thiét hai dugc cap tham quyén phé duyét.
7. HoO1 déng dén bu thiét hai gidi phong mat b?mg hoat dong va dugc huong tro cép theo ché d6 kiém
nhiém. Mic tro cip cu thé do Chu tich iy ban nhan dan tinh, thanh phd truyc thudc Trung uong
quyét dinh theo dé nghi ctia Giam doc S¢ Tai chinh - Vat gia.
Diéu 34. Trinh tu thyc hi¢n dén bu thiét hai
1. Khi co quyét dinh thu hoi dat, Chu tich uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung vong
chi dao 1ap hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bang. Truong hop can thiét phai sém giai
phong mit bang dé thyc hién du 4n thi co thé thanh lap hoi dong dén bu trude khi co quyét dinh thu
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hdi dat. Hoi ddng dén bu thiét hai giai phong mit bang phat to khai, tuyén truyén, huéng dan ké
khai, thu to khai. S¢ Dia chinh phdi hop véi iy ban nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh phd truc
thudc tinh soat xét lai quy dat dung dé dén bu bang dat.

2. T6 churc, ¢4 nhan c6 dat bi thu hdi ké khai dién tich, hang dét, loai dat, vi tri cta dat, sb luong tai
san... hién c6 trén dat gui uy ban nhan dan xa, phuong, thi trAn noi c¢6 dat bi thu hdi xac nhan gui
Hoi dé)ng dén bu thiét hai gidi phong mat bﬁng cép huyén hodc uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa,
thanh phd truc thudc tinh (néu Hoi ddng dén bu thiét hai giai phong mit bang 1ap & tinh, thanh phd
truc thudc Trung vong).

3. Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bang kiém tra, kiém ké thyc té bi thiét hai so sanh voi to
khai c6 su tham gia ciia nguoi bi thi¢t hai va chu s dung dat (nguoi co6 trach nhiém dén bu). Trén
co s& d6 xéac dinh thiét hai vé dit va tai san cta cac td chirc, hd gia dinh, ca nhan c6 dét bi thu hdi va
tai san bi pha do.

4. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran téng hop béo cao Hoi déng dén bu thiét hai gidi phong mat
béng cép huyén va iy ban nhan dan quén, huy¢n, thi xa, thanh phé truc thudc tinh tinh hinh st dung
quy dat dung dé dén bu thiét hai tai xa.

5. Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bang xac dinh tong mirc phai dén bu thiét hai cho toan
b6 dién tich dat thu hdi, toan bo tai san hién c6 trén dat va cac khoan dén bu khac; xac dinh mic dén
bu, tro cap, hd tro cho timg di twong; tong hop 1ap phuong an dén bu dé:

a) Bao cdo Hoi dong tham dinh cap tinh trinh Chii tich iy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc
Trung wong phé duyét d6i véi truong hop Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bang lap & quén,
huyén, thi xa, thanh phé true thudc tinh;

b) Trinh Chu tich tiy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong phé duyét ddi véi truong
hop Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bang tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong.

6. Phuong an dén bu duoc 1ap thanh 2 phan:

Phin I: Xac dinh mic dén bu do chii du 4n str dung dét phai chi tra trong pham vi quy dinh tai Diéu
4 cua Nghi dinh nay;

Phin II: Xéac dinh mc dén bu, tro cip cho timg chi sir dung dat b thu hoi.

Cin ¢t vao phuong an dén bu do Chu tich Gy ban nhan déan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong
phé duyét, t6 churc, ca nhan duoc giao dat, thué dat theo quy dinh tai Diéu 1 cua Nghi dinh nay c6
trach nhiém chi tra cho cac ddi tuong duoc dén bu, chi tra kinh phi dau tu xay dung co sé ha téng tai
cac khu tai dinh cu theo quy dinh tai Nghi dinh nay, ndp ngan sach Nha nudc phén dén bu thiét hai
vé dat quy dinh tai Diéu 14 ctua Nghi dinh nay, hd tro cho cac chu st dung dat bi thu hdi, trang trai
céc chi phi phuc vu tryc tiép cho viéc t6 chirc thyc hién dén bu thiét hai giai phong mit bang. Riéng
v6i du an dau tu bang ngin sach Trung wong; trudce khi dugc Gy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong phé duyét, chu du an phai bao cédo phuong an dén bu véi B Tai chinh biét dé
tham gia y kién.

7. Trudng hop Gy ban nhan déan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong quy dinh ché do, mirc dén bu
vuot qua muc quy dinh tai Nghi dinh nay thi phan dén bu vuot mirc d6 do ngan sach dia phuong c6
trach nhi€ém chi tra.
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8. Dbi v6i cac du an khi thyc hién dén bu thiét hai giai phong mit bang chua xac dinh duge chu sir
dung dét thi uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong truc tiép t6 chirc thuc hién dén
bt va chi tra dén bu. Toan bo chi phi dén bu tinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay duoc phan bd cho
cac to chire, ca nhan sit dung dét thudc pham vi du an chiu va ndp vao ngan sach Nha nudc ngay sau
khi c6 quyét dinh giao dit hodc cho thué dat.
9. Béi voi du an c6 lién quan dén nhiéu dia phuong, trudc khi Gy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong phé duyét, chu dy 4n phai bdo cdo phuwong an dén bu véi Bo Tai chinh dé thong
nhit giai quyét.
10. Truong hop dién tich dat thuc thu hdi 16n hon dién tich dat s& giao hodc cho thué thi kinh phi
dén bu thiét hai vé dat va tai san trén dat ciia phan dién tich c6 thu hdi nhung khéng giao, khong cho
thué nay do ngan sach Nha nudce chi theo quy dinh cua Luat Ngan sach Nha nudc.
Piéu 35. Giao trach nhiém dén bu thiét hai giai phong mat bﬁng cho Doanh nghiép
Tuy theo qui mo sur dung dét va tinh chét cia mdi du 4n, uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong c6 thé giao trach nhiém dén bu thiét hai giai phong mat bang cho doanh nghiép c6 chire
ning va du diéu kién kinh doanh co sé ha tang theo quy dinh tai Didu 21 Nghi dinh s6 85/CP ngay
17 thang 12 nam 1996 ciia Chinh phii quy dinh viéc thi hanh Phap I1énh vé Quyén va Nghia vu cua t6
chtic trong nudc duge Nha nudce giao dat, cho thué dat.
Doanh nghiép c6 trach nhiém thuc hién viéc dén bu thiét hai theo diing quy dinh tai Nghi dinh nay.
Toan bd chi phi dén bu thiét hai do doanh nghiép chi ra theo quy dinh tai Nghi dinh nay duoc phan
bd cho céc td chirc, ca nhan st dung dét thude pham vi dy an chiu. Truong hop sau khi thuc hién
dén bu thiét hai giai phong mat b?mg, doanh nghiép thuc hién xay dung co s¢ ha téng va kinh doanh
co so ha tﬁng cung v6i viée cho thué lai d4t thi tién dén bu thiét hai ma doanh nghiép bo ra dugc
hach toan vao cong trinh ha tﬁng theo qui dinh vé kinh doanh co s6 ha tﬁng va cho thué lai dat.
Piéu 36. Trach nhiém ctua BO Tai chinh, Bo Xdy dung, Tong cuc Pia chinh
1. Trach nhi€ém cua B§ tai chinh:
a) Chu tri phdi hop véi cac nganh lién quan chiu trach nhiém huéng din dén bu thiét hai cu thé cho
nhing cong trinh khi c6 y kién dé nghi ciia iy ban nhéan dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong.
T6 chirc thu va cap phat kip thoi dbi v6i khoan thu va chi dén bu thudc von ngan sach Nha nudc;
b) Kiém tra viéc thuc hién chinh sach dén bu;
¢) Truc tiép kiém tra, hudng dan thuc hién dén bu thiét hai ddi v6i du an dau tu bang ngudn von cia
ngan sach Trung uvong.
2. Trach nhiém cua B6 Xay dung:
a) Hudng din, kiém tra Gy ban nhan dan céc cdp trong viéc xac dinh tinh hop phap cia cac cong
trinh xdy dung dé tinh dén bu thiét hai, 1ap khu tai dinh cu;
b) Phéi hop véi cac B, cac nganh huéng dan, kiém tra viéc thyc hién dén bu thiét hai giai phong
mit bang theo pham vi quyén han dugc giao.
3. Trach nhiém cua Téng cuc Dia chinh:
a) Huong dan, kiém tra uy ban nhan dan céc cép trong viéc xac dinh chu st dung dat duoc dén b,
duoc hd tro hoic khong duoc dén bu lam co s& cho viée dén bu thiét hai;
b) Thuc hién cac nhiém vu vé quan ly dat dai trong viéc dén bu va 1ap khu tai dinh cu.
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Diéu 37. Trach nhiém cua to chirc, ho gia dinh, ca nhan bi Nha nudc thu hoi dit

T chirc, ho gia dinh, cd nhan bi Nha nudc thu hoi dat dé su dung vao cac muc dich theo quy dinh
tai Diéu 1 cua Nghi dinh ndy c6 trach nhiém chip hanh dy du va dang thoi gian vé thu hdi dat, giai
phong mit bang theo quy dinh ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén. Truong hop khong thuc hién
dung quy dinh thi Hoi dong dén bu thiét hai giai phong mit bing béo cdo ty ban nhan dan cing cip
ap dung bién phap cudng ché budc phai di chuyén dé giai phong mit bang.

Piéu 38. Khiéu nai va thoi hi¢u

Nguoi bi thu hdi dat néu thdy quyét dinh dén bu thiét hai khéng dung véi quy dinh thi dwoc quyén
khiéu nai va duoc giai quyét theo quy dinh ciia Phap 1énh Khiéu nai va té cdo ctia cong dan. Nguoi
khiéu nai phai giri don dén co quan Nha nudc c¢6 thim quyén dé giai quyét trong vong 15 ngay ké tir
ngay nhan duogc quyét dinh dén bu thiét hai, qué thoi han nay don khiéu nai khong con gia tri xem
xét xu 1y.

Trong khi chd giai quyét khiéu nai van phai chap hanh di chuyén giai phong mit bang va giao dat
dung ké hoach dugc co quan Nha nuéc c6 thim quyén quy dinh.

Piéu 39. Bo truong cac Bo, Thu trudng cac co quan ngang B, co quan thu¢c Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh
nay.

Truong hop cha dy an thoa thuan dugc véi ngudi ¢ dat bi thu hdi chap nhan muc dén bu thap hon
quy dinh cta Nghi dinh nay va duoc uy ban nhan déan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong cho
phép, thi duoc dén bu theo murc di thoa thuén.

Diéu 40. Nghi dinh nay thay thé cho Nghi dinh s6 90/CP ngay 17 thang 8 nam 1994 ctia Chinh phu
va ¢6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ky. Cac quy dinh khac trai voi quy dinh nay déu bi
bai bo.

bdi véi nhiing du 4n dang thuc hién dé dang viéc dén bu thiét hai thi tuy theo mirc do dé dang, uy
ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung uwong quyét dinh phwong an dén bu.

Phan Van Khai
(ba ky)
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