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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
FASAR Doc lap - Tu do - Hanh phuc
*khkkhkkhkikkikk
Sb: 164/2004/ND-CP Ha Noi, ngay 14 thang 9 nam 2004
NGHI PINH

CUA CHINH PHU SO 164/200/ND-CP NGAY 14 THANG 9 NAM 2004 VE KE BIEN, DAU
GIA QUYEN SU DUNG PAT BE BAO PAM THI HANH AN
CHINH PHU
Can cir Lugt Té chire Chinh phit ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can cir Bo ludt Dan sy ngay 28 thang 10 nam 1995;
Can cir Ludt Pdt dai ngdy 26 thang 11 ndm 2003,
Can cwr Phap lénh Thi hanh an dan sy ngay 14 thang 01 nam 2004,
Theo dé nghi ciia BY truéng Bé Tu phdp,
NGHI DINH:

Chuwong 1:
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi ap dung
1. Nghi dinh nay quy dinh vé ké bién, ddu gia quyén sir dung dat dé bao dam thi hanh ban an, quyét
dinh dan su duoc thi hanh.
2. Céc quy dinh tai Chuong II va Chuong III ctia Nghi dinh nay ciing duoc ap dung dbi véi viee
ké bién, ddu gia quyén st dung dat c6 tai san gin lién voi dat dé bao dam thi hanh ban an, quyét
dinh dan sy dugc thi hanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
Piéu 2. Quyén sir dung dat duoc ké bién, ddu gia
Quyén sir dung d4t ctia nguoi phai thi hanh 4n ma theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai dugc phép
chuyén quyén sir dung, duoc ké bién, dau gia dé bao dam thi hanh 4n trong cac truong hop sau:
1. Quyén sir dung dat da dugce Toa an quyét dinh ké bién dé bao dam thi hanh an.
2. Quyén sir dung d4t ctia ngudi phai thi hanh an dugc ké bién, ddu gia khi co cac diéu kién sau
day:
a) Nguoi phai thi hanh an khong c6 tai san khac hodc ¢o tai san khac nhung tai san d6 khong du dé
thi hanh é&n, trir nha ¢;
b) Nguoi phai thi hanh an ¢ gidy chirng nhan quyén str dung dat dugc cp theo quy dinh ctia Luat
Dét dai nam 1987, Luat Dat dai nam 1993, Luat DAt dai ndm 2003 hoic gidy ching nhan quyén so
hiru nha & va quyén st dung dat & tai d6 thi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7
nam 1994 ciia Chinh phi hodc mét trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dét quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 hodc thudc mét trong cac truong hop quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 50 cta
Luat Dét dai ndm 2003.
3. Chap hanh vién truc tiép giai quyét viéc thi hanh an (sau day goi chung 12 Chap hanh vién) c6
trach nhiém xac dinh diéu kién ké bién, ddu gid quyén str dung dat.
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4. Truong hop ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén sir dung dét thudc truong hop quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu nay ma maot phén hodc toan bd dién tich dat d6 nam trong quy hoach thudc dién phai
thu hoi dat, nhung chwa c6 quyét dinh thu hoi dét thi quyén sir dung dat 6 van dugc ké bién, ddu
gia.

Piéu 3. Xac dinh gidy to quyén sir dung dit duoc ké bién, ddu gia

Viéc xac dinh cac gidy to quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 2 ciia Nghi dinh nay duoc thyuc hién
nhu sau:

a) Nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém xudt trinh cho Chip hanh vién;

b) Truong hop ngudi phai thi hanh an khong xuat trinh thi Chdp hanh vién xac minh tai Uy ban
nhan dan x4, phudng, thi tran (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cép xi) hodc Vin phong ding
ky quyén sir dung dét hodc co quan c6 tham quyén quéan 1y nha, dat do.

Diéu 4. Dién tich dat dé lai cho ngudi phai thi hanh an

1. Truong hop nguoi phai thi hanh an 14 ngudi truc tiép lao dong nong nghiép, 1am nghiép, nuodi
trong thuy san, 1am mudi, ma ngudn sdng chu yéu cta ho 1a thu nhap cé duoc tir cac hoat dong san
xuat d6 va duoc Uy ban nhan dan cap xi noi co dat duoc ké bién xac nhan thi khi ké bién, Chap
hanh vién phai d¢ lai cho nguoi phai thi hanh an dién tich nhat dinh dat trong cay hang nam, dat
trong cdy lau ndm, dat rimg san xuét, dat lam mudi, dat nudi trong thuy san, dat nong nghiép khac
dé san xuat, trir truong hop nguoi phai thi hanh an dong ¥ ké bién, ddu gia toan bd quyén sir dung
dat do.

2. Dién tich dat dé lai cho nguoi phai thi hanh an quy dinh tai khoén 1 Diéu nay duoc quyét dinh
trén co s¢ mirc lwong thuc thu nhap binh quéan cia mot ngudi trong nim nim gan nhat & dia phuong
theo cac diéu kién cu thé sau day:

a) Truong hop ngudi phai thi hanh 4n 13 c4 nhan hodc thanh vién ho gia dinh thi dién tich dat dé
lai 14 dién tich d4t binh quan cho ting nhan khau truc tiép lao dong néng nghiép, 1am nghiép, nudi
tréng thuy san, 1am mudi tai dia ban cap xa du bao dam cho ho san xuat dé c6 lwong thyc sinh séng
trong sau thang ddi voi nguoi str dung dat trong cay hang ndm, dt 1am mubi; trong mudi hai thang
dbi voi nguoi st dung dat trong cay 1au nam, dat rimg san xuat, dat nudi trong thuy san hodc dat
nong nghiép khac;

b) Trudng hop nguoi phai thi hanh an 13 ho gia dinh thi dién tich dat dé lai cho ho gia dinh do 1a
tong dién tich dat dé lai ctia cac thanh vién ho gia dinh quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay.

3. Cac quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay khong ap dung ddi v6i cac truong hop sau day:
a) Nguoi phai thi hanh an khong phai 1a ngudi truc tiép lao dong nong nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san, 1am mudbi va nguon séng chii yéu ciia ho khong phai 1a thu nhap c6 duge tir cac
hoat dong san xuét do;

b) Trudong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 5. Ké bién, ddu gia quyén str dung dit d thé chip

1. Déi voi quyén sir dung dat ciia ngudi phai thi hanh 4n da thé chdp hop phap cho ngudi khac
trude khi nguoi phai thi hanh 4n nhan dugc quyét dinh thi hanh an thi Chap hanh vién chi ké bién,
dau gia trong truong hop ngoai nha &, ngudi phai thi hanh an chi c6 quyén sir dung dat do 1a tai
san duy nhat cé gia tri 16n hon so v6i tong s6 tién ma nguoi phai thi hanh 4n phai thanh toan cho
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nghia vu dugc bao dam bang bién phap thé chap, nghia vu tra tién theo ban 4n, quyét dinh dan sy
duoc thi hanh va cac chi phi ké bién, ddu gia quyén str dung dat do.

Nguoi nhan thé chap hop phap quyén str dung dat dugc wu tién thanh toan no trude khi thanh toan
cac khoan phai thi hanh an khéc, trir truong hop ngudi nhan thé chap va ngudi phai thi hanh an c6
thoa thuan khac phu hgp véi quy dinh cta phap luat.

2. Béi véi quyén sir dung dat ma ngudi phai thi hanh an thé chip sau khi ngudi phai thi hanh an
nhan duoc quyét dinh thi hanh 4n hoic thé chap khong hop phéap thi Chip hanh vién duoc ké bién
quyén str dung dat d6 dé bao dam thi hanh an. Trudng hop nay, ngudi nhan thé chip bang quyén
st dung dat duoc quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vé tranh chip viéc thé chip quyén s
dung dét.

Hét thoi han ba thang, ké tir ngay ké bién ma ngudi nhan thé chap khong khai kién thi quyén st
dung dat da ké bién dugc dau gia dé bao dam thi hanh an. Truong hop c6 ngudi khai kién thi quyén
str dung dat duoc xtr 1y sau khi ban an, quyét dinh cta Toa an vé giai quyét tranh chap viéc thé
chap quyén sir dung dat c6 hiéu luc phap luat.

Piéu 6. Dién tich dat dugc ké bién va thir tu ké bién quyén sir dung dat

1. Chép hanh vién chi dugc ké bién, dau gia quyén str dung dat c6 gia tri da dé bao dam thi hanh
an, chi phi thi hanh an va cac khoan tién khac ma ngudi phai thi hanh an phai thanh toan.

2. Quyén sir dung dat cia ngudi phai thi hanh an duoc ké bién trudc. Truong hop gi tri quyén sir
dung dét ctia ngudi phai thi hanh an khong du dé thi hanh an thi ké bién phan quyén sir dung dat
cua nguoi phai thi hanh an c6 chung véi nguoi khac.

Piéu 7. Tham quyén va trach nhiém dau gia quyén st dung dat da ké bién

1. Chap hanh vién lam thu tuc ky hop dong uy quyén cho t6 chirc c6 chirc ning ban du gia tai san
dé dau gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phéap luat vé ban du gid tai san.

2. Déi véi dia phuong chua o t chirc ¢6 chire ning ban dau gia tai san hodc to chirc ¢6 chiic ning
ban dau gia tai san tir chdi ky hop dong uy quyén dau gia quyén sir dung dat dé thi hanh an thi
Chap hanh vién thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phép
ludt vé ban d4u gia tai san.

Piéu 8. Bio dam quyén lgi ciia nguoi tring d4u gia, ngudi nhan quyén sir dung dat da ké bién

1. Quyén, loi ich hop phap ctia ngudi tring dau gia, ngudi nhan quyén st dung dat da ké bién duogc
phép ludt cong nhan va bao vé.

2. Ngudi tring déu gia, nguoi nhan quyén st dung dat da ké bién, quyén s hiru tai san gin lién
v6i dat dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san theo quy dinh ctia phap
luat.

Dbi v6i dat ciia ngudi phai thi hanh an do Nha nudc cho thué thi nguoi trang ddu gia, ngudi nhan
quyén sir dung dat hodc tai san gan lién v6i dat duoc ky hop dong tiép tuc thué dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai.

Chuwong 2:

KE BIEN QUYEN SU DUNG PAT PE BAO PAM THI HANH AN

Piéu 9. X4c dinh dién tich dat s& ké bién
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Trude khi tién hanh ké bién quyén st dung dit, Chap hanh vién phai tam thoi xac dinh dién tich
dét s& ké bién. Dién tich dat s& ké bién duoc xac dinh trén co sé tinh cac khoan tién sau day:

1. S tién phai thi hanh 4n;

2. Gia tri quyén sir dung dét;

3. Tién st dung dat, tién thué dat;

4. Cac khoan thué vé quyén str dung dit ma nguoi phai thi hanh 4n phai ndp theo quy dinh cua
phap luat;

5. Chi phi thi hanh &n va cac khoan khac ma nguoi phai thi hanh an phai thanh toan.

Piéu 10. Hoi dong ké bién quyén sir dung dat

1. Trude khi ké bién quyén stir dung dit, Tha truéng co quan thi hanh an phai ra quyét dinh thanh
1ap Hoi dong ké bién quyén sir dung dat v6i thanh phan gdm co:

a) Chap hanh vién 1a Chu tich Hoi dong;

b) Pai dién co quan quan 1y dat dai thuéc Uy ban nhan dan cung cip 1 uy vién;

¢) Pai dién co quan tai chinh cling cap 1 uy vién.

2. Hoi dong ké bién quyén sir dung dat gitip Chap hanh vién thyc hién viéc xac dinh vi tri, dién
tich, ranh gi6i thira dat bj ké bién dé bao dam thi hanh an.

Piéu 11. Thong bao viéc ké bién quyén sir dung dat

Cham nhét 12 bay ngay lam viéc trudc ngay ké bién quyén sir dung dat, Chap hanh vién phai thong
bao viéc ké bién quyén sir dung dat theo quy dinh sau déy:

1. Thong bao tryc tiép bang vin ban vé viéc ké bién quyén sir dung dat cho ngudi duge thi hanh
an, nguoi phai thi hanh an, ngudi nhan thé chap, nguoi nhan gdp von bang quyén sir dung dat,
ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan dén quyén st dung dat, cac thanh vién Hoi dong ké bién quyén
str dung dat, Vién Kiém sat nhan dan cung cip va Uy ban nhan déan cip xi noi c6 dat duoc ké bién;
2. Thong bao cong khai trén phuong tién thong tin dai ching cua dja phuong va niém yét viéc ké
bién quyén str dung dét tai tru s& co quan thi hanh 4n va Uy ban nhan déan cap x4 noi ¢ dét b ké
bién.

Picu 12. Ké bién quyén sir dung dt 13 tai san chung

1. Trudng hop ngudi phai thi hanh an va ngudi c6 chung quyén st dung dat ¢ thoa thuan bang
van ban vé phan quyén sir dung dat cua ting ngudi phit hop voi quy dinh cta phap luat vé dat dai
va dugc Uy ban nhan dan cép x4 noi c¢6 dat xac nhan hodc xac dinh duoc phan quyén sir dung dat
clia ting nguoi thi chi ké bién phan quyén st dung dat cia nguoi phai thi hanh an.

2. Trudng hop ngudi phai thi hanh an va nguoi c6 chung quyén sir dung dat khong thoa thuan duoc
bang vin ban hodc Chap hanh vién khong xac dinh dugc phan quyén str dung dt ciia timg nguoi
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi giai quyét nhu sau:

a) Truong hop ngudi phai thi hanh 4n 12 mot bén vo hodc chong thi Chip hanh vién hudéng dan vo,
chdng yéu cau Toa 4n chia quyén sir dung dét 1a tai san chung theo quy dinh ciia phap luat.

Hét thoi han ba thang, ké tir ngdy hudng dan, ma vo, chong khong yéu cau Toa an chia quyén sir
dung dit 13 tai san chung thi phan quyén sir dung dat ctia nguoi phai thi hanh an duoc ké bién 1a
dién tich dat binh quan ctia mdi nguoi trong tong dién tich dat ma vo chdng c6 chung;
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b) Trudng hop ngudi phai thi hanh an 1a thanh vién cta ho gia dinh ma khong xac dinh dugc phan
dién tich dit cua nguoi phai thi hanh 4n thi phan quyén st dung dat cia ngudi phai thi hanh an
duoc ké bién 1a dién tich dat binh quan cia mdi nguoi trong ho gia dinh.

3. Trudng hop quyén sir dung dat ctia ngudi phai thi hanh an da dwoc dung dé gop von trude khi
ngudi phai thi hanh 4n nhan dugc quyét dinh thi hanh 4n ma viéc gop von bang quyén sir dung dt
nay khong hinh thanh phap nhan méi thi ké bién, ddu gia quyén sir dung dit ctia nguoi phai thi
hanh 4n d3 gop von.

4. Trudng hop c6 tai san ctia ngudi khac gin lién v6i dit cua nguoi phai thi hanh an thi viée xtr Iy
tai san d6 duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 21 cua Nghi dinh nay.

Piéu 13. K& bién quyén st dung dat trong truong hop ngudi phai thi hanh an c6 nhiéu thua dat,
loai dét

1. Trudng hop nguoi phai thi hanh 4n c6 nhiéu thira dat hodc nhiéu loai dat ma cé gia tri 16n hon
s6 tién phai thi hanh an, ké ca quyén st dung dat gan lién voi tai san thi ké bién thira dat hodc loai
dat theo dé nghi ctia nguoi phai thi hanh an, néu dé nghi d6 khong giy tré ngai cho viéc thi hanh
an.

2. Trudng hop ngudi phai thi hanh an khong dé nghi ké bién thira dat hoic loai dét theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay thi sau ba ngay 1am viéc, ké tir ngdy nguoi phai thi hanh an duoc théng bao
vé viéc lua chon thira dat, loai dat sé ké bién, Chép hanh vién phai lap bién ban vé viée do va quyét
dinh ké bién thira dét, loai dat thich hop bao dam cho viéc thi hanh 4n.

Piéu 14. K& bién quyén st dung dat dang do ngudi khac thué, khai thac, st dung

1. Truong hop quyén sir dung dat ctia ngudi phai thi hanh an dang cho ngudi khac thugé, khai thac,
sir dung thi trudc thoi diém ké bién it nhét 1a ba muoi ngay, Chap hanh vién phai thong bao cho
ngudi dang thué, khai thac, sir dung dat biét vé dién tich dat, thira dat, loai dat, thoi diém sé& ké
bién.

2. Truong hop c6 tai san ciia nguoi dang thué, khai thac, sir dung dat gin lién v6i dat ciia nguoi
phai thi hanh 4n thi quyén loi cia nguoi dang khai thac, sir dung dét duoc giai quyét theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 21 cia Nghi dinh nay.

Piéu 15. Giai thich vé quyén khiéu nai hoic khai kién tranh chip quyén sir dung dat da ké bién
Khi ké bién quyén st dung dét, néu c6 tranh chap vé quyén st dung dat duoc ké bién thi Chap hanh
vién van tién hanh ké bién nhung phai giai thich cho duong sy vé quyén khiéu nai hodc khdi kién
yéu cau co quan nha nude c6 tham quyén quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 136 cta Luat Dat dai
giai quyét vé tranh chap dét dai. Viéc giai thich phai dugc lap thanh vin ban.

Hét thoi han ba thang, ké tir ngay ké bién ma khong c6 nguoi khiéu nai hodc khoi kién thi quyén
sir dung dat da ké bién duoc xtr Iy dé thi hanh an. Néu c6 ngudi khiéu nai hoac khéi kién vé quyén
sir dung dét dd ké bién thi quyén sir dung dét chi duoc xir Iy dé thi hanh an sau khi c6 quyét dinh
ctia co quan nha nudc c6 tham quyén xac dinh quyén sir dung dat d6 1a ctia nguoi phai thi hanh an.
Piéu 16. Nhitng ngudi tham gia ké bién quyén sir dung dét

1. Viéc ké bién quyén sir dung dat phai duoc tién hanh trén thuc dia. Khi ké bién phai c6 mit nhiing
nguoi sau day:

a) Céac thanh vién Hoi dong ké bién quyén st dung dat;
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b) Pai dién Vian phong ding ky quyén st dung dat noi c6 dat bj ké bién;

¢) Pai dién Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dit bi ké bién;

d) Nguoi phai thi hanh an, ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi co quyén, nghia vu lién quan d&én quyén
su dung dét duoc ké bién hodc nguoi dai dién hop phép cia ho.

2. Truong hop nguoi phai thi hanh an, ngudi co quyén, nghia vu lién quan dén quyén st dung dat
dugc ké bién hodc dai dién hop phap cua ho da duogc thong bao vé viéc ké bién ma ¢ tinh Véng
mit thi Chdp hanh vién 1ap bién ban vé viéc ¢ tinh ving mit va van tién hanh ké bién quyén sir
dung dét.

3. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cing cap duoc moi tham gia giam sat; nguoi str dung dét lién
ké duoc moi tham gia ching kién viéc ké bién quyén sir dung dit.

Piéu 17. Xéc dinh vi tri, dién tich, ranh gidi thira dat bi ké bién

Khi ké bién quyén st dung dat phai cin clr vao cac gidy to vé quyén st dung dit cia ngudi phai
thi hanh an dé xéac dinh vi tri, do dién tich, ranh gidi thira dat bi ké bién.

Viéc ké bién quyén sir dung dat phai dugc 1ap thanh bién ban ghi 1 vi tri, dién tich, ranh giéi thira
dat duoc ké bién, co chir ky cuia cac thanh vién Hoi dong ké bién va nhimg ngudi quy dinh tai cac
diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 16 cia Nghi dinh nay. Truong hop ngudi dugc thi hanh an hodc ngudi
dai dién hop phap cua ho, nguoi phai thi hanh an, ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan dén quyén
sir dung dat bi ké bién vang mat hodc ¢ tinh khong ky vao bién ban thi phai ghi 15 viéc d6 vao
bién ban.

Piéu 18. Dinh gia quyén st dung dat d ké bién

Viéc dinh gia quyén sir dung dat da ké bién dé bao dam thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
sau day:

1. Quyén su dung dét da ké bién duoc dinh gia theo thoa thuan gitta ngudi dugce thi hanh &n, nguoi
phai thi hanh an va ngudi c6 chung quyén sir dung dat v6i ngudi phai thi hanh an trong truong hop
ké bién quyén sir dung d4t chung. Thoi han dé cac bén dwong sy thoa thuan vé gia khong qua nam
ngay lam viéc, ké tir ngay quyén sir dung dat duoc ké bién.

2. Truong hop céc bén duong su khong c6 thoa thuan hoic khong thoa thuan duoc vé gia tri quyén
sir dung dét da ké bién thi trong thoi han khong qua mudi 1am ngay, ké tir ngay quyén sir dung dat
dugc ké bién, Chap hanh vién phai thanh 1ap Hoi dong dinh gia quyén sir dung dat da ké bién, gom
cac thanh vién sau day:

a) Chap hanh vién 1a Cha tich Hoi dong dinh gia;

b) Pai dién co quan tai chinh cing cip 1a uy vién;

¢) Pai dién co quan quan 1y d4t dai thuoc Uy ban nhan dan cung cap 1a uy vién;

d) Dai dién Vian phong dang ky quyén st dung dat cung cap 13 uy vién;

@) Pai dién co quan chuyén mon c6 lién quan (néu co) 1a uy vién.

Trong thoi han bay ngay lam viéc, ké tur ngay duoc thanh lap, Hoi déng dinh gia phai tién hanh
dinh gia quyén sir dung dat da ké bién.

Trude khi dinh gia it nhat ba ngay 1am viéc, Chap hanh vién phai thong bao bang vin ban vé viéc
dinh gia quyén sir dung dit cho Vién Kiém sat nhan dan cing cap biét; thong bao cho ngudi phai
thi hanh an, ngudi duogc thi hanh an, ngudi c¢6 quyén, nghia vu lién quan dén quyén st dung dat da
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ké bién biét vé thoi gian, dia diém Hoi dong dinh gia lam viéc dé tham gia ¥ kién vao viéc dinh
gia.

Can ctr gia chuyén nhuong quyén str dung dat thuc té & dia phuong trong diéu kién binh thuong tai
thoi diém dinh gia, Hoi dong dinh gia quyét dinh vé gia quyén sir dung dat da ké bién, nhung khong
thip hon gia do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh 4p dung tai thoi diém dinh gia. Truong hop
khong xac dinh duoc gia chuyén nhuong quyén st dung dat thyc té & dia phuong thi Héi déng dinh
gia quyét dinh vé gia quyén sir dung dat da ké bién theo gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy
dinh ap dung tai thoi diém dinh gia. Dbi v6i dat thué cia Nha nude thi dinh gia theo gia thué dat
do Uy ban nhéan dan cip tinh quy dinh ap dung tai thoi diém dinh gia va chi phi hop phép, hop 1&
vé dén bu, san i mit bang d bo ra (néu co).

3. Gia tri quyén su dung dét da duoc dinh theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay la gia
khoi diém duoc ap dung khi dau gia quyén sir dung dat.

Piéu 19. Giai quyét khiéu nai vé viéc dinh giad quyén str dung dat

Trong thodi han bay ngay lam viéc, ké tir ngay dinh gia, néu c6 khiéu nai vé viéc dinh gia quyén st
dung dét thi viéc giai quyét khiéu nai thyc hién theo quy dinh sau day:

1. Truong hop Chii tich Hoi dong dinh gia 1a Chap hanh vién ma Chép hanh vién d6 khong phai 1a
Thi trudng co quan thi hanh 4n thi Chap hanh vién giai quyét va tra 1oi bang vin ban cho ngudi
khiéu nai trong tho1 han muoi 1am ngay, ké tir ngay nhan dugc khiéu nai. Néu duong su con khiéu
nai thi Thi truéng co quan thi hanh 4n noi Chap hanh vién cong tac giai quyét va tra 10 bang van
ban cho nguoi khiéu nai trong thoi han ba muoi ngdy, ké tir ngay nhan duoc khiéu nai. Quyét dinh
giai quyét khiéu nai ctia Thi trudng co quan thi hanh an c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Trudong hop Chu tich Hoi dong dinh gia 1a Tha trudng co quan thi hanh an cip huyén thi Thi
truong co quan thi hanh an cip huyén giai quyét va tra 101 cho ngudi khiéu nai trong thoi han mudi
1am ngay, ké tir ngay nhan dugc khiéu nai. Néu duong su con khiéu nai thi Thu truéng co quan thi
hanh an cdp tinh giai quyét va tra 10i bang van ban cho ngudi khiéu nai trong thoi han ba muoi
ngay, ké tir ngay nhan duoc khiéu nai. Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Thu truéng co quan thi
hanh an cép tinh c¢6 hiéu luc thi hanh.

3. Truong hop Thu trudng co quan thi hanh an cép tinh tryc tiép lam Chu tich Hoi dong dinh gia
thi Thu truéng co quan thi hanh an cip tinh giai quyét va tra 101 cho ngudi khiéu nai trong thoi han
muoi [dm ngay, ké tur ngay nhan dugc khiéu nai. Néu duong su con khiéu nai thi Cuc truong Cuc
Thi hanh 4n dan sy thudc Bo Tu phap giai quyét va tra 16i bang van ban cho ngudi khiéu nai trong
thoi han ba muoi ngay, ké tir ngdy nhan duoc khiéu nai. Quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Cuc
truong Cuc Thi hanh 4n dan sy ¢6 hi¢u luc thi hanh.

Piéu 20. Tam giao quan 1y, khai thac, str dung dién tich dét da ké bién

Vi¢c tam giao quan ly, khai thac, sir dung di¢n tich d4t d3 ké bién duoc thuc hién theo quy dinh
sau day:

1. Néu dién tich dat ké bién dang do nguoi phai thi hanh an quan 1y, khai thac, s dung thi Chap
hanh vién tam giao dién tich dat d ké bién cho ngudi phai thi hanh an quan 1y, khai thac, sir dung.
Truong hop dién tich dét ké bién dang do td churc hodc ca nhan khéc quan ly, khai thac, st dung
thi tam giao cho t6 chtrc, ca nhan d6 tiép tuc quan 1y, khai thac, sir dung.
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2. Trudng hop ngudi phai thi hanh an hodc td chirc, ca nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong
nhan tam giao quan 1y, khai thac, st dung dién tich d4t da ké bién thi Chép hanh vién tam giao dién
tich dit d6 cho t6 chirc, ca nhan khac quan ly, khai thac, st dung.

3. Viéc tam giao quan ly, khai thac, str dung dién tich dat d3 ké bién phai dugc lap bién ban ghi rd:
a) Hién trang st dung dat;

b) Thoi han tam giao quan 1y, khai thac sir dung dt, dién tich, loai dét, sb thira dét, s6 to ban do;
¢) Quyén va nghia vu cu thé ctia ngudi duoc tam giao quan 1y, khai thac, sir dung dét.

4. Trong thoi han tam giao quan 1y, khai thac, sir dung dat da ké bién, ngudi duoc tam giao khong
duoc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, dé thura ké quyén su dung dat,
thé chip, bao lanh hodc gbp von bing quyén st dung dat; khong duoc lam thay doi hién trang sir
dung dat va khong dugc su dung dét trai muc dich do phap luat vé dat dai quy dinh.

Piéu 21. Xt 1y tai san gan lién v6i dat khi ké bién quyén st dung dat

Khi ké bién quyén st dung dat ctia ngudi phai thi hanh 4n ma c6 tai san gan lién véi dat thi xu Iy
theo quy dinh sau day:

1. Trudng hop tai san d6 thudc sé hitu ctia ngudi phai thi hanh an thi ké bién ca quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat do;

2. Truong hop tai san do thude sé hiru ctia nguoi khéc thi xtr Iy nhu sau:

a) D6i voi tai san co trude khi ngudi phai thi hanh an nhan dugc quyét dinh thi hanh an thi Chap
hanh vién yéu cau nguoi c6 tai san tu nguyén di chuyén tai san dé tra quyén st dung dat cho ngudi
phai thi hanh 4n. Truong hop ngudi c6 tai san khong tu nguyén di chuyén tai san ciia ho thi Chép
hanh vién hudng din cho ngudi c¢6 tai san va ngudi phai thi hanh an thoa thuan bang vin ban vé
phuong thire giai quyét tai san. Trong thoi han khong qua muoi 1am ngay, ké tir ngay huéng din
ma ho khong thoa thuan duoc bang van ban thi Chap hanh vién t6 chirc viéc ké bién dé ban dau gia
tai san d6 cing v&i quyén sir dung dat.

Néu nguoi c6 tai san 1a ngudi thué dat hodc nhan gop von bang quyén sir dung dét ctia nguoi phai
thi hanh 4n ma khong hinh thanh phép nhan méi thi ngudi c6 tai san dugc quyén tiép tuc ky hop
ddng thué dat, hop dong goép von bang quyén sir dung dit v6i nguoi trang ddu gia, ngudi nhan
quyén str dung dat trong thoi han con lai cia hop dong ma ho di ky két véi nguoi phai thi hanh an.
Truong hop nay, Chip hanh vién c6 trach nhiém thong bao cho ngudi tham gia dau gia, ngudi duoc
dé nghi nhan quyén str dung dat vé quyén tiép tuc ky hop dong ctia ngudi co tai san gin lién véi
dat.

b) D6i vai tai san c6 sau khi nguoi phai thi hanh 4n nhan dugc quyét dinh thi hanh 4n thi Chap
hanh vién yéu cau nguoi c6 tai san ty nguyén di chuyén tai san d6 dé tra lai quyén str dung dat cho
ngudi phai thi hanh 4n. Sau thoi han muoi 1am ngay, ké tir ngay yéu cau, ma ngudi ¢ tai san khong
di chuyén tai san hodc tai san khong thé di chuyén dugc thi Chp hanh vién t6 chirc viée ké bién
dé ban dau gia cung v6i quyén sir dung dat.

Riéng ddi vai tai san ¢ sau khi ké bién, néu ngudi co tai san khong di chuyén tai san hodc tai san
khong thé di chuyén duoc thi tai san phai bi thao d&. Chap hanh vién t6 chirc viée thao dd tai san,
trir trudng hop nguoi nhan quyén sir dung dat hodc ngudi trang déu gia quyén st dung dat dong
mua tai san do.
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¢) Ngudi o tai san gin lién v6i dit cia ngudi phai thi hanh an duoc hoan tra tién ban tai san, nhan
lai tai san, néu tai san bj thao d& nhung phai chiu cac chi phi vé ké bién, dinh gia, ban dau gia, thao
do tai san do.

3. Pbi v6i tai san 1a cdy trong, vat nudi ngin ngay chwa dén mua thu hoach hodc tai san dang trong
quy trinh san xuit khép kin chua két thuc thi sau khi ké bién, Chap hanh vién chi tién hanh xt Iy
dé thi hanh 4n khi dén mua thu hoach hogc khi két thiic quy trinh san xuét kép kin.

Piéu 22. Giai quyét viéc nhan quyén sir dung dit di ké bién

Viéc nhan quyén sir dung dat da ké bién, dinh gia ké ca quyén st dung dét co tai san gin lién voi
dat trude khi ddu gia duoc giai quyét theo quy dinh sau day:

1. Trudng hop ngudi phai thi hanh an déng v cho ngudi dugce thi hanh 4n nhan quyén sir dung dat
da ké bién dé thi hanh 4n va nguoi dugc thi hanh an dong y nhan quyén sir dung dat thi Chap hanh
vién 1ap bién ban vé viéc thoa thuan dé, ra quyét dinh cong nhan viéc nguoi duoc thi hanh an nhan
quyén st dung dat di ké bién dé lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ngudi
nhan quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

2. Truong hop nguoi phai thi hanh an c¢6 chung quyén st dung déat v6i nguoi khac thi ngudi co
chung quyén sir dung dat véi ngudi phai thi hanh an dugc wu tién nhan quyén sir dung dat da ké
bién theo gia da dinh quy dinh tai biéu 18 cua Nghi dinh nay. Thoi han thyc hién quyén uu tién
quy dinh tai Diéu nay 1a ba thang, ké tir ngay quyén st dung dat duoc dinh gia.

Trong thdi han thuc hién quyén uu tién, néu ngudi co chung quyén sir dung dat véi nguoi phai thi
hanh 4n ¢ vin ban d& nghi nhan quyén st dung dat di ké bién va di thanh toan di tién nhan quyén
sir dung dét thi Chap hanh vién lap bién ban vé viéc nhan quyén sir dung dat, ra quyét dinh cong
nhan viéc ngudi c6 chung quyén str dung dat nhan quyén sir dung dat da ké bién dé lam thu tuc cp
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho nguoi nhan quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

Chwong 3:

PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT PE THI HANH AN

Piéu 23. Thoi han lam thi tuc uy quyén dau gid quyén sir dung dat da ké bién

1. Truong hop nguoi duge thi hanh an khong ddng ¥ nhan quyén sir dung dat hodc nguoi phai thi
hanh 4n khong dong y cho ngudi duge thi hanh an nhan quyén sir dung dat dé thi hanh an ké ca
quyén sir dung dét co tai san gan lién voi dét thi trong thoi han khong qua muoi ngay 1am viée, ké
tir ngay dinh gia, Chap hanh vién phai 1am thi tuc ky hop déng uy quyén ban dau gia véi t6 chic
¢6 chirc ning ban déu gia tai san dé dau gia quyén st dung dat, trir trudng hop quy dinh tai khoan
2 Diéu nay.

2. Truong hop hét thoi han thuc hién quyén uu tién quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 cua Nghi dinh
nay ma nguoi co chung quyén st dung dat véi nguoi phai thi hanh 4n khong c6 vin ban dé nghi
nhan quyén str dung dat di ké bién, thi trong thoi han khong qua mudi ngay 1am viéc, ké tir ngay
hét thoi han thyc hién quyén wu tién, Chap hanh vién phai lam thu tuc ky hgp dong uy quyén ban
déau gia véi t6 chirc ¢6 chirc nang ban du gia tai san dé dau gia quyén st dung dit.

Trong thdi han thuc hién quyén wu tién, néu nguoi co chung quyén sir dung dat véi nguoi phai thi
hanh 4n c6 vin ban dé nghi khong nhan quyén sir dung dat thi trong thoi han khéng qua mudi ngay
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1am viéc, ké tir ngay nhén duogc vin ban dé nghi khong nhan quyén sir dung dat, Chap hanh vién
phai 1am thu tuc ky hop dong uy quyén ban ddu gia véi to chirc co chirc ning ban diu gia tai san
dé dau gia quyén st dung dat.

3. Bdi véi nhitng dja phuong chua thanh 1ap t6 chirc ¢6 chirc ning ban dau gia tai san, thi trong
thoi han quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay, Chap hanh vién phai thuc hién viéc ddu gia quyén
sir dung dat dé bao dam thi hanh 4n theo quy dinh cia phéap luit vé ban déu gia tai san va cac quy
dinh tai Chuong nay.

Diéu 24. Thong bao vé viéc dau gia quyén sir dung dat di ké bién

1. Trude khi mé cude dau gia quyén sir dung dat, Chap hanh vién phai thong bao va niém yét cong
khai vé thoi gian, dia diém, loai dét, hang dt, dién tich dét, tinh trang dat, gia khoi diém quyén sir
dung dat du gia tai tru s¢ co quan thi hanh an, Uy ban nhéan dan cép xd noi co dat bi ké bién va
phai thong bao bang van ban cho Vién Kiém sat nhan dan cing cap, ngudi phai thi hanh n, nguoi
duoc thi hanh 4n, ngudi c¢6 quyén, loi ich lién quan dén viéc thi hanh an.

2. Thoi han thong bao, hinh thic thong bao déu gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé ban dau gia tai san.

Piéu 25. Nhan lai quyén str dung dat da ké bién

Trude khi mo cude ddu gia quyén sir dung dat mot ngay lam viée, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén
nhan lai quyén su dung dét néu nop du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thuc té da phat
sinh tir viéc ké bién, chudn bi dau gia quyén su dung dat do.

Chap hanh vién phai ra quyét dinh gii toa ké bién quyén st dung dat trong thoi han khong qua
niam ngay lam viéc, ké tir ngay ngudi phai thi hanh 4n ndp du tién phai thi hanh an va cac khoan
tién phai thanh toan khac theo quy dinh ctia phép lut.

Piéu 26. Pau gia quyén sir dung dat da ké bién

1. Ngudi duoc tham gia ddu gia quyén sir dung dat da ké bién phai thudc truong hop duge nhan
quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Quyén sir dung dat duge ban cho ngudi tra gia cao nhat, nhung khong thap hon gia khoi diém.
Truong hop khong c6 ngudi tham gia ddu gia nio tra gia cao hon hodc bang gia khoi diém hodc
sau ba lan thong bao dau gid quyén sir dung dat ma khong cé ngudi nao tham gia déu gia thi cudc
dau gia duogc coi 1a khong thanh. Trong thoi han mudi ngay lam viéc, ké tir ngay déu gia khong
thanh, Chap hanh vién t6 chirc dinh gia lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 ctia Nghi dinh nay
va theo hudng giam gia quy dinh tai Diéu 48 ctiia Phap 1énh Thi hanh 4n dan sy dé tiép tuc viéc dau
gia quyén sir dung dat.

3. Sau hai lan giam gia ma khong ban duge quyén sir dung dat da ké bién, Chéap hanh vién yéu cau
ngudi dugce thi hanh 4n nhan quyén sir dung dat theo gia da giam lan sau cung dé thi hanh 4n. Néu
ngudi dugce thi hanh 4n déng ¥ nhan quyén sir dung dat dé thi hanh an thi Chap hanh vién lap bién
ban va ra quyét dinh c6ng nhan viéc nhan quyén sir dung déat dat d6 dé lam thu tuc dang ky, cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ngudi dugc thi hanh an theo quy dinh ciia phap luat vé dat
dai.

Néu nguoi duoc thi hanh an khong nhan quyén st dung dat di ké bién thi Chap hanh vién ra quyét
dinh giai toa ké bién, tra lai quyén sir dung dit cho ngudi phai thi hanh én.
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4. Ngudi phai thi hanh an phai chiu chi phi ké bién, dau gia quyén st dung dit khong thanh, trir
truong hop duge mién hodc giam theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 27. Thanh toan sd tién thu duoc tir viéc ké bién, dau gia quyén sir dung dat

S tién thu duogc tir viéc ké bién, ddu gia quyén st dung dit duoc thanh toan theo tht ty quy dinh
tai Piéu 51 va Diéu 52 cua Phap 1énh Thi hanh an dén su, sau khi di trir tién st dung dat, tién thué
dat, thué st dung dat, thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dat va cac khoan thué, 1& phi khac
vé quyén sir dung ddt ma nguoi phai thi hanh an phai ndp theo quyét dinh ctia phap luat.

S tién con lai duogc tra cho ngudi phai thi hanh 4n.

Diéu 28. Cép gidy ching nhan quyén str dung dat cho ngudi tring dau gia hodc nguoi nhan quyén
st dung dat da ké bién, dau gia

1. Chép hanh vién c6 trach nhiém 1ap ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dét va giri ho so
dén Van phong ding ky quyén st dung dat dé cp gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguoi
trang ddu gia, nguoi nhan quyén sir dung dat da ké bién, dau gia dé thi hanh an theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai.

2. Truong hop khong thu hoi duge gidy to vé quyén sir dung dat da ké bién quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 2 ctua Nghi dinh nay va thudc truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3 cia
Nghi dinh nay thi Chap hanh vién phai giri van ban néu 18 1y do khong thu hdi duoc gidy to vé
quyén st dung dat d6 dén Vin phong ding ky quyén sir dung dat.

Trong thoi han khong qua bay ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc van ban ctia Chap hanh vién,
Vin phong diang ky quyén sir dung dat ¢6 trach nhiém tham tra hd so va giri béo co bang vin ban
dén Uy ban nhan déan cap c6 tham quyén cap gidy chting nhan quyén sir dung dét.

Trong thoi han ba ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc bao co cta Vin phong dang ky quyén st
dung dat, Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén ra vin ban yéu cau nguoi phai thi hanh an ndp cac
gidy to vé quyén sir dung dat di ké bién, dong thoi giri van ban nay cho Uy ban nhan dan cip x3
noi c6 dat da ké bién dé niém yét tai try s Uy ban nhan déan cap x4 do.

Trong thoi han ba muoi ngay, ké tir ngay ra van ban yéu cau, ngudi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém
ndp cac gidy to vé quyén sir dung dat da ké bién tai Van phong dang ky quyén str dung dat.
Trudng hop ngudi phai thi hanh an khong giao ndp cac gidy to vé quyén str dung dat da ké bién thi
trong thoi han khong qua nim ngay lam viéc, ké tir ngay hét han yéu cau, Vian phong ding ky
quyén sir dung dat dé nghi Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén ra quyét dinh huy cac gidy to vé
quyén sir dung dat da ké bién ctia ngudi phai thi hanh an va lam thu tuc cp gidy chimg nhan quyén
st dung dét cho ngudi tring dau gia, ngudi nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai.

Piéu 29. Cudng ché chuyén quyén st dung dit cho nguoi tring déu gid, nguoi nhan quyén sir dung
dat dé thi hanh an

1. Trudng hop ngudi phai thi hanh an, nguoi dang quan 1y, khai thac, sir dung dat khong tu nguyén
chuyén quyén sir dung dét cho ngudi trang déu gia, nguoi nhan quyén st dung dit dé thi hanh an
thi Chap hanh vién ra quyét dinh cudng ché budc ngudi phai thi hanh 4n, nguoi dang quan 1y, khai
thac, str dung dat phai chuyén quyén st dung dit cho ngudi tring dau gia, ngudi nhan quyén st
dung dét dé thi hanh an.
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2. Truong hop ngudi bi cudng ché chuyén quyén st dung dat cb tinh ving mit mic du da duoc
thong bao quyét dinh cudng ché thi Chap hanh vién van thuc hién quyét dinh cudng ché quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay dé chuyén quyén str dung dt cho nguoi tring dau gia, ngudi nhan quyén sir
dung d4t dé thi hanh an.

3. Viée xur Iy tai san c6 trén dit di ké bién, ddu gia duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 21, Pidu
22 va Diéu 26 ciia Nghi dinh nay.

Trudng hop duong su tir chdi nhén tai san thi Chap hanh vién phai l4p bién ban ghi 1 sé luong,
chung loai, tinh trang tirng loai tai san va giao cho td chirc, ca nhan c6 diéu kién bao quan hoac bao
quan tai kho ctia co quan thi hanh 4n va thong bao dia diém, thoi gian dé nguoi co tai san nhan lai
tai san. Néu nguoi co tai san khong dén nhan, thi tai san d6 dugc xir 1y theo quy dinh tai khoan 3
va khoan 4 cta Diéu 54 Phép 1énh Thi hanh an dan sy.

Chuwong 4:

PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 30. Hiéu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc sau mudi lam ngay, ké tir ngay ding Cong bao.

2. Cac B¢ trudng, Thu trudng co quan ngang B9, Thu truong co quan thudc Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.
Piéu 31. Huéng dan thi hanh

B¢ truéng BO Tu phap chiu trach nhiém hudng dan thi hanh Nghi dinh nay.

Phan Van Khai
Paky)
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