CONG TY LUAT KN PLUS (Luit sw riéng ciia ban)
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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
----- Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

S4: 142/2005/ND-CP Ha Ngi, ngay 14 thang 11 nam 2005
NGHI PINH
VE THU TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOC
CHINH PHU

Can cit Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can cir Lugt Ddt dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cwr Phap lénh Gia ngay 26 thang 4 nam 2002,

Xét de nghi cua B¢ truong Bo Tai chinh,

NGHI DINH:

Chwong 1:

NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh thu tién thué dat, thué mat nudc khi:
1. Nha nuéc cho thué dat.
2. Chuyén tir hinh thitrc duwoc Nha nuée giao dat sang cho thué dat.
3. Nha nudc cho thué mat nudec.
Diéu 2. P6i twong thu tién thué dat, thué mit nwéc
1. Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang ndm trong cac trudng hop sau day:
a) Ho gia dinh, ca nhan:
- Thué dét dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1lam mudi.
- C6 nhu cau tiép tuc str dung dién tich dét néng nghi¢p vuot han mic dugc giao trudc ngay 0’1
thang 01 nam 1999 ma thoi han sir dung dat da hét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 cta Luat bat
dai 2003.
- Su dung dat nong nghiép vuot han mirc giao dat tir ngay 01 thang 01 nam 1999 dén trudc ngay
Luat bat dai 2003 c6 hi¢u luc thi hanh, trir dién tich dat do nhén chuyén quyén st dung dat.
- Thué dat lam mat bang xdy dung co so san xuat, kinh doanh; hoat dong khoang san; san xuét vat
liéu xay dung, 1am d6 gdm.
- Str dung dét dé xay dung cong trinh cong cong ¢ muc dich kinh doanh.

- HO gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuét nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi
duoc giao dat khéng thu tién str dung dét phai chuyén sang thué dat theo quy dinh tai diém b khoén 4
Diéu 82 Luat Dat dai 2003.
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b) T6 chtrc kinh té thué dat dé thuc hién du an dau tu san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san, lam mudi; 1am mit bang xay dung co sé san xuét, kinh doanh; xay dung cong trinh cong
cong c6 muc dich kinh doanh; xay dung két cAu ha téng dé chuyén nhuong hoac cho thué; hoat
dong khoang san, san xuét vat liéu xay dyng, lam dd gém.

¢) Doanh nghi€p nha nu¢c da dugce nha nude giao giét khong thu tién st dung dat dé st dung vao
muc dich san xuat nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi trude ngay 01 thang 01
nam 1999 phai chuyén sang thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 73 Luat bat dai 2003.

d) T6 chirc kinh té duogc nha nude giao dat co thu tién sir dung dat va da nop tién str dung dt hoic nhén
chuyen nhuong quyen str dung dat va da tra t1en nhan chuyen nhuong quyen str dung dt ma tién sur
dung dat da nop, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit da tra thuoc von ngén sach nha nudc; t6
chure kinh te da mua tai san thanh ly, hoa gia, nhuong ban do pha san, hét nhu cau str dung gan véi dat
chura nop tién sir dung dét duwoc chuyén sang thué dat.

d) Céc truong hop khac do Thu twéng Chinh pha quyét dinh theo dé nghi cua Bo truong, Thu
truong co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho
truc thudc Trung wong.

2. Nha nuéc cho thué dat, thué mit nude thu tién thué hang nim hoic thu tién thué mot lan cho ca
thoi gian thué dat, thué mat nudce trong cac truong hop sau day:

a) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chure, ca nhan nudce ngoai thué dat dé thuc hién du an
dau tu san Xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, 1am mudi; 1am mit bang xay dung
co s& san xuat, kinh doanh; xdy dung cong trinh cong cong c6 muyc dich kinh doanh; xay dung két
cu ha téng dé chuyén nhuong hodc cho thué; hoat dong khoang san, san xuét vat liéu xay dung,
lam d6 gdém; xay dung nha & dé ban hoic cho thué.

b) TH chirc nude ngoai cd chirc nidng ngoai giao, to chirc phi chinh phu thué dat dé xay dung try s&
lam viéc.

c) T chire kinh té, hd gia dinh, cd nhan; nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc, ca nhan
nudc ngoai thué mit nude, mit bién khong thudc cac nhom dat quy dinh tai Piéu 13 Luat Dat dai
2003 d¢ thuc hién du 4n dau tu.

d) Cac truong hop khac do Tha tuéng Chinh phu quyét dinh theo dé nghi cua Bo truong, Thu
truong co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh pho
truc thudc Trung wong.

Diéu 3. Poi twrgng khong thu tién thué dat

1. Ngudi duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 33 Luat Dat
dai.

2. Nguoi duoc Nha nude giao dit co thu tién st dung dat theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Dat dai.

3. T6 chiic, ca nhén str “dung dat xay dung két cdu ha tang str dung chung trong khu cong nghiép
theo quy hoach dugc cdp c6 thaim quyén phé duyét.

4. T6 chirc, ca nhan dugc phép tham do, khai thac khodng san ma khong st dung 16p dat mat va
khong 1am anh huong dén viée st dung 16p dat mat thi khong thu tién thué dat dbi véi dién tich
khong st dung trén mit dat.

Chuwong 2:
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QUY PINH CU THE VE TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOC
Diéu 4. Pon gia thué dit

1. Pon gia thué dit mot ndm tinh bang 0,5% gia dat theo muc dich str dung dit thué do Uy ban
nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong (sau day goi chung 1a Uy ban nhéan dén cp tinh)
ban hanh theo quy dinh ctia Nghj dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cua Chinh
phi vé phuong phép xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat.

2. Béi voi dat thude do thi, trung tam thuong mai, dich vy, dau mdi giao thong, khu dan cu tap
trung c6 kha nang sinh loi dac biét, c6 loi thé trong vi¢c st dung dat 1am mat béng san xut kinh
doanh, thuong mai va dich vy, thi can ctr vao thuc té dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cép
tinh quyét dinh ban hanh don gia thué dat cao hon don gia theo quy dinh nhung t6i da khong qué
04 1an don gia thué dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Dt ¢ ving sdu, ving xa, ving ni cao, hai dao, ving c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi kho khan,
vung c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kh(’)’khép; dat sir dung vao muyc dich sén xuat nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi, dat sir dung lam mdt bang san xuat kinh doanh
cﬁa du an thuoc th vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dac bi’ét khuyén khich dau tu, thi Chu tich
Uy ban nhén dén cép tinh quy€t dinh ban hanh don gid thué dat thap hon don gia thué dat theo quy
dinh, nhung murc gia cho thué dat thap nhat bang 0,5 lan don gié thué dat quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay.
4. Don gia thué dat trong truong hop dau gia quyén st dung dét thué hodc dau thau dy an co st
dung dat thué 1a don gia tring dau gia.
Piéu 5. Khung gia thué mit nwéc
1. Mit nuée khong thude pham vi quy dinh tai Diéu 13 Luat Dét dai 2003, khung gia thué duoc quy
dinh nhu sau:
a) Dy an str dung mit nuée ¢ dinh : tir 10.000.000 dong dén 100.000.000 dong/km?/nam.
b) Dy 4n sir dung mit nudc khong ¢d dinh : tir 50.000.000 dong dén 250.000.000 ddng/km?/nam.
2. Gi4 thué m3t nude cia timg du an do Chu tich Uy ban nhan dan cAp tinh quyét dinh; trudng hop
mat bién t}lué thudc dia gidi hanh chinh cua ‘wf hai tinh, thanh pho truc tl}u(f)c T,rung uong tr¢ 1én thi
Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho truc thugc Trung wong thong nhat gia thué mat nudc;
néu khong thong nhat dugce thi bdo cao Thu tudng Chinh phu quyét dinh.
3. B§ Tai chinh huéng din xac dinh tién thué mét bién déi voi cac dw an khai thac dau khi ¢ lanh
hai va thém luc dia Viét Nam.
Piéu 6. Xac dinh don gia thué dat cho tirng duw an cu thé
1. Can cr gia dit do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh theo quy dinh cua Nghi dinh sd
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 cua Chinh phu v€ phuong phap xac dinh gia dat va
khung gia cac loai dat; can cir don gia thué dat quy dinh tai Di€u 4 Nghi dinh nay; Uy ban nhan
dér} cap tinh ban hﬁmh don gia thué dat cho tung loai dat, loai do thi, loai xa, khu vuc, loai duong
pho, vi tri, hang dat.
2. Can cir vao don gia thué dat do Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh:
a) Giam doc S¢ Tai chinh quyét dinh don gid thué dét cho tmg dy 4n  cu the doi voi trudng hop
to chure kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai , to chirc, ¢4 nhan nudc ngoai thué dat.
3
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b) Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh don gia thué dat cho ting du an cu thé ddi véi
hd gia dinh, c4 nhan thué dat.
Truong hop co y kién khac nhau vé don gia thué dat giita nguoi thué dat véi co quan co thAm quyen

quyét dinh gia thué dat thi quyét dinh giai quyét ctia Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh 1a quyét
dinh cudi cung.

Piéu 7. Xac dinh tién thué dit, thué mit nuéc

1. Tién thué dat, thué mat nudce thu mot nim béng dién tich thué nhan vdi don gia thué dat, thué
mat nudc.

2. Tién thué dat, thué mat nudc dugc thu ké tir ngay co quyét dinh cho thué dat, thué mit nudc cua
co quan nha nude c¢6 thim quyén; trudng hop thot diém ban giao dat, mit nudc trén thyc dia khong
ding véi thoi diém ghi trong quyet dinh cho thué dat, thué mat nude thi thu tién thué dat, thué mat
nudc theo thoi diem ban giao dat, mat nude.

3. Nguoi duge Nha nudce cho thué dat ma ung trude tién boi thuong dét, hd trg dét thi duoc trir vao
tien thué dat phai ndp; truong hop dén hét thoi han thué dat ma chua trir hét tién boi thuong dat,
ho tro dat thi dugc trir vao thoi han dugc gia han thué dat tiép theo.

Trudng hop hét thoi han thué dat, Nha nudc thu hoi dat thi tién boi thuong dat, hd tro dat chua trir
hét vao tién thué dat, dugc boi thuong theo quy dinh cta phép ludt vé boi thuong, ho trg khi Nha
nudce thu hoi dat.

Piéu 8. Thoi gian 6n dinh don gia thué dit, thué mit nuéc

1. Pon gi4 thué dét cia mdi dy 4n dugc 6n dinh 05 nam. Hét thoi han 6n dinh, Giam doc S¢ Tai chinh,
Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén diéu chinh don gia thué dat ap dung cho thoi han tiép theo. Pon gia
thué dat ap dung cho thoi han ti€p theo dugce di€u chinh theo quy dinh tai Di€u 4, Di€u 6 Nghi dinh nay.
2. Pon gid thué mat nudc cia mdi du an duoc 6n dinh 05 ndm. Hét thoi han 6n dinh, Cha tich Uy
ban nhan dan cap tinh diéu chinh don gia thué mat nude ap dung cho thoi han ti€p theo. Pon gia
thué mat nudc ap dung cho thoi han ti€p theo dugce diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh
nay.

3. Diéu chinh don gia thué dat, thué mat nudc trong cac trudng hop sau day:

a) Dy an da thyc hién thu tién thué dat, thué mat nudc hét thoi han 6n dinh theo quy dinh tai khoan
1, khoan 2 Diéu nay.

b) Dy an thay d6i muc dich sir dung dét thué thi thyc hién diéu chinh lai don gia thué theo muc
dich sir dung méi tai thoi diém thay d6i muc dich stir dung dat.

4. Viéc diéu chinh don gia thué dat, thué mit nude khong ap dung cho céc truong hop:

a) Tai thoi diém Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh diéu chinh don gia thué dét, thué mat nudc,
chua hét thoi gian 6n dinh don gia thué trur truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 9 Nghi dinh nay.
b) Du an tra tién thué dét, thué mat nude 01 1an cho ca thoi han thué ma tai thoi diém Cha tich Uy
ban nhan dan cap tinh diéu chinh don gia thué dat, thué mat nudc da xac dinh xong don gid thué
dat, thué mat nudc, da ndp tién thué dat, thué mat nudc.

Picu 9. Ap dung don gia thué dit, thué mit nuéc
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1. Dy 4n thué dat, thué mit nudc tr ngdy 01 thang 01 nam 2006 thi 4p dung don gi4 thué dét, thué
mat nudc quy dinh tai Dicu 4, Diéu 5, Bi¢u 6 Nghi dinh nay.

2. Dy 4n thué dat, thué mét nuéc truée ngay 01 thang 01 ndm 2006 ma ndp tién thué dat, thué mt
nudc hang nam, thi nay xécndjnh lai don gia thué theo quy dinh tai Diéu 4, Picu 5, Dicu 6 Nghi
dinh nay va duoc ap dung ké tir ngay 01 thang 01 nam 2006.

3. Cac truong hop thué dat, thué mit nudce trude ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc ma da ndp trude
tién thué dat, thué mat nude cho nhiéu nim, thi trong thoi han da nop tién thué dat, thué mat nude
khong phai x4c dinh lai don gia thué dét, thué mat nudc theo quy dinh ctia Nghi dinh nay. Hét thoi
han d4 nop tién thué dit, thué mit nudc thi xac dinh lai don gia thué dit, thué mit nudc cua thoi
gian tiép theo, theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Cac truong hop thué dét, thué mat nude trude ngay Nghi dinh nay c6 hiu lyc da nop tién thué
dat, thué mat nudc 01 1an cho cé thoi gian thué dat, thué mat nude thi khong xac dinh lai don gia
thué dat, thué mat nudc theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Céc truong hop da dugce cac co quan ¢o tham quyén cho phép dung gia tri quyén st dung dat
thué (tién thué dat, thué mat nuéc) gop von lién doanh, lién két trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi khéng diéu chinh theo quy dinh cia Nghi dinh nay. Hét thoi han gop von lién doanh, lién
két bang gia tri quyén sir dung dat thi phai xac dinh lai don gi4 thué dat, thué mat nudc theo quy
dinh tai Diéu 4, Piéu 5, Diéu 6 Nghi dinh nay.

Piéu 10. Chuyén tir giao dat sang thué dat ddi voi ho gia dinh, ca nhan

1. H gia dinh, c4 nhan dugc Nha nude giao dat nong nghiép trong han mutc duoc phép chuyén
muc dich str dung dat sang muc dich san xuét kinh doanh phi nong nghiép ma lya chon hinh thirc
thué dat, thi duoc trir gid tri quyen su dung dat nong nghiép vao tién thué dat phai ndp, nhung muc
dugc trir khong dugce vuot qua sb tién thué dit phai nop.

2. Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat hoic nhan chuyén nhuong
quyen str dung dt ciia nguoi sir dung dat hop phap, nay chuyen sang thué dét, thi duoc trir gia tri
quyén su dung dat tinh theo gia dat theo muyc dich str dung dat duoc giao, muc dich sir dung dat
khi nhan chuyén nhugng vao tién thué dat phai ndp, nhung mirc duge trir khong duoc vuot qué sb
tién thué dat phai nop.

Dic¢u 11. Chuyén tir giao dat sang thué dat déi véi té chire

1. To chtrc duoc giao dat c6 thu tién sir dung dat ma tién st dung dat da nop khong co nguon gdc tir
ngén sach nha nudc nay duge phép chuyén muc dich sir dung dét sang muc dich san Xuét kinh doanh
phi nong nghiép ma lya chon hinh thirc thué dat, thi duoc trur gia tri quyen sir dung dét vao tién thué
dat phai nop, nhung mirc duoc trir khong duoc vurgt qua so tién thué dat phai nop.

2. T6 chirc dugc giao dat khong thu tién st dung dat duoc phép chuyén muc dich st dung dat sang
muc dich san xuat kinh doanh phi nong nghiép ma lya chon hinh thirc thué dat thi np tién thué dat
theo quy dinh tai Diéu 4, Di€u 6 Nghi dinh nay.

3. T6 chuc nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat hop phap ma tién nhan chuyén nhugng da tra
khéng c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc nay chuyén sang thué dat thi duoc trir gia tri quyén st
dung dat tinh theo gia dat tai thoi diém chuyén sang thué dat vao tién thué dat phai ndp, nhung murc
duoc trir khong duge vuot qua s tién thué dat phai nop.
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Diéu 12. Xac dinh tién bdi thwong dat, h tro dit, gia tri quyén sir dung dit dwoc giao, do
nhin chuyén nhugng dwge trir vao tién thué dat

1. Tién boi thudng dat, hd tro dat dugc trir vao tién thué dat phai ndp quy dinh tai khoan 3 Diéu 7
Nghi dinh nay dugc tinh theo gia dat tinh bdi thuong tai thoi diém trir tién bdi thudng dat, ho trg
dét cua loai dat cing muc dich sir dung voi dat da boi thuong, hd tro do Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh.

2. Gia tri quyen str dung dat duoc giao, do nhén chuyén nhuong quyén st dung dat duoc trir vao
tién thué dat phai nop quy dinh tai Piéu 10, Diéu 11 Nghi dinh nay duoc tinh theo gia cua loai dat
duoc giao, loai dat khi nhan chuyén nhuong tai thoi diém chuyén tir giao dat sang thué dit do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh.

Chwong 3:
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOC
Piéu 13. Nguyén tic thywe hién mién, giam tién thué dat, thué mit nuéc

1. Pat thué, mat nude thué dé thuc hién dy an dau tu thude ddi twong dugce mién, giam tién thué
dat, thué mat nudc thi dugc thuc hién theo tirng dy 4n dau tu.

2. Trong truong hop dat thué, mit nude thué thudc doi twong duge hudng ca mién va giam tién
thué dat, thué mat nudce thi chi dugc hudng mién tién thué dat, thué mat nudc; truong hop dugce
hudng nhieu mirc giam tién thué dat, thué mat nude khac nhau thi dugc hudéng mic giam cao nhat.

3. Khong ap dung mién, giam tién thué dét trong trudng hop dau gia quyén st dung dat dé cho thué
dat.

4. Mién, giam tién thué dat, thué mat nudc theo quy dinh tai biéu 14, Piéu 15 Nghi dinh nay chi
dugc thuc hién truc tiep voi doi tuong dugce thué va tinh trén so tién thué dat, thué mat nudce phai
nop.

5. Du 4n dang hoat dong ma dugc vu dii vé mién, giam tién thué dat, thué mat nudc cao hon quy
dinh ctia Nghi dinh nay thi dugc hudng mirc wu dai cho thoi gian con lai; truong hop mire wu dai thap
hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi dugc hudng theo quy dinh tai Nghi dinh nay cua thoi han vu dai
con lai.

Diéu 14. Mién tién thué dat, thué mit nwéc
Mién tién thué dat, thué mat nude trong cac truong hop sau:

1. Dy 4n dau tu thudc linh vuc dic biét khuyén khich dau tu dugc dau tu tai dia ban kinh té - x4
hoi dac biét kho khan.

2. Dy an su dung dat x@y dung nha chung cu cho cong nhén cua cac khu cong nghiép theo du an
duge cip co tham quyén phé duyét bao gom ca gia ban hodc gia cho thué nha, trong co ciu gia ban
hoic gia cho thué nha khong c6 chi phi vé tién thué dat; du an sir dung dat xay dung ky tic x4 sinh
vién bang tién tir ngan sach nha nudc, don vi dugc giao quan 1y st dung cho sinh vién & chi duogc
tinh thu phi du trang trai chi phi phuc vu, dién nudc, chi phi quan ly va chi phi khac c6 lién quan,
khong duogc tinh chi phi vé tién thué dat va khau hao gia tri nha; du an sir dung dét xdy dung cong
trinh cong cong c6 myc dich kinh doanh (xa ho1 hod) thudc linh vuc gido duc, y té, van hoa, thé
duc, thé thao, khoa hoc - cong nghé.
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3. Trong thoi gian x4y dung theo du an duoc cip c6 thim quyén phé duyét; truong hop du an c6
nhiéu hang muc cong trinh hodc giai doan xay dung doc 1ap véi nhau thi mién tién thué theo timg
hang muc hoic giai doan xay dung doc 1ap d6; truong hop khong thé tinh riéng duoc timg hang
muc hodc giai doan xay dung doc 1ap thi thoi gian xay dung duoc tinh theo hang myc cong trinh
c6 ty trong von 16n nhat.

4. Ké tir ngay xay dung hoan thanh dua dy 4n vao hoat dong, cu thé nhu sau:

a) Ba (3) nam ddi véi du an thudc Danh muc linh vue khuyén khich dau tu; tai co s& san xuét kinh
doanh méi cua t6 chure kinh t€ thyc hién di doi theo quy hoach, di doi do 6 nhi€ém méi trudng.

b) Bay (7) ndm di voi du 4n dau tu vao dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin; dy 4n thude
Danh muc linh vuc dac biét khuyén khich dau tu.

¢) Mudi mot (11) nam ddi voi du an ddu tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét
kho khan; du an thudc Danh muyc linh vyc khuyén khich dau tu dugce dau tu tai dia ban c6 dicu
kién kinh t€ - x4 hoi kho khan.

d) Muoi 1am (15) nam ddi véi dy an thude Danh muc linh vue khuyén khich dau tu duge dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi dac biét kho khan.

Danh muc linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén khich dau tu, dia ban c¢6 diéu
kién kinh té - xa hoi kho khan, dia ban c6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thuc hién
theo quy dinh cta Chinh phu.

5. Du 4n dang sir dung dat duogc giao khi chuyén sang thué dét, néu du an d6 thudc dbi tugng dugc
mien tién thué dat, thué mat nudc theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4 Picu nay thi dugc
mién tién thué dat cho thoi gian con lai cia thoi han duge mién tién thué dat.

6. Dy 4n gdp kho khan phai tam nging xay dung, tam ngiing hoat dong duwoc mién tién thué dat,
thué mat nudc trong thoi gian tam ngung xay dyng co ban, tam ngung hoat dong theo su xac nhan
cua co quan cap gidy phép dau tu hodc cap dang ky kinh doanh.

7. Dy an xay dung tru s¢ 1am vi€c cua cac co quan dai dién ngoai giao, co quan lanh sy nude ngoai va
co quan dai dién cua to chirc quoc té tai Viét Nam theo di€u udc quoc t& ma Viét Nam la thanh vién hodc
theo nguyén tac co di co lai.

8. Cac truong hop khac do Tha tuéng Chinh pha quyét dinh theo dé nghi cia B6 truong, Thu
truong co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh pho
truc thudc Trung wong.
Diéu 15. Giam tién thué dit, thué mit nudée
Giam tién thué dat, thué mat nude trong cac truong hop sau:
1. Thué dat dé str dung 1am mit bang san xuét kinh doanh ddi vé6i hop tac xa duge giam 50% tién
thue dat.
2. Thué dit, thué mat nudce dé str dung vao muyc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san, 1am mudbi ma bi thién tai, hoa hoan lam thiét hai duoi 40% san lugng duoc xét giam tién
thué twong Ung; thiét hai tir 40% trd 1€n thi duoc mién tién thué dbi véi nam bi thiét hai.
3. Thué dit, thué mit nuéc dé sir dung vao muc dich san xuét kinh doanh ma khong phai 1a san
xuat nong nghi€p, 1am nghi€p, nudi trong thuy san, lam mudi khi bi thién tai, hoa hoan, tai nan bat
kha khang thi dugc giam 50% tién thué dat, mat nudc trong thoi gian nging san xuat kinh doanh.
7
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4. Bt thué thudc dy an xay dung tru s& lam viéc cua cac co quan dai dién ngoai giao, co quan lanh
sy nudc ngoai va co quan dai dié€n cua to chte quéc té tai Viét Nam theo diéu udc qudc té ma Viét
Nam 1a thanh vién hodc theo nguyén tic c6 di c6 lai.

5. Cac truong hop khac do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh theo dé nghi cia B trudng, Thu
trudng co quan ngang B0, co quan thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho
truc thudc Trung wong.

Diéu 16. ThAm quyén quyét dinh mién, giam tién thué dat, thué mit nudc

Co quan thué can ctr vao ho so dia chinh kém theo giéy to chung minh thudc ddi tuong duoc mién,
gidam tién thué dat, thué mat nudc quy dinh tai Diéu 14, Diéu 15 Nghi dinh nay dé xac dinh so tién
thué dat, thué mat nudc phai ndp, so tien thué dat, thué mat nudc dugc mien, giam.

Cuc trudong Cuc thué quyét dinh mién, giam tién thué dat, thué mat nudc doi vai to chuice kinh té;
to churc, ca nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thué dat.

Chi cuc truéng Chi cuc thué quyét dinh mién, giam tién thué dait, thué mat nudc dbi véi ho gia
dinh, ca nhan thué dat.

Chwong 4:

THU NQP TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC
Diéu 17. Trinh tu xac dinh tién thué dét, thué mit nuwée
1. Béi véi truong hop thué dat, thué mat nudc moi:

a) Ho so dia chinh Ve thué dat do Vian phong dang ky quyén str dung dit hodc co quan tai nguyén va moi
truong g dén, quyét dinh gia cho thué dét, thué mat nude cua Chu tich Uy ban nhén dén céap tinh, Giam
ddc S6 Tai chinh hodc Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén 1a can ctr dé co quan thué xac dinh sb tién
thué dat, thué mit nudc ma to chire, ho gia dinh, c4 nhan phai ndp.

b) Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tlr ngay nhan duoc du ho so dia chinh do Vian phong diang
ky quyén str dung dét hodc co quan tai nguyén va méi truong giri dén, co quan thué phai thyc hién:

- Kiém tra ho so (so li¢u) dia chinh, xac dinh s6 tién thué dat, thué mat nude phai np; viét thong
bao tién thué dat, thué mat nudc giri dén ngudi co nghia vu phai ndp; thong bao phai ghi rd so tién
thué ndp mot 1an cho toan bo thai gian thué hoac tién thué ndp hang ndm, thoi gian ndp va cac ndi
dung khac theo quy dinh ctia By Tai chinh. Truong hop chua dii co so dé xac dinh s6 thu tién thué
dat, thué mat nudc thi trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so, co quan thué
phai thong bao bang vin ban cho co quan giri hd so dé bd sung; sau khi c6 du hd so dia chinh thi
thoi han hoan thanh 13 sau 05 ngay lam viéc dugc tinh tir ngay nhan dit hd so bo sung.

- Lap hd so theo ddi thu ndp tién thué dat, thué mit nude theo mau do B Tai chinh quy dinh; giri
thong bao ndp tién thué dat, thué mat nudc cho nguoi cé nghia vu ndp tien thué dat, thué mat nudce.

2. Béi véi truong hop dang str dung dat thué, mat nude thué trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc
ma thuge truong hop thué quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh nay; co quan thué can
clr don gia thué dat hién hanh tong hop, béo cdo So Tai chinh dé chu tri, phdi hop véi cac nganh
lién quan quyet dinh diéu chinh don gia thué dat, thué mat nude theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
Can ctr vao quyét dinh cta Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh, Giam dc S¢ Tai chinh hodc Chu
tich Uy ban nhan dan cép huyén vé diéu chinh don gia thué dat, thué mit nudce, co quan thué xac
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dinh lai tién thué dat, thué mat nude phai ndp va ra thong bdo cho ngudi phai ndp tién thué dat,
thué mat nudec.

3. Sau nam dau tién thué dat, thué mit nude va nop tién thué dat, thué mit nude do vian phong dang
ky quyén sir dung dat g thong bao cho nguoi phai nop tién thué dat, thué mat nudc, cic nam tiép
theo vao trude moi ky nop tién thué dat, thué mit nudc, co quan thue ra thong bao cho nguoi phai
nop tién thué dit, thué mat nude. Trudng hop Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén diéu chinh gia
dét hodc can ct tinh tién thué dat, thué mit nude co thay d6i thi phai xac dinh lai tién thué dat, thué
mat nudc phai ndp, sau d6 thong bao cho nguoi c6 nghia vy thyce hién.

Diéu 18. Xac dinh tién thué dit, thué méit nwée phai ndp
1. Truong hop ndp tién thué dat, thué mit nude hang nam.
a) Truong hgp binh thuong

Tién thué dat, thué  Tién boi thudng
Pon gia Dién tich mat nudc duogc dat, ho tro dat

Tién thué dat, A £ . . R
thué mat nude = thué dat, X datA _ giam theo qu)./‘dmh _ phén bd cho 01

hai n6p 01 ndm thué mat thué, mat tai khoan 1 Diéu 15 nam trir vao tién
p P nudc nudc thué Nghi dinh nay (néu thué dat, thué
c0) mat nudc

b) Nam ndp tién thué dat, thué mit nudc tinh theo nim duong lich tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12 hang nam. Truong hop ndm dau thué dat, thué mat nude, nam ket thic thué dat,
thué mat nudc khong du 12 thang thi tién thué nam dau va nam két thic thué tinh theo s6 thang
thué.

c) :l"ru(‘)’ng hop dugc giam tién thué dat, thué mat nudce theo quy dinh tai khodn 2 hodc khoén 3
biéu 15 Nghi dinh nay.

Tidn thué dat. thud Tién thué dat, thué mit nudc Sé tién thué dit, thué mat nudc
< . N phai ndp theo xé&c dinh tai - dugc giam theo quy dinh tai khoan
mdt nude phai ndp 2 , A < . 3 Ao o
: i diém a khoan 1 Diéu nay 2 hodc khoan 3 Dicu 15 (néu co)

2. Trudng hop ndp tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué dét, thué mat nudce

Tién thué dit, thué

P 6 na ., o M ., Tié
Tién thué S}(l)éi r;%m Don gia Dién tich mat nude dugc giam b gn
dat, thue _ PR TP ihue dét theo quy dinh tai ‘

< .= tien thué X .« A X A . - X i - thuong
mat nudc X n dat, thué thué, mat khoan 1 biéu 15 X X

hainop Gk thue i inw6c  nuocthué  Nghi dinh nay (ndu 03t o
P i mat nudc : co) t tro dat

Chu y: s6 ndm phai ndp tién thué dat, thué mat nude bang tong s6 ndm thué trir di s6 nam dugce
mién tién thué dat, thué mat nudc (n€u co).

Piéu 19. Thu, nop tién thué dat, thué mit nuéc
1. Tién thué dét, thué mat nudc ndp ngan sach nha nudc bang tién Viét Nam (VND); truong hop
t6 churc, ca nhan nudce ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai c6 nhu cau nop tién thué dat,
thué mat nude bang ngoai té thi quy do6i (hodc quy d6i théng qua dong tién thtr 3 néu khong co ty
gi4 truc tiép) theo ty gia giao dich binh quan cta thi truong lién ngan hang tai thoi diém ndp tién
thué dat, thué mat nudc.
2. Viéc nop tién thué dat, thué mat nudc quy dinh nhu sau:
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a) Theo thong bao ctia co quan thué gui dén, co quan tai nguyén va moi truong gui cho t6 chuc, ho
gia dinh, ca nhan thué dét, thué mit nude nop tién thué dét, thué mat nudc.

b) T chire, ho gia dinh, cd nhan nop tién thué dit, thué mat nude theo ding quy dinh tai thong bao
clia co quan thué.

3. Truong hop ndp tién thué dat, thué mit nudc hang nam:

a) Sau nam dau tién ndp tién thué, cic nam tiép theo co quan thué thong bao truc tiép cho nguoi
nop tién thué dat, thué mat nude.

b) Tién thué ndp mdi nam 2 ky, ky thir nhét trudc ngay 01 thang 4, ky thir hai trudc ngay 01 thang
10 hang nam.

4. Bo Tai chinh quy dinh to khai, ching tur, s6 theo ddi ndp tién thué dat, thué mat nude.

Diéu 20. Xir Iy cac ton tai vé thu tién thué dat, thué mit nuée

1. Cac trudng hop da ndp thira tién thué dat, thué mat nudc cua thoi gian thué tinh dén trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc:

a) Truong hop ndp thira bang ngoai té, thi quy do6i sd tién ndp thira bang ngoai té thanh tién Viét
Nam (VND) dé chuyén ndp vao thoi gian tiép theo ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc.

b) Truong hop ndp thira bang tién Viét Nam (VND) thi duoc chuyén ndp vao thoi gian tiép theo
ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc.

2. Cac trudng hop con no tién thué dat, thué mit nudc cia thoi gian thué tinh dén trude ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u luc.

a) Trudong hop con no tién thué bang tién ngoai té thi quy ddi ra tién Viét Nam (VND) tai thoi diém
ndp tién thué.

b) Truong hop con ng tién thué bang tién Viét Nam (VND) thi nop dii s6 ng con lai.

3. Viéc nop hét s6 tién thué dat, thué mat nude con ng duoc thuc hién trong nam 2006, quéa thoi
han nay thi chiu phat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh nay.

Dleu 21. Trach nhiém ciia co quan thué, tai nguyén va méi trueomg, kho bac va ciia ngudi ndp
tién thué dat, thué méit nuéc

1. Co quan thué:

a) Xac dinh tién thué dat, thué mat nudc va thong bao cho ngudi ndp theo quy dinh tai Nghi dinh
nay.

b) Don ddc, hudng dan, kiém tra moi to chirc, ca nhan ndp tién thué dat, thué mat nudc vao ngan sach
nha nudc theo dung thoi gian quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh nay.

¢) Giai thich nhitng thic mac cho ngudi ndp tién thué dat, thué mat nudc; giai quyét khiéu nai vé
tién thué dat, thué mat nudc,

2. Co quan kho bac:

- Thu du s tién thué vao Kho bac Nha nudc theo thong bao ndp tién thué dat, thué mit nudc.

- Khong dugc chuyén viéc thu tién sang ngay hom sau khi da nhan du thu tuc ndp tién cua nguoi
c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh.

- Khéng dugc tir chdi thu vi bat cir 1y do gi.

3. Co quan tai nguyén va moi truong:

a) Xac dinh dung dia diém, vi tri, dién tich, loai dat dugc thué.

b) Chju trach nhiém vé sy dy du, hop phap ctia hd so 1am cin cir xéc dinh don gid thué, tién thué
dat.

¢) Xac nhan va ghi day du cac chi tiéu lam cin cr xac dinh don gia thué, tién thué dat.

4. Trach nhiém cua nguoi thué dét, thué mat nude.

a) Nop tién thué dit, thué mit nudc theo ding phuong thire, thoi han ghi trong Hop ddng thué dat,
thué mat nudc.
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b) Qua thoi han ndp tién thué dat, thué mit nude theo théng bao ciia co quan thué ma khéng ndp
du tién thué dat, thué mat nude thi phai chiu phat chdm ndp theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Nghi
dinh nay.
Piéu 22. Xir phat
1. Cham nop tién thué dat, thué mat nudc vao ngan sach nha nudc, thi mdi ngay cham ndp chiu
phat 0,02% (hai phan van) tinh trén s tién thué dat, thué mat nuéc chdm ndp.
2. Ngudi nao loi dung chirc vu, quyén han, ¢d ¥ gay kho khan, tré ngai cho ngudi ndp tién thué
dat, thué mat nudc hodc chiém dung, tham 6 tién thué dét, thué mit nude; lam sai 1éch hd so, gay
that thu cho ngén sach nha nudc thi tuy theo mirc do vi pham ma bi xtr Iy ky luat, boi thuong thiét
hai hodc bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy theo quy dinh ctia phap luat.
3. Nguoi thué dat, thué mat nudc vi pham cac quy dinh tai Nghi dinh nay s€ bi xtr phat hanh chinh.
Piéu 23. Khiéu nai va giai quyet khiéu nai
1. Ngudi phai ndp tién thué dat, thué mat nude cd quyén khiéu nai viéc thi hanh khéng dung nhiing
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc theo Nghi dinh nay. Pon khiéu nai phai dugc giri dén
co quan tryc tiép tinh va thu tién thué trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao nop
tién thué dat, thué mat nude. Trong thoi gian chd giai quyét, ngudi khiéu nai phai ndp dung thoi
han va ngp du s6 tién thué dat, thué mat nude da thong bao.
2. Viée giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh cta Luat Khiéu nai, té céo.
Chwong S:

TO CHUC THUC HIEN
Diéu 24. B§ Tai chinh c6 trach nhiém
1. Huéng dan viéc tinh va ndp tién thué dét, thué mit nudc; hudng dan tha tuc, hd so mién, giam tién
thué dat, thué mat nude.
2. Quy dinh miu s6 dé quan 1y viéc thu ndp tién thué dat, thué mit nude va phéan cip viée quan 1y thu
nop tién thué dat, thué mat nudc phi hop vai phan cap quan 1y ngan sach nha nudc va phap luat dat
dai.
3. Phéi hop véi Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh v& ho s0, trinh ty, thi tuc tlep nhan, luan chuyen
hé so giita co quan tai chinh, co quan thué véi co quan tai nguyén va moi truong dé xac dinh tién thué
dat, thué mat nudc theo nguyén tac mot dau mdi tiép nhan ho so ddi véi cac truong hop thué dat moi,
chuyén muc dich sir dung dat thué, chuyén tir giao dat, nhan chuyén nhuong quyén st dung dét sang
thué dat.
Piéu 25. B§ Tai nguyén va Mdi truwong c6 trach nhiém
1. Huéng dan viéc xac dinh loai dat, muc dich st dung dat, dién tich dat thué, cac loai giéy to lién
quan khac vé thué dat, thué mat nudc; chuyén tir giao dat, nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat
sang thué dat.
2. Théng nhat véi Bo Tai chinh dé hudng dan hé so, trinh ty, tha tuc tiép nhan, ludn chuyén ho so
cho co quan tai chinh, co quan thué cac cép dé lam can ctr xac dinh don gia thué dat, thué mat
nudce; xac dinh tién thué dat, thué mat nude.
3. Hudng dan viéc xac dinh vi tri, hang dat, phan hang dét 1am can ctr dé 4p dung don gia thué dat.
Dié¢u 26. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé trwe thuje Trung wong
1. Quyét dinh gia thué mat nudc va ban hanh don gia thué dat lam co s¢ dé Giam ddc So Tai chinh,
Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh don gia thué dat cho timg du 4n cuy thé.
2. Chi dao Uy ban nhan dan céc cip thuc hién cac bién phap kiém tra, giam sat viéc st dung dat
cua dbi tuong dugc nha nudce cho thué dét, thué mat nude va viéc thu nop tién thué dat, thué mat
nude theo quy dinh cua Nghi dinh nay.
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3. Chi dao co quan chuyén mén thudc Uy ban nhan dan cap tinh phi hop véi co quan thué t6 chic
thuc hién viéc quan 1y d6i tuong thué va thu tién thué dét, thué mat nudc theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay.

Kiém tra va xir 1y cac truong hop sai pham vé ké khai va thuc hién mién, giam khong dung dbi
tuong, ché do giy thiét hai cho Nha nude cling nhu nguoi np tién thué dat.

4. Quyét dinh giai quyét khiéu nai, td cdo hodc phan cap theo thim quyén khiéu nai, t6 cao viéc thi
hanh khong dang quy dinh vé thu tién thué dét, thué mit nudc theo quy dinh ctia phap luat vé khiéu
nai, to céo.

Piéu 27. Hi¢u lyc thi hanh

Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh sau 15 ngay, ke tir ngay dang Cong bao.

Nghi dinh nay thay thé cac quy dinh vé vu dai tlen thué dit quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2001/ND-
CP ngay 05 thang 10 ndm 2001 cta Chinh phii vé wu déi ddu tu xdy dung nha ¢ dé ban va cho thué.

Nhimg quy dinh trudc ddy vé don gia thué dat, thu tién thué dat trai véi quy dinh tai Nghi dinh nay
déu bai bo.

Diéu 28. Trach nhiém thi hanh

Bo truong Bo Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh nay.

Céc B0 trudng, Thu trudng co quan ngang B, Thu trudng co quan thudc Chinh phu, Cha tich Uy ban
nhan dan cac tinh, thanh phd true thude Trung wong, ngudi duge nha nude cho thué dat, thué mat nude
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Phan Van Khai
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