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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
----- Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

S4: 13/2006/ND-CP Ha Néi, ngay 24 thang 01 nim 2006

NGHI PINH

CUA CHINH PHU SO 13/2006/ND-CP NGAY 24 THANG 01 NAM 2006 VE XAC DINH GIA
TRI QUYEN SU DUNG DAT PE TINH VAO GIA TRI TAI SAN CUA CAC TO CHUC BUGQC
NHA NUOC GIAO DAT KHONG THU TIEN SU DUNG DAT

CHINH PHU

Can cir Ludt Té chirc Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001 ;

Can cir Ludt Ddt dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cwr Luat Doanh nghiép nha nwoc ngay 26 thang 11 nam 2003;
Xét de nghi cua B¢ truong Bo Tai chinh,

NGHI DINH:
Chwong 1:
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pdi twong va pham vi ap dung

Dit phai xac dinh gi4 tri quyén str dung dat dé tinh vao gia tri tai san cia to chirc do Nha nudc giao
theo quy dinh tai Nghi dinh nay bao gom:

1. Dét xay dung tru sé co quan quan 1y nha nudc, t6 chirc chinh tri, to chirc chinh tri - xa hi, t6
chirc chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t6 chuc xa hoi, t6 chire xa hoi nghé nghiép, t6 chuc kinh té, to
chtrc kinh té - x3 hoi, to chtrc su nghiép cong (don vi su nghiép), cong ty nha nude, don vi vil trang
nhan dan, cac t6 chirc khac (sau day goi chung 12 t6 chirc) duoc Nha nude giao dat khong thu tién sir
dung dat.

2. Pét dugc Nha nudce giao co thu tién str dung dét, nhén chuyén nhuong quyén sir ‘dung dat ma tién
stt dung dat da nop, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat di tra thudc von ngan sach nha
nudc.

3. Pat do t6 chuc s dung vao muc dich nghién ctru, thi nghiém, thyc nghiém Vé noéng nghiép, lam
nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi dugc Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dat (trir
truong hop to chirc nhian chuyén nhuong quyén st dung dat bang von khong thudc ngan sach nha
nuoc).

4. Pat do Hop tac xa nong nghiép sir dung lam mat bang x@y dung tru so Hop tac xa, san phoi, nha
kho; x@y dung cac co s¢ dich vu truc tiép phuc vu san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san, 1am mubi.

5. Pat rimg phong h, rimg dic dung giao cho to chirc.
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6. Dt @uqc Nha nudc giao CI‘IO td chirc st dung ¢6 thu tién st dung dat, nhung dugc mién tién su
dung dat theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua
Chinh phu vé thu tién st dung dat.

7. Dat nha nuée giao cho cac doanh nghiép nha nudc sau khi thyc hién cd phan hoa khong thu tién
sir dung dét hodc ¢6 thu tién sir dung dat nhung duogc mién tién sir dung dat theo quy dinh tai Diéu
12 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 ctiia Chinh phu vé thu tién str dung
dat.

Diéu 2. Ciin ct x4c dinh gia tri quyén sir dung dit

Cin ctr dé xac dinh gia tri quyén st dung dét 1a dién tich dét va gia dat:

1. Dién tich dét thudc d01 tuong phai xac dinh gia tri quyén sir dung dat 1a dién tich dat dang s
dung, dugc giao theo quyét dinh cta co quan nha nudc co tham quyén, dugc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat. Truong hop dién tich dat dang str dung c6 chénh 1€ch so voi dién tich ghi trong

quyét dinh giao dt, van ban chuyén quyén st dung dét thi thuc hién xac dinh gia tri quyén sir dung
dat theo dién tich thuc té s dung trén co s& xac nhan ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong.

2. Gia dat dé xac dinh gia tri quyén sir dung dat 1a gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong (sau day g(_)i chung 1a Uy ban nhan dan cap tinh) ban hanh theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 cua Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia
dat va khung gia cac loai dat (sau day goi tat 1a Nghi dinh sO 188/2004/ND-CP). Truong hop khi
nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat ma gia dat thyc té nhan chuyén nhuong, gia dat trang dau
gla quyén st dung dat cao hon gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh thi gia dat dé xac dinh
gia tri quyén st dung dat 1a gia dat nhan chuyén nhuong quyén st dung thuc té hodc gia dét trang
dau gia.

Piéu 3. Quyén sir dung dat 1a tai san nha nuéc

1. Bat nha nudc giao cho td chirc khong thu tién str dung dat; dat nha nudc giao cho to chirc ¢ thu
tién st dung dat nhung dugc mlén ndp tién st dung dat; dat duoc nha nudc giao c6 thu tién st dung
dat, nhén chuyen nhuong quyén str dung dat ma tién sir dung dat da nop, tién nhan Chuyen nhuong
quyén sir dung dét da tra thudc von ngan sach nha nudce 1a tai san ctia nha nude giao cho to chirc.

2. Gia tri quyén sir dung dat 1a gia tri tai san nha nudc, 1a vén dau tu ciia Nha nude giao cho td chirc.

3. Viéc diéu chuyén, thu hdi quyén str dung dat duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai va phap ludt vé quan ly tai san nha nudc.

Chuong 2:
NHUNG QUY PINH CU THE
Diéu 4. Gia dat dé xac dinh gia tri quyén sir dung dit

1. Bit xay dung tru s co' quan, xdy dung cong trinh s nghiép dugc xac dinh theo gia dat ¢ do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh tai Nghi dinh so6 188/2004/ND-CP.

2. Pit dung lam mat bang san xuat kinh doanh dugc xac dinh theo gia dat phi néng nghiép (khong
phai la dat &) do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-
CP.
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3. Pat dung vao san xudt, nghién ctru thi nghiém vé néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san,
lam muo6i dugc xac dinh theo gia dat néng nghiép, lam nghiép (bao gdm ca rimg phong ho, rimg dic
dung), nudi trong thuy san, 1am mudi do Uy ban nhéan dén cip tinh ban hanh theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 188/2004/ND-CP.
Piéu 5. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat
1. Truong hop t6 chirc duoc giao dit khong thu tién st dung dat, duoc ting cho quyén st dung dat
thi gid tri quyen st dung dat dugc xac dinh bang dién tich dat nhan véi gia dat theo quy dinh tai
bicu 4 Nghi dinh nay.
2. Trudng hop t6 chic duoc nha nude giao dit c6 thu tién st dung dit nhung dwgc mién ndp tién st
dung dat thi gid tri quyén st dung dat dugc xac dinh bang dién tich dat dugc giao nhan véi gia dat
theo muc dich str dung dat va thoi han giao dat.
3. Truong hop td chuc st dung dat trude khi Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi viéc xac dinh gié tri
quyén su dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.
Piéu 6. Piéu chinh gia tri quyén sir dung dit
Céc to chirc phai thuc hién diéu chinh gia tri quyén sir dung dit trong gia tri tai san trong cac trudng
hop sau:
1. Khi dién tich dat sir dung c6 thay do6i so voi dién tich dat da dugc xac dinh gia tri quyén sir dung
dat do:
a) Thuc hién kiém ké dat dai theo quy dinh cua Luat Dt dai.
b) Khi ¢o quyét dinh cia co quan nha nudc cb tham quyén thu hdi, giao thém hodc chuyén nhuong,
nhan chuyén nhugng thém mdt phan di¢n tich dat do co quan nha nudc c¢6 tham quyén quyét dinh
theo quy dinh ctia phép luét.
¢) Céc truong hop khac 1am thay doi dién tich dat do co quan nha nudc c6 thim quyén xac nhén.
2. Thay d6i muc dich st dung dat do co quan nha nuée c6 tham quyén quyét dinh
3. Quyét dinh ctia Thi tudng Chinh phu vé tong kiém ké, danh gia lai gia tri tai san.
Piéu 7. Hach toan gia tri quyén sir dung dit vao gia tri tai san
1. Pbi voi cac td chuc, co quan nha nudc, td chuc chinh tri, t6 chirc chinh tri x hdi, t6 chirc su
nghiép cong, don vi lyc luong vii trang, t6 chirc khac, gia tri quyén st dung dat tinh thanh tién la gia
tri tai san c¢O dinh dugc tinh trong gia tri tai san cua co quan, don vi va la tai san nha nudc tai to
chuec.
2. Béi voi cong ty nha nudc, gia tri quyén sir dung dat duoc tinh thanh tién trong gia tri tai san va la
mdt b phan von ctia Nha nudce giao. Cong ty cd trach nhi€ém bao toan dién tich va thuc hién quan ly
theo quy dinh cua phép luat vé quan 1y tai sdn nha nudc.
3. Giatri quyén su dung dat duoc hach toan vao gia tri tai san va theo doi thanh mot muc riéng trong
s0 sach ké todn theo quy dinh cia phap luat v€ hach toan ké todn; di¢n tich dat, hd so vé dat dugc
ghi chép, theo doi trén s6 tai san cia td chuc, don vi.
Piéu 8. Thu hdi va chuyén nhwong quyén sir dung dit

3
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1. Bt giao cho t6 chirc khong thu tién sir dung dit s& duoc thu hdi va cho chuyén nhuong quyén st
dung dat trong cac truong hop sau:

a) St dung sai muc dich, doi du do bo tri, sap x&p lai tru s¢ 1am viée.

b) Phai di doi tru s¢ 1am vi¢e, co s& hoat dong su nghi¢p, co s& san xuét kinh doanh (goi chung la
tru s& lam vi¢e) theo quy hoach do 6 nhi€ém méi trudng.

2. Viéc chuyén nhuong chi duoc thyuc hién khi dugc phep thay do6i muc dich st dung dat sang dét o,
dat nong nghiép, dat phi nong nghiép ding lam mit bang san xuat kinh doanh theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai.

a) Thu tuéng Chinh phu quyet dinh hodc theo phén cap ciia Chinh phu, Bo truong Bo Tai chinh
quyét dinh thu h01 tai san bao gdm ca quyen su dung dat cla cac t6 chtrc do Trung wong quan ly aé
ban tai san bao gdm ca quyén sir dung dét (giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat) cho
bén nhan chuyén nhuong.

b) Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh thu h01 tai san bao gom ca quyen sir dung dat cua
céc to chirc do dia phuong quan ly dé ban tai san bao gdm ca quyén sir dung dat (giao dit co thu tién
str dung dat hodc cho thué dat) cho bén nhan chuyén nhuong.

3. Viéc chuyén nhuong quyén su dung dét, ban tai san gén lién véi dat, duge thue hién chu yéu ba‘ing
hinh thire dau gia hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén (ban chi dinh).

Toan bd tién chuyén nhuong quyén st dung dat phai ndp vao ngén sach nha nudc theo quy dinh cua
phap luat ngén sach nha nuge. Truong hop phai dau tu xay dyung tru s6 moi (do phai di doi, do phai
bb tri sip x€p lai try s6' lam viéc) thi duoc st dung tlen chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc
hién du an dau tu duoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét; viéc quan ly, cap phat phai theo
dung quy dinh hién hanh vé quan 1y ngu6n vén ngan sich nha nudc trong dau tu xay dung co ban.

Chuwong 3:
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 9. Trinh ty xac dinh gia tri quyén sir dung dit dwoc thuc hién nhw sau:

1. T6 chuc dang sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 1 Nghi dinh nay 1ap bao cao viéc str dung dat
v01 So Tai chinh tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi to chirc dang st dung dat va gui kém
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat truong hop chua c6 Gidy ching nhén quyén str dung dat
thi gui cac van ban co lién quan dén quyén str dung dat (quyét dinh giao dat, bién ban ban giao dat,
ban giao co s¢ san xuét kinh doanh, try s¢ lam viéc); truong hop khong co gidy to ching minh
quyén st dung dat thi phai lam thi tuc xac 1ap quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat dat
dai.

2. Cin ctr bao cdo va ho so cua td chirc guri dén; can ctr vao gia dat do Uy ban nhan déan cdp tinh ban
hanh, S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac nganh c6 lién quan xac dinh gia tri quyén sir dung dat
tinh vao gia tri tai san cua to chirc. Van ban xac dinh gia tri quyén sir dung dat duoc lap thanh 04
ban (d6i véi td chirc thudc Trung wong quan 1y) va 03 ban (di véi to chire thude dia phuong quan
1y) dé gtri cho céc co quan sau:

a) 01 ban do S¢ Tai chinh luu.
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b) 01 ban gt to chire st dung dat.

¢) 01 ban gui BY, co quan ngang B9, co quan thuoc Chinh phu, t6 chirc khac ¢ Trung uong 13 co
quan chu quan cép trén cua t6 chirc (d6i vai to chie st dung dat thude Trung wong quan ly), gui S,
Ban, nganh, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh (d01 voi to chire thude dia
phuong quan ly).

d) 01 ban giri B6 Tai chinh (Cuc Quan 1y cong san) dbi v6i td chire sir dung dat thudc Trung wong
quan ly.

3. Can clr vao gia tri quyén sir dung dat dugc xac dinh theo khoan 2 Diéu nay, t6 chic sir dung dat
thuc hién hach toan gia tri quyén st dung dat vao gié tri tai san cta to chlrc vao von nha nudc giao
cho t6 chtrc theo quy dinh cua ché d¢ ké toan thong ké hién hanh.

Piéu 10. Thoi han x4c dinh gia tri quyén sir dung dat

1. Viéc xéac dinh gié tri quyén su dung dat trong lan dau tién theo quy dinh tai Nghi dinh nay dugc
hoan thanh trudc ngay 31 thang 12 ndm 2007.

2. Vige diéu chinh gia tri quyén st dung dat quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh nay dugc thyc hién theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Piéu 11. Quan Iy gia tri quyén sir dung dat cia cic to chirc dwoc giao dit khong thu tién sir
dung dat, giao dat co6 thu tién sir dung dat, nhung dwgc mien ndp tién sir dung dat

1. Hang ndm khi c6 su thay ddi vé dién tich dat sir dung hodc thay ddi muc dich sir dung dat thi to
chure phai bao cao véi Sé Tai chinh tinh, thanh phd tryc thude Trung wong.

2. Cin cr vao bao céo cia cac to chirc; can cir quyét dinh diéu chinh gia dat, quyét dinh ban hanh
gia dat, So Tai chinh thyc hién di€u chinh lai gia tri quyen sir dung dat cho t6 chire theo quy dinh tai
khoan 2 Bic¢u 9 Nghi dinh nay.

Piéu 12. Trach nhiém ciia cac to chirc truee tiép quan ly, sir dung dat
1. Quan ly, str dung dat ding muc dich, dung dién tich dugc giao.

2. Xéc dinh gia trj quyén sir dung dat dé theo ddi hach toan trén s6 séch ké toan va dicu chinh gié tri
quyén str dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truong hop trong cung mot khuén vién dat hodc trong cing mot ‘ng0i nha nhung co6 nhiéu t6 chirc
cung st dung thi t6 chirc nao dugc giao quan 1y khuodn vién dat, t6 chirc d6 c6 trach nhiém xac dinh
gia tri quyén str dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Thu trudng, nguoi dung dau t6 chirc, Téng giam dbc, Giam ddc cac cong ty nha nudc dang truc
tiép quan 1y, sir dung dét c6 trach nhiém bao toan quy dat dugc giao. Nghiém cim viée sir dung dat
vao muc dich khac trai quy dinh. Moi truong hop st dung dat sai myc dich hodc dé xay ra céac that
thoat vé dat dai nhu: dé cac c nhan 1an chiém trai phép, tu chia cho cc c4 nhan 1am nha ¢, str dung
dat khong dung muc dich: cho thué, cho muon thi phai thu hdi va cac ca nhan c6 lién quan phai chiu
xtr 1y theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 13. Trach nhiém cia cac B§, co quan ngang B§, co quan thu¢c Chinh phi, co' quan
Trung wong ciia cac doan thé, Uy ban nhan din cép tinh
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1. Hu:('n}g dan céc co quan, don vi, géng ty nha puéc thudc cép minh quan ly thyc hién viéc xac
dinh, di€u chinh hach toan gia tri quyén st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Kiém tra tinh hinh quan ly, st dung dat cla cac t6 churc, ccac cong ty nha nude thude cép minh
quan ly. Xt 1y theo thAm quyén hodc trinh cp c6 thAm quyén xtr Iy d6i v6i nhitng sai pham trong
viéc quan 1y, str dung dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 14. Trach nhiém cua B¢ Tai chinh

Huéng dan, kiém tra cac Bo, co quan ngang B9, co quan thu¢c Chinh phu, co quan Trung uong cua
cac doan thé, Uy ban nhan dan cép tinh, cac to chirc st dung dat trién khai thuc hién Nghi dinh nay.

Diéu 15. Trach nhiém ciia B4 Tai nguyén va Méi truong
1. Huéng dan xir Iy nhitng vudng mic vé xac 1ap quyén sir dung dat caa t6 chirc.

2. Trong pham vi chirc nang, nhiém vu, quyén han cua minh c6 trach nhiém phdi hop véi B Tai
chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh nay.

Chuwong 4:
DPIEU KHOAN THI HANH
Piéu 16. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay dang Cong bao. Cac quy dinh
trudc day trai véi Nghi dinh nay déu bai bé.
Piéu 17. Cac Bo truong, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu truéng co quan thudc Chinh pha, Cha

tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd tryc thugc Trung wong va Thu trudng cac co quan co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Phan Van Khai
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