CONG TY LUAT KN PLUS (Luit sw riéng ciia ban)
12 Tran Nhan Téng, Khu phé 3, thi tran Trang Bom, Trang Bom, Pdng Nai.
SPT: 0965 773 622 — 0855 667 666

TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 116/2004/KHXX Ha Nogi, ngay 22 thang 7 nam 2004

V/v thiee hién tham quyén ciia

TAND theo quy dinh ciia Ludt Pat

dai nam 2003

Kinh giri: - Céc Toa an nhan dan quén, huy¢n, thi xa, thanh phé thudc tinh
- Cac Toa an nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong
- Cac don vi truc thudc Toa an nhan dan toi cao

Luét Dat dai nam 2003 c6 hiéu lyc thi hanh tur ngay 01-7-2004. Toa 4n nhan dan tdi cao cung Bo
Tai nguyén va Mai truong, Vién kiém sat nhan dan tdi cao dang khan truong hoan thién Thong tu
lién tich hudng dan vé tham quyén trong viéc giai quyét cc tranh chap quyén sir dung dét theo quy
dinh cta Luat Pat dai nam 2003. Trong khi chd van ban hudng dan cta lién nganh, Toa 4n nhan
dan tdi cao luu v Toa an nhan dan céc dia phuong thuc hién mot s6 diém sau day:

1. V& ddi tugng dat ma tranh chap vé quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 38 Luat Dt dai nam 1993, cac tranh chép vé quyén str dung dat
ma nguoi sir dung dat da co gidy ching nhén cua co quan nha nude co tham quyén va tranh chap
vé tai san gan lién véi quyén str dung dat d6 thi do Toa an giai quyét. Quy dinh nay da dugc hudng
dan thi hanh tai Thong tu lién tich 5O 01/2002/TTLT/TANDTC-VKSNDTC-TCDC ngay 03-01-
2002 cua Toa an nhan dan ti cao, Vién kiém sat nhan dan t01 cao, Tong cuc Pia chinh ‘Hudng
dan vé tham quyén cta Toa 4n nhan dan trong viéc giai quyét cac tranh chap lién quan dén quyén
str dung dat”.

Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 136 Luat Pét dai ndm 2003, thi Toa an nhén dan c6
tham quyen giai quyét tranh chap vé quyen st dung dat ma duong sy ¢ gidy ching nhan quyén str
dung dat hoic c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Diéu 50 cia Luat nay
va tranh chip Ve tai san gan lién véi dat. Nhu vay, so véi quy dinh tai khoan 3 Bleu 38 Luat Dat
dai nam 1993 vé thim quyén ctia Toa 4n nhan dan giai quyet tranh chap vé quyen sir dung dét, thi
tham quyén ctia Toa 4n nhan dan giai quyét tranh chap vé quyén st dung dat quy dinh tai khoan 1
Diéu 136 Luat Dt dai naim 2003 duge mo rong hon nhiéu; do do, ké tir ngay 01-7-2004 tré di, sau
khi nhan duoc don khéi kién cia dwong su Toa an phai cin ¢ vao quy dinh tai Diéu 136, cac
khoan 1, 2 va 5 Diédu 50 Luat Dat dai nam 2003 nham x4c dinh dung tham quyén va thy 1y giai
quyét tranh chap quyén str dung dat theo thu tuc chung.
2. Theo tinh thdn quy dinh tai Pidu 135 va Diéu 136 Luat Dit dai ndm 2003 thi tranh chap dat dai
nhat thiét phai qua hoa giai tai Uy ban nhan dan xa, phuodng, thi trin noi c6 dét tranh chip. Tranh
chap dit dai da duoc hoa giai tai Uy ban nhan déan xa, phuong, thi trdn (sau day goi tit la UBND
cAp x4) ma mdt bén hodc cac bén 1a dwong sy khong nhat tri, thi ho c6 quyén khai kién dén Toa an
nhan dan cép co tham quyén dé yéu cau giai quyét (néu tranh chap thudc tham quyén giai quyét
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cia Toa an nhan dan theo quy dinh tai Diéu 136). Khi 4p dung quy dinh tai Diéu 135 va Diéu 136
Luat bat dai nam 2003, Toa an can chu y:

a. Ké tir ngdy 01-7-2004 tré di Toa an chi thu 1y, giai quyét tranh chip dat dai, néu tranh chap dat
dai da dugc hoa giai tai UBND cép xa ma mdt bén hodc cac bén duong su khong nhét tri va khéi
kién dén Toa an. Trong truong hop duong su ndp don khai kién yéu cau Toa an thu 1y, giai quyét
tranh chip dat dai ma tranh chap d6 chwa qua hoa giai tai UBND cip x4 thi Toa an tré lai don khoi
kién cho duong sy theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 36 Phap 1énh Thu tuc giai quyét cac vu 4n dan
su va hudéng dan cho ho thuc hién theo quy dinh tai Diéu 135 va Diéu 136 Luat DAt dai nam 2003.

b. Pdi voi tranh chip dat dai ma Toa 4n da thy 1y trudc ngay 01-7-2004 thi Toa 4n tiép tuc giai
quyéet ma khong tra lai don khdéi kién cho duong sy dé tién hanh viéc hoa giai tai UBND cap xa.

3. Theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 136 Luat Dé‘g dai nam 2003, thi tranh chép vé quyén su dung
dat ma duong sy khong c6 gidy chimg nhan quyén str dung dat hoac khong c6 mdt trong cac loai
giay to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat nay dugc gidi quyét nhu sau:

a. Truong hop Chu tich Uy ban nhén dén huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh giai quyet lan
dau ma mot bén hoic cac bén duong sy khong dong ¥ v6i quyét dinh giai quyet thi c6 quyen khiéu
nai dén Chu tich Uy ban nhéan dan tinh, thanh phd truc thugc Trung uong giai quyét; quyet dinh
ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thuc Trung wong la quyét dinh giai quyét cudi
cling.

b. Trudng hop Chi tich Uy ban nhéan dan tinh, thanh ph truc thude Trung uong giai quyét lan dau
ma mot bén hodc cac bén duong su khong dong ¥ vOi quyét dinh giai quyét thi c6 thé khiéu nai
dén Bo truong Bo Tai nguyen va Moi truong, quyet dinh cua B9 truéng B Tai nguyén va Moi
truong 13 quyét dinh cudi cing.

Cin ctr vao cac quy dinh néu trén thi sau khi c¢6 quyét dinh giai quyét cudi ciing ctia Chu tich Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd trye thude Trung wong hodc cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi
truong, duong sy khong c6 quyén khiéu kién dbi véi quyét dinh do tai Tod &n nhan dan, trong
truong hop nay néu duong su gui don dén Toa an, thi Toa an cin c&t vao quy dinh tai khoan 2 Piéu
136, khoan 2 Diéu 138 Luét Dat dai nam 2003, khoan 3 Diéu 31 Phéap 1énh Thu tuc giai quyét cac
vu an hanh chinh tra lai don cho duong su.

4. Viéc giai qu}{ét khiéu nai qqyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai duoc
quy dinh tai Diéu 138 Luat Bat dai nam 2003 can chi y nhu sau:

a. Khiéu nai quyét dinh hanh chinh hogc hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai thudc trudng hop
quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Diéu 138 Luat Dt dai nim 2003 bat budc phai dugc Chu
tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh (sau day goi tat 1a chu tich UBND
cap huyén) hodc Chu tich Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thugc Trung wong (sau day goi 1a
Chu tich UBND cép tinh) giai quyet Sau khi c6 quyét dinh giai quyét lan dau ciia Chu tich UBND
cap huyén hoac Chu tich UBND cap tinh ma nguoi khiéu nai khong dong y véi quyét dinh d6 thi
¢6 quyén khoi kién tai Toa 4n nhan dan; do dé, ddi véi truong hop duong sy giri don khiéu kién
quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai dén Toa 4n ma khiéu kién d6
chua co quyét dinh giai quyét 1an dau cua ngudi co tham quyén quy dinh tai diém a va diém b
khoan 2 Piéu 138 Luat Dat dai nim 2003 thi Toa 4n khong thu 1y.

b. Thoi hiéu khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai, thoi han khiéu
nai ti€p theo dén co quan c6 tham quyén hoac khdi kién tai Toa dn nhan dan dugc quy dinh tai
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diém ¢ khoan 2 Di¢u 138 Luat Dat dai ndm 2003. Céc thoi han nay khic vé6i thoi higu khoi kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Phap 1énh Thu tuc giai quyet cac vu an hanh chinh; do d6 can thuc
hién quy dinh vé thoi hi€u, thoi han quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Bi¢u 138 Luat bBat dai nam 2003.

5. Can luu ¥ 1 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luét Dat dai nam 2003 thi tir nay trd di viée
giai quyét khiéu nai vé dét dai quy dinh tai khoan 2 Diéu nay khéng bao gdm trudng hop khiéu nai
vé quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 Luat Dat dai nim 2003.
Theo tinh than quy dinh nay di véi quyét dinh giai quyét khiéu nai vé dat dai quy dinh tai khoan
2 Piéu 136 Luat Pt dai ndm 2003, duong sy khong co quyén khoi kién tai Toa an.

6. Khi giai quyét tranh chap vé dat dai, Toa an can nghién ctru k¥ noi dung hudng dan tai muc |
Phan 1 Cong van s0 2162/BTNMT-DD ngay 02-7-2004 cua Bo Tai nguyén va Mot truong vé tham
quyén giai quyét tranh chap dat dai, giai quyét khiéu nai vé dat dai dé thuc hién cho dung.

KT. CHANH AN TOA AN NHAN DAN TOI
_ CAO
PHO CHANH AN

DPang Quang Phuwong
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