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THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
falaiokaloie Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ex e 2 = o
Sb: 05/2006/CT-TTG Ha Noi, ngay 22 thang 02 nam 2006
CHI THI
VE VIEC KHAC PHUC YEU KEM, SAI PHAM, TIEP TUC PAY MANH TO CHUC THI
HANH LUAT DAT PAI

Sau khi Qudc hoi thong qua Luat Dat dai, nhét 1a tir khi c6 Chi thi s 05/2004/CT-TTg ngay 09
thang 02 nam 2004 cta Thu tuéng Chinh phu, cac B9, nganh, dia phuong da quan tam chi dao thi
hanh Luét gin voi thuc hién Nghi quyét hoi nghi lan thir bay Ban Chép hanh Trung uwong Dang
khod IX vé tiép tuc d6i m&i chinh sach, phap luat dat dai trong thoi ky déy manh cong nghi¢p hoa,
hién dai ho4 dat nudc. Qua dot kiém tra mot nam thi hanh Luat Dat dai trén pham vi ca nudc do
Bo Tai nguyén va Mbi trudng t6 chirc cho thiy Luat Dét dai va cac vin ban huéng dan thi hanh da
thue su di vao cudc séng, duoc nhan dan dac biét quan tam va budc dau dat duoc mot sb két qua
tich cuc.
Tuy nhién, nhin chung viéc trién khai thi hanh Luat DAt dai chua tbt, chua dat duoc cac Muc tiéu
ma Thu tuéng Chinh phu da giao trong nam 2005 vé hoan chinh hé théng quy hoach, ké hoach sir
dung dat; vé cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat; vé thu hdi dat dai khong st dung, sir dung
khong ding Muc dich hoic sir dung khong c6 hiéu qua. Vi pham phap luat vé dat dai van con xay
ra kha pho bién, nhét 1a trong viéc boi thuong, hd trg, tai dinh cur khi nha nudce thu hdi dat. Cong
tac giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo vé quan 1y va sir dung dat dai c6 nhiéu yéu kém va bat
cap.
bé kip thoi khéc phuc nhitng yéu kém, sai pham, tiép tuc déy manh viéc thi hanh Luéat Dat dai, Thu
tuéng Chinh phtl yéu cau Bo trudong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong theo chirc ning
nhiém vu dugc giao, tap trung thuc hién tdt cac cong viéc sau day:
1. Tiép tuc hoan thién chinh sach, phap luat vé dat dai
Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan pham vi thu hoi dat quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu
36 clia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004; hudng dan chi Tiét vé viéc xac
dinh dat nong nghiép xen ké& trong khu dan cur va dat vuon, ao lién ké véi dat ¢ trong khu dan cu
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10 ctua Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004; vé
trinh tu, thu tuc thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; vé viée cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét khi duoc cong nhan quyén sir dung dat hodc viée boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha
nuée thu hdi dat ddi voi trudng hop sir dung dat ma khong co gidy to vé quyén sir dung dat quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 50 cua Luat Dat dai; vé viéc thuc hién cac vu dai vé quyén su dung dét doi
v6i cac dy an thudc pham vi xa hoi hoa céc linh vyce gido duc - dao tao, y té, van hod, thé duc - thé
thao; phéi hop v6i Toa an nhan dan téi cao va Vién Kiém sat nhan dan ti cao huéng dan pham vi
giai quyét tranh chap, khiéu nai vé dét dai gitta co quan hanh chinh va Toa &n nhan dan.
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B0 Tai chinh déy nhanh tién d6 chuén bi cac dy an luét o lién quan dén thué su dung dat, thué thu
nhap ca nhan tir chuyén quyén str dung dat dé sém trinh Chinh phii xem xét trinh Qudc hoi; ban
hanh quy dinh vé& phi, 1& phi trong quan 1y dat dai, vé don gia thyc hién cac nhiém vu sy nghiép
trong quan 1y dat dai, vé co ché thu chi ciia Van phong ding ky quyén st dung dat va T6 chirc phat
trién quy dat.

Bo Tu phap tiép tuc hoan chinh Dy 4n Luat Pang ky bt dong san dé Chinh phii xem xét trinh
Quéc hoi theo hudng xay dung hé thdng ding ky tap trung, théng nhat, dép ung yéu cau quan ly
nhung don gian vé thu tuc, tao thuan loi cho doanh nghiép va ngudi dan trong ching nhan quyén
va giao dich bat dong san; chu tri, phdi hop v6i Bo Tai nguyén va Mai truong hudng dan xir 1y
nhirg vudng miéc trong ding ky thé chip, bao 1anh bang bat dong san.

Uy ban nhén dan cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong & nhiing noi chua ban hanh di céc van
ban phap quy thudc tham quyén theo quy dinh ctia Luat Dat dai va cac nghi dinh hudéng din thi
hanh, phai khén truong ban hanh, nhét 1a cac quy dinh v& han mtrc giao dét &, han murc cong nhan
dit &, vé trinh ty tha tuc hanh chinh trong quan ly va sir dung dét dai, vé cép Giéy chuing nhéan
quyén str dung dat, vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat; Diéu chinh bang gia
dat cua dia phuong phu hop khung gia dat do Chinh phii ban hanh va nguyén tic dinh gia dat quy
dinh tai Diéu 56 cua Luat Dét dai.

2. Pay manh cong tac pho bién, gido duc phép luat vé dat dai

B6 Tai nguyén va Moéi trudng chu tri, phdi hop véi cac Bo, nganh, co quan lién quan va Uy ban
nhan dan cac tinh, thanh phé truc thugc Trung wong tiép tuc chi dao, td chirc viée phé bién, gido
duc phap luat vé dat dai phu hop véi timg d6i twong; dao tao nang cao nghiép vu cho can bd quan
ly dat dai, trudc hét d6i voi can bo quan 1y dat dai cap huyén va cip xa.

B6 Vin hoa - Thong tin tiép tuc chi dao cic co quan thong tin, bao chi tip trung tuyén truyén, phd
bién phép luat vé dét dai, biéu duong nhitng noi lam tot, phé phan nhiing noi chdm chap, tri tré,
phat hién va dwa ra cong luan cic vi pham, nhat 1a nhitng hanh vi loi dung chirc quyén tham nhiing
vé dat dai hodc nhiing nhiéu, thiéu trach nhiém trong thyc hién céc thu tuc hanh chinh vé dat dai;
chi dao xuét ban va phat hanh cac 4n pham tuyén truyén phéap luat vé dat dai, ké ca cac an pham
tuyén truyén bang tiéng dan toc, dé phd bién rong rai trong nhan dan ¢ khip céc ving, mién trong
ca nudc.

3. Kién toan b may quan ly dét dai va day manh cai cach tha tyc hanh chinh trong quén 1y dt dai
Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong ra soat, kién toan bé may quan 1y va
t6 chirc dich vu cong vé dét dai & dia phuong, trudc hét 1a Phong Tai nguyén va Mbi truong, Vin
phong diang ky quyén st dung dit va T chirc phat trién quy dat; kién toan doi ngii can bo dia chinh
xa, phuong, thi tran c6 du phém chat va nang lyc, bao dam tinh on dinh, chuyén nghiép, khéc phuc
tinh trang thuong xuyén thay ddi can bo dia chinh.

Bo Tai nguyén va Mbi truong, B Tai chinh, Uy ban nhin dan cac cép c6 trach nhiém kiém tra
viéc thue hién cac tha tuc hanh chinh trong quan 1y dat dai va thi tuc thuc hién cac Khoan thu tir
dat dai; ra soat dé dé xuét ban hanh hodc ban hanh theo tham quyén cac quy dinh stra doi hodc bai
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bo cac thu tuc hanh chinh khong can thiét. Nghiém cAm dat thém cac thu tuc hanh chinh va céc
Khoan thu ngoai quy dinh chung cta co quan nha nude ¢ thim quyén.

Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudce Trung wong thuc hién cong khai viéc gioi thi¢u dia
Piém dau tu, cac quyét dinh thu hoi dat, giao dét, cho thué dat dé thuc hién cac dy 4n dau tu theo
huéng xay dung moi truong minh bach, binh dang trong viéc tiép can quy dit cho dau tu.

4. Tang cudng quan 1y quy hoach, ké hoach sir dung dat

Viéc 1ap, tham dinh va xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat phai chu y tinh hop 1y vé st
dung cac loai dét, han ché tbi da viéc chuyén dat tré)ng lua nudce sang st dung vao Muc dich phi
néng nghiép. Tl nay, khong xét duyét quy hoach chuyén dat chuyén trong lua nude sang 1am mit
bang san xuét, dich vu phi néng nghiép & nhitng dia phuong c6 Diéu kién st dung cac loai dat
khac. P4i v6i nhitng noi can thiét phai chuyén dat trong la nudc sang sir dung vao Muc dich phi
noéng nghiép thi phai c6 cac giai phap sir dung dat Tiét kiém va bao dam tinh kha thi trong thyc
hién, khéc phuc tinh trang thu hdi dat nhung khong st dung.

Cung véi hoan thién hé théng quy hoach sir dung dat dén nim 2010 va ké hoach sir dung dt giai
doan 2006 - 2010 cham nhat trong nam 2006, Uy ban nhan dan cic cip to chirc ngay viéc cong bd
cong khai quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc xét duyét cua cap minh theo dung quy dinh;
xt ly dut Piém tinh trang "quy hoach treo"; thuong xuyén kiém tra, ra soat, bao dam cac quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén Muc dich str dung dét, thu hoi dat phai phu hop véi
quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc xét duyét.

5. Pay nhanh tién do cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dt

Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong day nhanh viéc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat; bii bo, stra doi hodc ban hanh céc van ban quy dinh ctia dia phuong vé cap, thu
ho6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho pht hop vé6i quy dinh cua phap luat vé dat dai hién
hanh; 4p dung diing cac quy dinh ciia phap luat vé dat dai khi xem xét cong nhan quyén sir dung
dat d6i v6i nguoi dang sir dung dat, cong nhan dién tich dat ¢, xac dinh nghia vu tai chinh cua
ngudi st dung dét khi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nhiing dia phuong dang dat muc
thap phai phan dau co ban hoan thanh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat trong nim 2006.
Gan cip Gidy ching nhan quyén st dung dat véi tiép tuc hoan thién ho so dia chinh.

6. Kién quyét thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai

Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong cé trach nhiém kiém tra tinh hinh sir
dung dat cua cac co quan, don vi, doanh nghiép, du 4n dau tu trén dia ban quan 1y, phat hién va
kién quyét thu hoi d6i voi dién tich dét giao hodc cho thué khong ding ddi twong; dat da duoc nha
nudc giao, cho thué nhung khong st dung hodc cham str dung so voi tién d6 cua dy an, st dung
khéng hiéu qua, str dung sai Muc dich; trudng hop ¢6 1y do chinh dang thi quyét dinh gia han va
cong khai quyét dinh gia han do.

Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon, Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phd tryc thudc Trung
wong chi dao day nhanh tién do sap xép, d6i méi cac nong truong, 1am trudng quéc doanh di dbi
v6i thu hep dién tich dat do cac nong trudng, 1am truong quan 1y & mic that sy can thiét, chuyén
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dién tich con lai cho dia phuong dé giao cho néng dan thiéu dat hodc khong con dit san xuét, uu
tién cac ho dong bao dan toc thiéu sd.

Céc B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, céac Téng cong ty 91 c6 trach nhi€m soat xét
dién tich dat duoc nha nude giao hodc cho thué cua cac co quan, don vi su nghi¢p, doanh nghiép
thudc pham vi quan 1y, chii déng chuyén giao cho tinh, thanh phé truc thudc Trung wong nhimng
dién tich dat khong c¢6 nhu cAu sir dung hodc su dung kém hi€u qua. Cac B9, nganh khong dugc
can thiép vao viéc thu hdi dét cua chinh quyén dja phuwong ddi véi cac truong hop cac don vi thude
B0, nganh vi pham phap lut vé quan 1y va sir dung dét.

Két qua thyce hién cac cong viéc néu tai Muc nay phai dugc bao cao Bo Tai nguyén va Moi trudong
trude ngay 30 thang 6 ndm 2006 dé tong hop bao cao Thu tudéng Chinh phu.

7. Lam tdt cong tac boi thudng, hd trg va tai dinh cu khi thu hoi dat

Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong c6 trach nhiém chi dao thuc hién
nghiém cac quy dinh cua phép luat vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nuée thu hoi dt sir
dung cho cac Muc dich quéc phong, an ninh, l¢i ich quéc gia, lgi ich cong cong va phat trién kinh
té; cong khai hod toan bd qua trinh thuc hién; bao dam cong bang gitra cac ddi tuong c6 Piéu kién
tuong tu. Pic biét cha trong cac van dé sau day:

- Bao dam gi4 dat dén bu theo dung nguyén tic dinh gia dat quy dinh tai Diéu 56 ctia Luat Pt dai.
O nhing dia phuong da van dung day du khung gia cac loai dat ban hanh kém theo Nghi dinh s
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 ma van khong bao dam phu hop véi nguyén tic dinh
gi4 dat da néu thi kip thoi phan dnh dé B Tai chinh trinh Chinh phi xtr Iy. Khong dat van dé hoi
t trong thuc hién chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu nhung ty tinh hinh va Diéu kién cu
thé, cac dia phuong can van dung chinh sach, phap luat dé xir 1y thoa dang theo quan Diém vi dan
va v6i yéu cau on dinh tinh hinh, khong gay ra nhiing phtic tap méi.

- Lam tdt cong tac tai dinh cu, danh dién tich dat tai nhirng vi tri thuén loi, ké ca bén canh cac khu
cong nghiép (trir nhimg noi do yéu cau bao vé mdi truong hoic do qua han hep vé quy dit) dé bd
tri tai dinh cu, bao ddm cho nhitng h¢ 6 dat bi thu hdi c6 chd & méi & khu tai dinh cu. Trong viée
lap quy hoach cac khu cong nghiép, chinh trang, mé rong khu do6 thi hodc khu dan cu nong thon
can cht ¥ danh quy dat cho tai dinh cu tai chd. Tir nay, cac dia phuong khong dugc cudng ché
budc thao d& nha ¢ khi ngudi bi thu hoi dat chua duoc giai quyét chd tai dinh cu.

- Chi dao tich cuc giai quyét viéc lam cho ho c6 dét bi thu hdi. Ngoai viéc b tri tai dinh cu tai cac
vi tri thuan loi va bén canh cac khu cong nghiép gan véi phat trién dich vu, giai quyét viéc lam,
can cb cac giai phap khac nham bao dam viéc lam va thu nhép, khong dé nguoi co dat bi thu hoi
1am vao canh that nghiép, nghéo doi.

Bo Tai chinh chi dao danh gia viéc van dung khung gia dat dé ap gia bdi thuong khi thu hoi dat
trong thoi gian qua, nhét 1a dbi v6i dat nong nghiép, kip thoi dé xuat Chinh phu stra d6i, bd sung
can thiét;dé xuit co ché, chinh sach vé tai chinh khuyén khich hinh thtrc ngudi st dung dét cho
thué dat, gop von bang quyén st dung dat véi nha dau tu c6 nhu cau st dung dat.

8. Pay manh cong tac giai quyét tranh chap, khiéu nai, to cdo vé dat dai

Luatplus.com



CONG TY LUAT KN PLUS (Luit sw riéng ciia ban)
12 Tran Nhan Téng, Khu phé 3, thi tran Trang Bom, Trang Bom, Pdng Nai.
SPT: 0965 773 622 — 0855 667 666

Tao chuyén bién manh mé, rd rét vé giai quyét don thu tranh chép, khiéu nai, t6 céo vé dat dai véi
yéu cdu trong nam 2006 phai giai quyét dut Piém cac don thu tdn dong va giai quyét kip thoi don
thu phat sinh theo dung quy dinh cta phap luat.

Chu tich Uy ban nhan dan cac cip phai truc tiép chi dao cong tac giai quyét tranh chap, khiéu nai,
td c4o theo quy dinh cua phap luat, khéc phuc c6 hiéu qua tinh trang cham tré, dun déy trach nhiém
trong giai quyét don thu; coi trong viéc t6 chirc d6i thoai giita nguoi c6 don thu véi co quan hoic
ngudi c6 quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh bj khiéu nai.

Déi voi nhimg don thu di duoc cac co quan hanh chinh hodc Toa 4n nhan dan giai quyét dung
phap luat, phu hop vé6i thue té ma ngudi khiéu nai van khong chip hanh va c¢6 hanh vi kich dong,
gdy mat trat tu cong cong thi cin ap dung cac bién phéap xtr Iy theo quy dinh cua phap luat.

ij ban nhan dan cac cép c6 trach nhiém hoan thién cong tac tiép dan, huéng dan déy du, cu thé vé
phap luat cho ngudi co don thu hoic dén trinh bay, khiéu nai, td cao tai noi tiép cong dan; cong bd
cong khai sb dién thoai, s6 fax, hom thu, dia chi thu dién tir dé tiép nhan cac phat hién, kién nghi
cua cong dan.

B6 Tai nguyén va Moi truong va Thanh tra Chinh phua theo ddi, don déc va bao cao Thu tudng
Chinh phu tinh hinh giai quyét don thu ctia cac dia phuong, dé xuat biéu duong, khen thuong nhing
dia phuong lam tbt va phé binh, xtr ly ddi v6i Chu tich ﬁy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong khong giai quyét hodc giai quyét khong tét cong tac nay, dé ton dong nhiéu don thu
khiéu nai, t6 cao vé dt dai.

9. Tang cuong kiém tra, thanh tra viéc chdp hanh phap luat vé dét dai

Uy ban nhéan dan cép huyén va cp tinh c6 trach nhiém xay dung ké hoach dinh ky tu kiém tra va
kiém tra, thanh tra cip dudi viéc thuc hién phap luat vé dat dai. Uy ban nhan dan cap x4 thyc hién
nghiém tic nhiém vu phat hién, ngan chan va xir 1y cac hanh vi vi pham phap luat vé dat dai va
chiu trach nhiém truc phép ludt trong truong hop thiéu trach nhiém dé xay ra hau qua nghiém
trong do vi pham phép luat vé dat dai trén dia ban.

B Tai nguyén va Moi truong tiép tuc kiém tra viéc thi hanh phap luat vé dat dai ddi véi viéc sir
dung dét cua cac du an dau tu xay dung khu cong nghi¢p, khu dich vu, khu d6 thi va khu dan cu
néng thon; viée st dung dat ctia cac co quan hanh chinh, su nghiép, cic doanh nghiép nha nuéc
duoc giao dat trudce ngay Luat Dét dai nam 2003 c¢6 hiéu lyuc thi hanh.

Qua kiém tra, thanh tra va qua giai quyét don thu khiéu nai, t6 cao dé phat hién xtr 1y nghiém nhing
truong hop vi pham phap luat, dic biét 1a nhitng truong hop loi dung chiic quyén chia chac dat dai,
truc loi thong qua viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén Muc dich st dung dét, giai phong
mit bang.

B0 Noi vu xem xét bd tri bién ché can thiét dé ting cuong bd may thanh tra chuyén nganh vé dat
dai, bao dam thuc hién tot nhiém vu theo quy dinh cua phap luat vé thanh tra va yéu cau chéng
tham nhiing trong linh vyc dét dai.

Céc Bo truong, Thi trudng co quan ngang Bo, Thu truong co quan thude Chinh phi, Chu tich Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong truc tiép chi dao dénh gia tinh hinh thi hanh
phép luat dét dai tai don vi, dia phuong trong thoi gian qua, dé ra ké hoach va bién phép cu thé, sat

5
Luatplus.com



CONG TY LUAT KN PLUS (Luit sw riéng ciia ban)
12 Tran Nhan Téng, Khu phé 3, thi tran Trang Bom, Trang Bom, Pdng Nai.

SPT: 0965 773 622 — 0855 667 666

hop, nhanh chong tao ra nhirg chuyén bién rd rét trong cong tac quan 1y dat dai, dic biét chi trong

han ché dén murc thap nhat cac sai pham méi.

B Tai nguyén va Moi trudong c6 trach nhi¢m theo doi, kiém tra viéc thuc hién cta cac B9, nganh,
dia phuong va dinh ky bao cdo Thu tuong Chinh phu tinh hinh thuc hién Chi thi nay./.

Noi nhdn :

- Ban Bi thu Trung wong Pang;

- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;
- Céac B9, co quan ngang B9,

co quan thugc Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh,

thanh phd truc thudc Trung wong;

- Van phong TW va cac Ban ctia Pang;

- Hoi déng Dan toc va cac UB cua Quéc hoi;
- Van phong Quéc hoi;

- Van phong Chu tich nudc;

- Tda an nhén dan tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Co quan TW cua céc doan thé;

- Hoc vién Hanh chinh quéc gia;

- VPCP : BTCN, TBNC, cac PCN, BNC,
Ban Diéu hanh 112,

Nguoi phat ngon ctia Thi tudng Chinh phu,
cac Vu, Cuc, don vi truc thudc,

Website CP, Cong béo;

- Luu : Van thu, NN (5b). A.
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