CONG TY LUAT KN PLUS (Luit s riéng ciia ban)
12 Tran Nhan Toéng, Khu phé 3, thi trin Trang Bom, Trang Bom, Pong Nai.
SPT: 0965 773 622 — 0855 667 666

QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
flaiokalaialalel Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
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S6: 3-LCT/HDNNS Ha Noi, ngay 29 thang 12 nam 1987
LUAT
DAT PAI CUA QUOC HOI SO 3-LCT/HDNN8 NGAY 29/12/1987
LOI NOI PAU

Dit dai 1a tai nguyén qudc gia vo cung quy gia, 1a tu liéu san xuat dic biét khong gi thay thé duoc
clia ndng nghiép, 1am nghiép, 1a thanh phan quan trong hang dau ctia méi trudng séng, 1a dia ban
phan bd cac khu dén cu, xay dung cac co sé kinh té, vin hoa, xa hoi, an ninh va quéc phong. Trai
qua nhiéu thé hé, nhan dan ta tdn bao cong strc va xuong mau mai khai théc, boi bé, cai tao va bao
vé dugc von dat nhu ngay nay.
bé nang cao tinh than trach nhiém cua moi to chirc va c4 nhan trong viéc bdo v€ va st dung dat dai,
bdo v¢é moi truong, dua viéc quan ly va st dung dét dai vao quy ché chat chg, khai thac tiém nang
ctia dat dai mot cach hop 1y va c6 hiu qua, triét dé tiét kiém dat, gop phan vao coéng cudc cai tao xa
hoi chu nghia, bao dam cong bang x hoi, timg budc dua nong nghiép, 1am nghiép 1én san xuat 16m,
phuc vu su nghiép xy dung va bao vé T6 qudc Viét Nam xa hoi chu nghia;
Can ct Diéu 19, Piéu 20 va Diéu 83 ciia Hién phap nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam;
Luat nay quy dinh ché d6 quan 1y va st dung dét dai.
Chwong 1:

NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1
Dit dai thudc so hiru toan dan, do Nha nudc thdng nhit quan 1.
Nha nudc giao dét cho cac nong trudng, 1am trudng, hop tac xa, tip doan san xuit nong nghiép, 1am
nghiép, xi nghiép, don vi vii trang nhan dan, co quan nha nudc, t6 chirc xa hoi va ca nhan-dudi day
oi 14 ngudi sir dung dat-dé str dung 6n dinh, 1au dai.
Nha nudc con giao dat dé sur dung c6 thoi han hodc tam thoi.
Ngudi dang st dung dat dai hop phap duoc tiép tuc sir dung theo quy dinh ctia Luat nay.
Piéu 2
Nha nudc khuyén khich dau tu lao dong, vat tu, tién vbn va ap dung cac thanh tyu khoa hoc - k¥
thuat vao viéc:
- Tham canh, tang vy, nang cao hi¢u qua kinh té cua viée sir dung dat;
- Khai hoang, v& hoa, 14n bién, phu xanh dat tréng ddi nui troc dé mo rong dién tich dat san xuét
ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san va lam mudi;
- Béo vé, cai tao dat, lam tang do mau md cia dat.
Piéu 3
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Nha nuéc bao dam cho ngudi sit dung dat dugc hudng nhimg quyén loi hop phap trén dat duoc
giao, ké ca quyén chuyén, nhuogng, ban thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat duoc giao khi
khong con sir dung dit va dat d6 duoc giao cho ngudi khac st dung theo trinh ty, thu tuc do phap
luat quy dinh.
Diéu 4
Moi nguoi su dung dét c6 trach nhiém thuc hién cac chinh sach ctia Nha nude nhim bao vé, cai tao,
boi bd va sir dung dét dai hop 1y, tiét kiém.
Ngudi sir dung dat phai nop thué sir dung dét theo quy dinh ctia phap luit.
Diéu 5
Nghiém cam viéc mua, ban, 1an, chiém dét dai, phat canh thu t6 dudi moi hinh thirc, nhan dat duoc
giao ma khong st dung, sir dung khong dung muc dich, ty tién s dung dat néng nghiép, dit co ring
vao muc dich khac, lam huy hoai dét dai.
Diéu 6
Quéc hoi thuc hién quyén quyét dinh, quyén giam sat tdi cao ddi voi viée quén ly va str dung dét dai
trong ca nudc.
Hoi dong bd trudng thuc hién quyén quan 1y Nha nudce ddi véi viée sir dung, bao vé va cai tao dat
dai.
Hoi déng nhan dan, Uy ban nhan dan cac cép thuc hién viéc quan Iy Nha nude d6i voi dat dai trong
dia phuong minh theo tham quyén dugc quy dinh trong Luat nay.
Thi trudng cac nganh trong pham vi quyén han va trach nhiém cta minh t6 chirc va quéan 1y viée sir
dung dat dai do Nha nudc giao cho céc to chirc thudc nganh minh sir dung.
Co quan quan 1y dat dai & Trung uong va dia phuong c6 nhiém vu giap Hoi dong bd truong va Uy
ban nhén dan cac cip thuc hién viéc thong nhit quan 1y Nha nudc ddi voi dat dai.
Diéu 7
Mit tran T6 qubc, Cong doan, Hoi nong dan tap thé, Poan thanh nién Cong san H5 Chi Minh, Hoi
lién hi€p phu nit, cac hoi khoa hoc va céac td chuc xa hdi khac cling nhu moi cong dan déu c6 nhiém
vu hd tro cac co quan Nha nude trong viéc thuc hién cac bién phap nham bao vé va sit dung dét dai
hop 1y, tiét kiém.
Céc co quan Nha nudc trong pham vi nhi€ém vu va quyén han cua minh c¢6 trach nhiém xem xét déy
du céc kién nghi cua céac td chire xa hoi va ca nhan trong viéc thuc hién cac bién phap bao v¢ va st
dung dat dai.
Diéu 8
Can ctr vao muc dich st dung chu yéu, dat dai duoc phan thanh céc loai sau dy:
1- Pat nong nghiép;
2- Pat 1am nghiép;
3- Pt khu dan cu;
4- Pit chuyén dung;
5- Pat chua st dung.
Chuwong 2:
CHE PQ QUAN LY PAT PAI
2
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Piéu 9

Viéc quan ly Nha nudc dbi véi dit dai bao gdom:

1- Piéu tra, khao sat, do dac, phan hang dat dai va 14p ban d6 dia chinh;

2- Quy hoach va ké hoach hoa viéc st dung dat dai;

3- Quy dinh cac ché d9, thé 18 vé quan ly, str dung dét dai va t6 chirc thuc hién cac ché do, thé 1é éy;
4- Giao dét va thu hoi dat;

5- Pang ky dét dai, lap va giit s6 dia chinh, théng ké dat dai, cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat;

6- Thanh tra viéc chép hanh cac ché do, thé 1é vé quan ly, sir dung dét dai;

7- Giai quyét tranh chép dét dai.

Diéu 10

Duéi su chi dao théng nhét cua Hoi déng bd truong, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
trung wong va don vi hanh chinh twvong duong td churc, chi dao Uy ban nhan huyén, quén, thi xa,
thanh phé thudc tinh diéu tra, khao sat, do dac, phéan hang dat dai, lap ban dd dia chinh x3 va don vi
hanh chinh tuong duong.

Diéu 11

1- Viéc 1ap quy hoach, ké hoach:

a) Hoi dong bo trudng 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat dai trong ca nudc;

b) Uy ban nhén dan céc céap 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat dai trong dja phuong minh;

¢) Cac nganh lap quy hoach, ké hoach st dung dét dai cua nganh minh.

2- ThAm quyén phé chuén va xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat dai:

a) Qudc hoi phé chuan quy hoach, ké hoach sir dung dét dai trong ca nuwéc; Hoi dong nhan dan cac
cip phé chuan quy hoach, ké hoach sir dung dét dai cia dia phuong minh trude khi trinh 1én chinh
quyén cap trén truc tiép xét duyét;

b) Hoi dong bo truong xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat dai ciia cac nganh & Trung uong
va quy hoach ké hoach sir dung dét dai cua tinh, thanh phé tryc thude trung wong va don vi hanh
chinh tuong duong;

¢) Uy ban nhan dan cip trén xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat dai ciia Uy ban nhan dan
cap duéi truc tiép;

d) Uy ban nhan dan mdi cp ciing vdi cac nganh cép trén xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat
dai cia nganh do tai dia phuong;

e) Trong truong hop can bod sung, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét dai phai duoc sy
ddng y ctia co quan Nha nude c¢6 thim quyén quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan 2 ctia Piéu nay.
Diéu 12

Viéc quyét dinh giao dat phai tuan theo nhitng quy dinh sau day:

1- Can ctr vao quy hoach va ké hoach sir dung dat da duoc co quan Nha nuéc c6 tham xét duyét quy
dinh tai khoan 2 Diéu 11 cua Luét nay;

2- Can clr vao ké hoach hang nam chuyén loai dét tir muc dich st dung nay sang muc dich sir dung
khéc d3 dugc co Nha nude co thim quyén xét duyét quy dinh tai Piéu 13 cua Luét nay;
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3- Cin cr vao yéu cau sir dung dit dai ghi trong luan ching kinh té - k¥ thut va trong thiét ké da
duoc co quan Nha nudc c¢6 tham quyén xét duyét;
4- Viéc quyét dinh giao dat dang str dung cho nguoi khac chi dwoc tién hanh sau khi c6 quyét dinh
thu hoi dat d6 cua co quan Nha nudc c6 tham quyén, quy dinh tai Diéu 15 cta Luat nay.
Piéu 13
1- Hoi déng Nha nuée phé chuan ké hoach hang nim cua Hoi dong bo trudng vé viée giao dit nong
nghiép, dit co rimg sir dung vao muc dich khac.
2- Hoi dong bo truong xét duyét ké hoach hang nam ciia Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc
thudc trung wong va don vi hanh chinh trong dwong vé viéc giao dit nong nghiép, dét co rimg dé sir
dung vao muyc dich khac.
Ho1 déng bd trudng can cir vao quy hoach, ké hoach st dung dét dai da duoc Quéc hoi phé chuin va
ké hoach hang nam chuyén dat nong nghiép, dét co rung dé su dung vao muc dich khac da dugc Hoi
ddng Nha nudc phé chudn, quyét dinh viéc giao dit dé str dung vao moi muc dich trong nhiing
truong hop can thiét,
3- Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc trung uong va don vi hanh chinh twong duong quyét
dinh:
a) Giao dat cho céc to chirc kinh té qudc doanh dé sir dung vao muc dich néng nghiép, 1am nghiép;
b) Giao dat dé sir dung vao muc dich khac khong phai san xuat nong nghiép, 1am nghiép trong pham
vi sau day:
Tir 1 ha trd xudng d6i véi dat nong nghiép, dat co rimg, dat khu dan cu va tir 2 ha tré xubng dbi voi
dat hoang, ddi nii cho mdi cong trinh khong theo tuyén.
Tur 3 ha tré xudng ddi v6i dat nong nghiép, dét ¢ rimg, dat khu dan cu va tir 5 ha tré xudng doi véi
dat hoang, d6i nii cho mdi cong trinh theo tuyén.
¢) Giao dat chuyén dung dé str dung vao muc dich chuyén dung, trir dt thudc ving lanh hai.
d) Xét duyét ké hoach giao dit khu dan cu noéng thon dé nhan dan 1am nha ¢ theo dinh mirc hang
nam da duoc Hoi déng bo truémg xét duyét cho mdi loai xa.
d) Giao dét khu dan cu thudc ndi thanh noi thi theo quy hoach da dugc co quan Nha nudc co tham
quyén xét duyét.
4- Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh quyét dinh:
a) Giao dét cho cac hop tac x4, tdp doan san xut va c4 nhan dé sir dung lau dai vao san xuit nong
nghiép, lam nghiép;
b) Giao dét chua st dung cho céc td chutrc va ca nhan st dung c6 thoi han hodc tam thoi dé san xuat
nong nghiép, 1am nghiép;
¢) Giao dt khu dan cu nong thon cho nhan dan 1am nha & theo ké hoach d duoc Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong duong xét duyét.
5- Uy ban nhan dan quén c6 thim quyén giao dat quy dinh tai diém a, diém b, khoan 4 cua Diéu nay.
6- Hoi d@)ng bd trudng quy dinh trinh ty, tha tuc giao cac loai dat. Co quan quan ly d4t dai cua trung
wong va dia phuong, giup Hoi dong bo trudng va Uy ban nhan cac cip trong viée giao dat.
Diéu 14
Nha nudée thu hoi toan bd hodc mot phan dat di giao sir dung trong nhitng trudng hop sau day:
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1- T4 chue st dung dét bi giai thé, chuyén di noi khac, hodc bi thu hep ma giam nhu cAu san xudt;

2- T4t ca sb ngudi trong ho st dung dat da chuyén di noi khac hodc da chét;

3- Nguoi st dung dat tu nguyén tra lai dat duogc giao;

4- Thoi han st dung dat da hét;

5- Nguoi sir dung dat khong st dung dat duoc giao trong 6 thang 1ién ma khong dugc co quan Nha
nuéce c¢6 thim quyén quyét dinh giao dit d6 cho phép;

6- Nguoi sir dung dét vi pham nghiém trong nhiing quy dinh vé sir dung dét;

7- Dt giao khong dung thim quyén quy dinh tai Didu 13 cia Luit nay;

8- Can str dung d4t cho nhu cau caa Nha nudc hodc caa xi hoi.

Diéu 15

Co quan Nha nuéc ¢6 thim quyén quyét dinh giao dat nao thi c6 quyén thu hoi dat do.

Trong trudng hop ¢6 nhu cau khan cdp ciia chién tranh hodc chéng thién tai thi viéc thu hdi dat do
Uy ban nhan dan Cép huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh tro 1én quyét dinh theo dé nghi cua
co quan chi huy quan sy hodc co quan chi huy chéng béo lut.

Diéu 16

Viéc chuyén quyén st dung dat dai chi thyc hién trong cac truong hop sau day:

1- Khi ho ndng dan vao hoic ra hop tac x4, tip doan san xuat néng nghiép, 1am nghiép;

2- Khi hop tac x3, tdp doan san xuat nong nghiép va ca nhan thoa thuan d6i dit cho nhau dé t6 chirc
lai san xuét;

3- Khi nguoi dugc giao dit chuyén di noi khac hodc da chét ma thanh vién trong ho cta nguoi do
van con tiép tuc str dung dat do.

Viéc chuyén quyén str dung dat dai néi trong Diéu nay, néu & nong thon thi do Uy ban nhan dan xa
quyét dinh, néu ¢ thanh thi thi do Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh phé truc thudc tinh
quyét dinh.

Diéu 17

Nguoi duoc thira ké nha & hodc ngudi chua co chd d, khi duoc ngudi khac chuyén nhugng nha dé o,
sau khi duoc co quan Nha nudc co thim quyén céng nhan quyén so hiru dbi voi nha &, thi dugc
quyén st dung dat & co ngdi nha do.

Diéu 18

1- Khi dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén giao dat, cho phép chuyén quyén sir dung, thay ddi
muc dich sir dung hoic dang sir dung dat hop phap ma chua dang ky thi ngudi st dung phai xin
dang ky dat dai tai co quan Nha nudc néi & khoan 2 cia Piéu nay.

2- Uy ban nhan dan quan, thanh phd thudc tinh, thi x4, thi trdn va Uy ban nhan dan xa thudc huyén
lap, gitr s6 dia chinh, vao s6 dia chinh cho nguoi st dung dét va ty minh dang ky dét chua st dung
vao so dia chinh.

3- Sau khi ding kY, nguoi str dung dat duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Diéu 19

Hoi déng bd truong dinh ky td chuc viéc théng ké dat dai vé s6 luong va chét luong dé phuc vu kip
thoi cho cac yéu cau quan 1y, sir dung dat dai.

Diéu 20
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Hoi ddng bo trudng va Uy ban nhan dén cac cip to chire viée thanh tra dat dai trong dia phan quan
1y ctia minh.
Co quan quan ly dat dai & trung wong va dia phuong giup Hoi déng bo truong va Uy ban nhan dan
cac cép thuc hién thanh tra dit dai.
Khi thyuc hién viéc thanh tra dat dai, doan thanh tra hodc thanh tra vién ¢ quyén:
1- Yéu ciu céc to chirc va ca nhan c6 lién quan cung cdp tai liéu can thiét cho viéc thanh tra;
2- Tam thoi dinh chi viéc sir dung phan dat str dung khong dting phap luat;
3- Kién nghi véi co quan Nha nude c6 thdm quyén xir 1y nhitng hanh vi vi pham phap luat dat dai.
Diéu 21
Céc tranh chip vé quyén st dung dat dai do Uy ban nh4n noi c6 dét dai bi tranh chép giai quyét theo
quy dinh dudi day:
1- Uy ban nhan dan x4, thi tran giai quyét cac tranh chap dat dai giita c4 nhan véi ca nhan.
2- Uy ban nhéan dan huyén giai quyét cac tranh chip giita c4 nhan véi t6 chirc va giira cac t6 chic
thudc quyén minh quan 1y.
3- Uy ban nhan dan quan, thi xa, thanh phé thudc tinh giai quyét cac tranh chép quy dinh tai khoan
1, khoan 2 ciia Piéu nay.
4- Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong va don vi hanh chinh tuong duong giai
quyét cac tranh chdp giita c4 nhan vdi t6 chirc, gitra t6 chirc voi nhau, néu to chirc d6 thude quyén
quan ly ctia minh hodc truc thugc Trung wong.
5- Trong trudng hop khong ddng y véi quyét dinh ctia Uy ban nhan dan da giai quyét tranh chép,
duong sy c¢6 quyén khiéu nai 1én co quan chinh quyén cap trén. Quyét dinh cta chinh quyén cép trén
truc tiép c6 hiéu lyc thi hanh.
6- Viéc tranh chip quyén str dung dét co lién quan dén dia gidi giita cdc don vi hanh chinh do Uy
ban nhan dan cac don vi d6 ciing phdi hop giai quyét. Trong truong hop khong dat dugc sy nht tri
thi thim quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 11, Piéu 83 va khoan 26, Diéu 107 cta Hién
phéap.
Diéu 22
Khi giai quyét tranh chap vé nha &, vat kién tric khic hodc cdy lau nam thi Toa 4n nhan dan giai
quyét ca quyén sir dung dét c6 nha &, vat kién trac khac hodc cdy lau nim do.
Chwong 3:

CHE PO SU DUNG CAC LOAI PAT
Muc 1: PAT NONG NGHIEP, PAT LAM NGHIEP
Diéu 23
Diét nong nghiép 1a dat dugc xac dinh cha yéu dung vao san xuat nong nghiép nhu trong trot, chin
nudi, ké ca nudi trong thuy san hodc nghién ciru thi nghiém vé trong trot, chin nudi.
Diéu 24
Ngudi sir dung dt nong nghiép c6 nghia vu:
1- Pua dién tich dugc giao vao san Xuét nong nghi¢p theo quy hoach, ké hoach, khong duoc bo
hoang, bd hoa;
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2- Thuc hi¢én cac bi¢n phap tham canh, ting vu, bao v¢, cai tao, boi bd dat dai va két hop nong
nghiép, 1am nghiép.

Diéu 25

Diét 1am nghiép 13 dat duogc xac chu yéu dung vao san xudt 1am nghiép nhu trong rimg, khai thac
rung, khoanh nudi, tu b, cai tao rung, nghién ctru thi nghiém vé 1am nghi¢p; dat rung cAm, vuon
quéc gia; dat trong rimg dé phong ho dau ngudn, bao vé dat, cai tao moi truong.

Didu 26

Ngudi sir dung dat 1am nghiép c6 nghia vu:

1- Nghiém chinh chip hanh phéap luat vé& quan 1y khai thac, bao vé rimg va dat lam nghiép, khong tu
tién pha rimg, d6t rimg, 1am huy hoai méi trudng.

2- Tré)ng rung phu xanh dién tich dugc giao theo quy hoach, ké hoach; thuc hién céc bién phap vé
tham canh, bao vé dat, chéng x6i mon va két hop 1am nghiép, ndng nghiép.

Piéu 27

Pat 1am kinh té gia dinh quy dinh nhu sau:

1- Cac hop tac xa, tap doan san Xuét nong nghiép, 1am nghi¢p duogc giao lai cho cac hg thanh vién
ctia minh mot dién tich dat nong nghiép, dat 1am nghiép trong sd dat dugc Nha nude giao st dung
6n dinh, 1au dai dé cac ho nay lam kinh té gia dinh.

Hoi dong nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong dwong quy
dinh mutc dat néng nghiép, dat 1am nghiép dugc giao cho mdi ho ¢ timg ving trong dia phuong
minh, mdi ngudi khong quéa 10% dat nong nghiép, dat 1am nghiép binh quan cho nhan khéu ctia xa.
2- Cac nong truong, lam trudng, tram, trai ndng nghi¢p, 1am nghi¢p duoc giao lai cho cac hg thanh
vién ctia minh mét dién tich dat nong nghiép, 1am nghiép trong s6 dat dugc Nha nude giao sir dung
6n dinh, lau dai dé cac ho nay lam kinh té gia dinh, nhung mdi ho nhiéu nhét ciing khong vuot qua
mtrc quy dinh cho tirng ving nhu sau:

a) Pong bang Bic bo va dong bang mién Trung tir Thanh Hoa dén Thuan Hai: 200 m2;

b) Trung du, Pong Nam bo va dong bang song Ctru Long: 500 m2;

¢) Mién nui va Tay Nguyén: 1.000 m2.

Diéu 28

Dat san xuit ctia nong déan c4 thé quy dinh nhu sau:

Céc ho noéng dan ca thé dugc Nha nudc giao dat on dinh, lau dai dé san xuat néng nghiép, 1am
nghiép trén co s dat dai dang sir dung.

Can ctr vao kha ning dat dai, ké hoach str dung dat cua dja phuong va kha ning sir dung dat cua
ting loai ho, Hoi dong nhan dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong va don vi hanh chinh tuong
duong quy dinh mirc dit giao cho cac loai ho nong din ca thé & dja phuong trén co so binh quan dat
nong nghiép, dat 1am nghiép tinh theo nhan khau ¢ mdi xa.

Diéu 29

1- O nhitng noi con d4t chua sir dung thi Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh
c6 thé giao loai dat nay cho cac td chtrc hodc cac hd thanh vién cua hop tac xa, tdp doan san Xudt
néng nghiép, 1am nghiép, tiéu, thii cong nghiép, ngu nghiép, nghé mudi, néng truong, lam truong,
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tram, trai ndng nghiép, 1am nghiép, cong nhan, vién chirc va nhan dan dé san xuét néng nghi¢p, 1am
nghiép.

2- DBéi véi dat tréng, d6i nui troc, rimg nghéo kiét thi duoc giao theo chinh sach giao dét, giao rimg
dé trong trot va chin nudi; dat giao cho mdi t6 chirc va ca nhan 1 cin ¢ vao kha ning sir dung,
khong han ché vé dién tich.

3- Khi giao dat n6i ¢ khoan 1 va khoan 2 ctia Diéu nay phai xac dinh rd muc dich va thoi han st
dung dé ngudi sir dung dit yén tAm san xudt, c6 thu hoach thoa déng so voi cong strc da dau tu dbi
v6i timg loai cdy trong va vét nuoi.

4- Pat duoc giao noi trong Didu nay khong tinh vao mirc dat lam kinh té gia dinh hodc mirc dat giao
cho nong dén cé thé quy dinh tai Diéu 27 va Diéu 28 ciia Luat nay.

Diéu 30

Nha nudce khuyén khich moi t6 chirc va c4 nhan thudc cc thanh phﬁn kinh té dau tu vén dé st dung
dét dai vao san xuit nong nghi¢p, 1am nghi¢p & cac vung con nhiéu dat chua st dung hodc hiéu qua
sir dung dat con thap.

Nha nude c6 cac chinh sach vé dau tu, xay dung co s¢ vat chét - ky thuat, tuyén dung va thué mugn
lao dong, mién giam thué va gia ca nong san dé khuyén khich moi nguoi tin dung dat dai vao san
xuat nong nghiép, 1am nghiép.

Diéu 31

Viée str dung dat vuon quy dinh nhu sau:

Pt vuon duge tinh vao dat lam kinh té gia dinh x4 vién hodc dit giao cho néng dan con san xuét ca
thé, ph?m con lai nguoi c6 vuon van dugc tiép tuc su dung dé san xuit nong nghiép, lam nghiép.
Nha nudc ¢o chinh sach khuyén khich va bao vé loi ich ctia moi td chirc va ca nhan tham canh, tang
san lugng cdy trong trén dat vuon, s dung dat trong, doi nii troc dé 1ap vuon theo quy hoach.
Khéng dugc 1ap vuon trén dat trong laa, trir trudng hop cd phép ciia uy ban nhan dan huyén, quén,
thi xa, thanh phé thudc tinh theo ké hoach sir dung dat da dugc Hoi déng nhan dan cung cép thong
qua.

Can cr vao yéu cau phat trién kinh té qudc dan, kha ning dat dai va tdp quan canh tic ¢ timg dia
phuong, Hoi dong bd trudng quy dinh cac hinh thirc t6 chirc san xudt va cac chinh sach thich hop
d6i voi dat vuon ¢ mdi ving nham phat trién san xuat, on dinh doi sdng va ting san pham cho xi
hoi.

Diéu 32

Chua, nha tho, thanh thét ton gido dang sir dung dat hodc chua duoc giao dat sir dung néu c6 yéu cau
chinh dang va c6 kha ning str dung c6 hiéu qua thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung
uvong va don vi hanh chinh tuong duong can ctr vao chinh sach ton gido cia Nha nudc va kha nang
dat dai cua dia phuong dé quyét dinh dién tich dat duoc giao cho chuia, nha tho, thanh that do.

Muc 2: PAT KHU DAN CU

Diéu 33

Dét khu dan cu 1a dat duge xac dinh dé xay dung céac thanh thi va cac khu dan cu nong thon.

Dicu 34
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Viéc sir dung dat khu dan cu & thanh thi phai tuan theo nhitng quy dinh vé ting loai dét noi trong
Luét nay, dong thoi phai phu hop véi quy hoach chung ciia thanh phd, thi x4, thi tran.

bdi véi thanh phé, thi x4, thi trin c6 quy hoach giao dét cho nhan dan tuy 1am nha & thi Hoi déng
nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong va don vu hanh chinh twong duwong quy dinh mtrc
dét giao cho mdi hd.

Viéc st dung dat dé xdy dung nha & trong thanh phd, thi x4, thi trin phai theo ding quy dinh cta
Hoi dong bo truong.

Didu 35

Viéc str dung dat khu din cu & nong thon phai theo quy hoach thudn tién cho san xuét, doi séng cua
nhan dan va quan 1y x4 hoi. Phai tdn dung nhitng khu dan cu sén co, han ché viéc mo rong khu dan
cu trén dat néng nghiép.

Chi duoc giao dat ¢ trong khu dan cu cho nhitng ho chua c6 nha 6.

Cin cilr vao kha ning dat dai ¢ timg ving, Hoi dong nhan dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong
va don vi hanh chinh twong duwong quy dinh mirc dat dugc giao cho mdi hd, nhung khong duoc qua
murc quy dinh cho tirng vung nhu sau:

a) Pong bang Bic bd va dong bang mién Trung tir Thanh Hoa dén Thuan Hai: 200 m2.

b) Trung du, Pong Nam bo va dong bang song Ctru Long: 300 m2.

¢) Mién nui va Tay Nguyén: 400 m2.

Dbi v6i nhitng ving nhan dan c6 tdp quan nhiéu thé hé cing chung séng trong mot ho hoic nhiing
noi phai giao dit & vao dit quanh nam ngap nudc thi theo dé nghi ctia Hoi dong nhan dén tinh, thanh
phé truc thude trung wong va don vi hanh chinh twong duwong, Hoi dong b trudng cé thé quy dinh
mirc d4t & cao hon, nhung noi chung khong vuot qua mot 1an rudi, trong trudng hop ca biét, ciing
khong dugc vugt qua hai 1an mire dat quy dinh cho timg ving tai Diéu nay.

Muc 3: PAT CHUYEN DUNG

Diéu 36

Pit chuyén dung 1a dat duoc xac dinh dung vao cac muc dich khong phai 1a néng nghiép, 1am
nghiép hodc dat khu dan cu nhu: dat xdy dung cac cong trinh cong nghiép, khoa hoc - k¥ thuat, giao
thong, thuy lgi, van hod, xa hdi, dich vu, dat dung cho nhu cau an ninh, quéc phong, dat dung cho
tham do, khai thac khoang san, d4t 1am mudi, dat 1am do gém gach, ngdi va céac vat liéu xay dung
khac, dat di tich lich st, van hoa va danh lam théng canh, dat nghia dia, dat c6 mat nude sir dung
vao cac muc dich khong phai 1a nong nghiép.

Diéu 37

Viée sir dung dat dé xay dung cac cong trinh cong nghiép, khoa hoc - k¥ thuat, giao thong, thuy loi,
van hoa, xa hoi, dich vy, nguoi viée tuan theo cac quy dinh cuia Luat nay, con phai tuan theo cac yéu
cau str dung dat duoc xac dinh trong luan ching kinh té - k§ thuat va thiét ké cua timg cong trinh.
Diéu 38

Viéc sir dung dat vao muyc dich an ninh, quc phong phai tudn theo ding quy hoach, ké hoach da
dugc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén xét duyét. Khi sir dung dat phai triét dé tiét kiém va han ché
dén murc thép nhat nhitng tr¢ ngai cho viéc sir dung dét dai cua vung lan can.

Diéu 39
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Chi nhiing td chirc duoc Nha nudce giao nhi¢m vu tham do, khai thac khodng san méi dugce stir dung
dat dé thyuc hién muc dich nay.

Diét tham do, khai thac khoang san, ké ca tham do, khai thac da chi duoc giao sir dung trong thoi
gian tham do, khai thac khoang san; khi st dung xong phai tra lai dat véi trang thai duoc quy dinh
trong quyét dinh giao dét ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén.

Diéu 40

Nha nuéc giao dat 1am mudi cho cac td chirc hodc ca nhan dé san xuit mudi; dat nay duoc giao trén
co s& dat dang sir dung.

Nhimng ving dat 1am mudi c6 ning sut, cht lugng cao phai dugc bao vé, uu tién cho viée san xut
mudi.

Nha nuée khuyén khich viée sir dung nhiing ving dét c6 kha nang 1am mudi dé phuc vu cho nhu cau
vé mudi cta x3 hoi.

Diéu 41

Viée su dung dat lam d6 gém, gach, ngdi va céc vat liéu xay dung khac dugc giao cé thoi han.

Pit 1am gach, ngdi trude hét phai 1dy tir ¢at doi nui khong san xuat nong nghiép, go, bai hoang, 1ong
song, ao hd can khoi sdu, ven song ngoi khong san xuét, dé bdi can huy bo, dat 1y tir cai tao dong
rudng.

Trong trudng hop khong con cac ngudn dat noi trén thi co thé st dung nhing loai dat xau, nhung
phai triét dé tiét kiém. Khi stir dung xong phai cai tao ngay dé san xuat ndng nghiép, nudi trong thuy
san.

Pt lam d6 gém hodc gach, ngdi khong nung dugce chon ¢ nhiing ving dét thich hgp nhung khong
gdy thiét hai cho san xuit néng nghiép, 1am nghiép.

Chi nhiing t6 chirc hodc ca nhan dugc phép clia co quan Nha nudc ¢6 tham quyén quy dinh tai Didu
13 ctia Lut nay méi duoc str dung dat dé lam d6 gbm, gach, ngdi va cac vat liéu xay dung khac.
Diéu 42

Dit di tich lich str, van hoa, danh lam thing canh la dat c¢6 di tich lich sir, vin hod, danh lam thing
canh theo quy dinh cua phép luat.

Dat nay phai duoc bao vé nghiém ngat.

Trong trudong hgp dic biét can thiét phai st dung dat co di tich lich sir, van hoa, danh lam théng
canh vao muyc dich khac thi phai duoc phép ciia co quan Nha nudc co thim quyén quyét dinh giao
dat va phai dugc sy dong v ciia BO truéng Bo vin hoa.

Trong trudng hop khong duogc sy dong ¥ ciia Bo trudong BO vin hoa thi chil cong trinh ¢6 quyén kién
nghi 1én Hoi ddng bo truong.

Diéu 43

Pbit 1am nghia dia phai dugc quy hoach thanh khu tap trung, xa dan cu, thuan tién cho viéc chon cét,
tham viéng, hop vé sinh va tiét kiém dat.

Diéu 44

Dt c6 mat nudc quy dinh trong Diéu ndy gom nhiing dat thudc ving lanh hai, ndi thuy, song, dam,
hd 16n khong thudc san xuat ndng nghiép.

10
Luatplus.com



CONG TY LUAT KN PLUS (Luit s riéng ciia ban)
12 Tran Nhan Toéng, Khu phé 3, thi trin Trang Bom, Trang Bom, Pong Nai.
SPT: 0965 773 622 — 0855 667 666

Cin ctr muc dich st dung chii yéu di xéac dinh cho ting ving dit c6 mat nude, Nha nude giao dat
nay cho céc t6 chirc va ca nhén thich hop dé sir dung.

Diéu 45

Nguoi st dung dat chuyén dung c6 nghia vu:

1- Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cua Hoi dong b trudng vé viée sir dung timg loai dét
chuyén dung;

2- Thuc hién cac bién phap dé tiét kiém dét dai, bao vé mdi truong va khong trd ngai cho san xuat,
doi sdng ciia nhan dan ving lan can.

Diéu 46

Ngudi dugce giao dat nong nghiép, dat co rimg dé xiy dung cong trinh céng nghiép, khoa hoc - ky
thuat, giao thong, thuy loi, van hod, xa hoi, dich vy, an ninh, quéc phong, tham do, khai thac khoang
san, lam d6 gém, gach, ngdi hodc vat liéu xay dung khéc phai dén bu thiét hai vé dat nong nghiép,
dat ¢6 rimg cho Nha nudc.

Hoi dong bo truong va Uy ban nhan dan cc cip duge s dung khoan dén bu nay vao viéc khai
hoang, v& hod, tham canh, bao v¢, cai tao dat, mé mang di¢n tich dat nong nghiép, dat 1am nghiép.
Muc 4: PAT CHUA SU DUNG

Diéu 47

Dit chua sir dung 1a déat chua dugc xac dinh dé dung vao muc dich nong nghiép, 1am nghiép, khu
dan cu, chuyén dung va Nha nuéc chua giao cho ai sir dung on dinh, 1au dai.

Ho1 dé)ng bd trudng 1ap quy hoach, ké hoach va ¢6 chinh sach khuyén khich cac to chirc va ca nhan
dua dét chua sir dung vao san xut ndng nghiép, 1am nghiép.

Muc 5: NGHIA VU VA QUYEN LQI CUA NGUOI SUDUNG PAT

Diéu 48

Ngoai nhirng nghia vu ddi véi timg loai dat dugc quy dinh tai Diéu 24, Diéu 26 va Diéu 45 cua Luat
nay, ngudi sir dung dat con c6 nhitng nghia vu sau day:

1- Str dung dat dung muc dich, ding ranh gi6i va cac diéu kién khac da duoc quy dinh khi giao dét;
2- Thuc hién viéc bao vé, cai tao va bdi bd dat dai, khong dugce lam nhitng viéc c6 hai dén moi
truong va loi ich hop phap ctia nguoi sir dung dét 1an can;

3- Thi hanh nghiém chinh quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 tham quyén vé viéc thu hoi dat;

4- Pén bu thiét hai thuc té cho ngudi dang sir dung dét bi thu hoi dé giao cho minh, bdi hoan thanh
qué lao dong va két qua dau tu di lam ting gid tri ciia dat d6 theo quy dinh ciia phap luat;

5- Nop thué, ndp 1€ phi dia chinh khi lam thu tuc dia chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 49

Nguoi st dung dat c6 nhirng quyén loi sau day:

1- Puogc st dung d4t on dinh, 1au dai, c6 thoi han hodc tam thoi nhung da dugc co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén quyét dinh khi giao dt;

2- Huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat dugc giao, duoc quyén chuyén, nhuong, ban
nha &, vat kién trac khac, cdy lau nim ma ngudi st dung dat co duge mot cach hop phap trén dat
dugc giao; trong truong hop dat dang sir dung dugc thu hdi theo khoan 1, khoan 2 va khoan 3, Piéu
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14 ctia Luat nay dé giao cho ngudi khéc thi duge dén bu thiét hai thuc té, dugce bdi hoan thanh qua
lao dong, két qua dau tu da lam ting gia tri cua dat d6 theo quy dinh ciia phap luat;

3- Hudng cac loi ich do cong trinh cdng cOng bao v¢ hodc cai tao dat mang lai;

4- Puoc Nha nuéc hudng dan va gitp d& trong viée cai tao va bdi bo dit;

5- Khi dat dang st dung bj thu hdi vi nhu cau cta Nha nude hodc xa hoi thi duoc dén bu thiét hai
thuc té va dugc giao dét khac;

6- Puoc Nha nudc bao vé khi bi ngudi khac xdm pham dén quyén sir dung dit dai hop phép cua
minh.

Chuwong 4:

NHUNG QUY PINH VE SU DUNG PAT POI VOI TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI,
TO CHUC QUOC TE, TO CHUC LIEN DOANH, HQP TAC CUA VIET NAM VA NUOC
NGOAI

Diéu 50
Vi¢e giao dét cho t chire, ca nhan nudce ngoai, td chuc quéc té, td churc lién doanh, hop tac cua Viét
Nam va nudc ngoai dé sir dung do Hoi dong bo truong nude Cong hoa xi hoi chi nghia Viét Nam
quyét dinh.
Diéu 51
T6 chirc, ca nhan nudc ngoai, to chirc qudc té, to chirc lién doanh, hop tac cua Viét Nam va nudc
ngoai duoc giao dat dé sir dung phai tudn theo cic quy dinh cta Luat nay, trir trudng hop diéu ude
qudc té ky két giita nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam véi nude ngoai hodc to chire qubc té
c6 quy dinh khéc.
Chwong S:

KHEN THUONG VA XU PHAT
Diéu 52
Dia phuong, t0 chtic va ca nhan c6 nhiéu thanh tich trong viéc quan 1y, bao vé, cai tao, boi bd dat
dai, mo rong dién tich dat nong nghiép, phu xanh dat tréng doi nui troc, tiét kiém dét trong xay dung
co ban thi duoc khen thuéng, theo quy dinh ctia Hoi dong bo trudng.
Piéu 53
Nguoi nao mua, bén, lan, chiém dit dai, phéat canh thu t6, huy hoai d4t dai hodc c6 hanh vi khac vi
pham phép luat dét dai thi bi xur phat hanh chinh bé“mg mot hodc nhiéu hinh thire sau day:
1- Canh céo;
2- Phat tién tir 20% dén 30% gia trj thiét hai do viéc vi pham gy ra;
3- Tich thu toan b tién mua ban dat;
4- Thu hoi phan dét str dung trai phap luat.
Viéc xtr 1y hanh chinh quy dinh trong Piéu nay do Uy ban nhan din cac cap c6 thim quyén quyét
dinh theo quy dinh cta phap luat.
Néu hanh vi vi pham gy hau qua nghiém trong hodc di bi xir Iy hanh chinh ma con vi pham thi bi
xUr phat theo B luat hinh su.
Diéu 54
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Ngudi nao lgi dung chirc vu, quyén han hodc vuot qua quyén han giao dét, thu hdi dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat trai v6i quy dinh cua phap luat, thiéu tinh than trach nhiém lam thiét
hai dén tai nguyén dat dai, bao che cho ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép luat dat dai, thi bi xtr 1y bang
mot trong nhitng hinh thirc sau day:

1- Canh céo;

2- Phat tién;

3- Cach chirc;

4- Buoc thoi viéc.

Viéc xtr 1y ky luat quy dinh trong Piéu nay do co quan chinh quyén quyét dinh theo phan cip quan
1y can bo.

Néu hanh vi vi pham gay hau qua nghiém trong hodc da bi xu 1y ky luat ma con vi pham thi bi xtr
phat theo B9 luat hinh su.

Diéu 55

Nguoi nao cé hanh vi vi pham phép luat dat dai ma gdy thiét hai cho nguoi khac thi ngoai viée bi xur
phat theo quy dinh tai Diéu 53 va DPiéu 54 cta Luat nay con phai boi thuong cho nguoi bi thiét hai.
Chuwong 6:

PIEU KHOAN CUOI CUNG
Diéu 56
Nhiing quy dinh trudc day trai v6i Luat nay déu bai bo.
Diéu 57

Hoi dong bo trudng quy dinh chi tiét thi hanh Luat nay.
Luat nay da dugc Quéc hoi nudce Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khod VIII, ky hop thtr 2,
thong qua ngay 29 thang 12 nam 1987.

V& Chi Coéng
(Paky)
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