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TOA AN NHAN DAN TOI CAO- CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC QUAN LY RUQONG Poc lap - Tu do - Hanh phic
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Sb: 04/TTLN Ha Noi , ngay 03 thang 5 nam 1990
THONG TU LIEN NGANH

CUA TOA AN NHAN DAN TOI CAO, VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOI CAO, TONG CUC
QUAN LY RUONG DAT SO 04/TTLN NGAY 3 THANG 5 NAM 1990 HUONG DAN GIAI
QUYET CAC TRANH CHAP VE TAI SAN GAN LIEN VOI SU DUNG DAT DAI
Dé giai quyét tot cac tranh chp vé tai san gin lién voi quyén st dung dat dai, gop phan bao vé ché
d6 s& hiru toan dan ddi voi dat dai, bao vé cac quyén va loi ich hop phap cta nguoi da dugc Nha
nuéc thira nhan quyén str dung dat, Toa an nhan dan t6i cao, Vién kiém sat nhan dan t6i cao va Tong
cuc quan 1y rudng dat huéng dan cac Toa an nhan dan va uy ban nhan dan dia phuong giai quyét cac

tranh chép vé tai san gan lién voi quyén st dung dat nhu sau:

I. NHUNG VIEC THUQC THAM QUYEN GIAI QUYET CUA CAC TOA AN NHAN DAN

1. Cac tranh chép vé nha &, vat kién trac hodc cay lau nam gén lién v6i viée sir dung dét theo Diéu
22 Luat Dét dai;

2. Yéu ciu doi boi hoan hodc thira ké thanh qua lao dong, két qua dau tu lam ting gia tri cta dét,
hodc hoa mau, tai san trong truong hop dat dang str dung duogc thu hdi theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Piéu 14 Luat Dat dai hodc yéu cau doi boi thuong thiét hai thuc té khi dat dai dang sir dung
bi thu hdi vi nhu cau ctia Nha nude hodc cta xa hoi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 49 Luat Dét dai;
3. Yéu cau doi boi thuong thiét hai do nguoi khac xAm pham dén quyén s dung dat dai gay ra theo
quy dinh tai Diéu 55 Luat Dat dai;

4. Tranh chap vé doi thira ké vuron cdy, san pham nudi, trong thuy san, cac cong trinh xay dung trén
dat dugc giao dé sir dung vao muc dich san xuat, kinh doanh... c6 lién quan dén viéc chuyén giao
quyén sir dung dét dé tiép tuc khai thac cac tai san do.

I1. NOI DUNG GIAI QUYET CAC LOAI VIEC NOI TREN

1. Céc tranh chip vé nha &, vat kién tric hodc cdy ldu nam gin lién v6i quyén sir dung dét theo quy
dinh tai Diéu 22 Luat Pat dai c6 thé duoc thé hién dudi dang tranh chap vé thira ké, hop ddong mua
ban, chuyén nhuong, 14n chiém trai phép hodc yéu cau doi chia tai san trong cac vu kién ly hon v.v...
Khi giai quyét cac tranh chip nay can chi y la:

a. Vat kién trac khac bao gdm: Cac cong trinh phu gin v6i nha nhu: nha bép, nha tim, nha vé sinh,
giéng nudce, nha dé 6 t6, nha tho ho, tuong xay lam hang rao bdo v¢ nha...; cac cong trinh dugc xay
dung trén dét duge giao dé sur dung vao muc dich san xuét, kinh doanh nhu nha xuong, kho tang, h¢
thong tudi tiéu, chudng trai chan nudi...

b. Cay lau nim bao gdm: Cay lay gd, cay ly 14, cdy 4n qua, cdy cong nghiép lau nim va cic cdy lau
nam khéc.
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c. Nha 0, vat kién trac khac hodc cdy lau nam 1a nhirng bat dong san gan lién v6i dat. Khi giai quyét
cac tranh chap noi trén, Toa 4n nhan dan giai quyét ca quyén str dung dat co nha o, vét kién trac
khac hodc cay lau nam do, c6 nghia Ia Toa an quyét dinh cho ai duogc so hitu nha, vat kién tric, cay

lau nam dén dau thi ngudi ndy c6 quyén sir dung dat dén do.

Toa 4n nhan dan giai quyét cac tranh chap vé quyén sir dung cua ca khu dit ma trén dé c6 nha, vat
kién tric hodc cdy lau nim bao gém dién tich dat &, dat 1am kinh té gia dinh hodc dat vuon theo quy
dinh cia Didu 35 Luat Dat dai va Diéu 28 Nghi dinh sb 30/HPBT ngay 23-3-1989 cua Hoi dong Bo
truong. DAi v6i tranh chdp quyén sir dung dat lam kinh té gia dinh ma phan dat nay khong gin lién
voi thira dat co nha, cay lau nam, hodc vat kién trac khac, thi Uy ban nhan dan giai quyét; néu 1a
tranh chép vé hoa mau, thanh qua lao dong, két qua dau tu tdng gid tri cla dét trén dat lam kinh té
gia dinh d6 thi uy ban nhén dan chuyén cho Toa 4n nhan dan giai quyét. Trudc khi xét xir, Toa an
cin ¢t vao dién tich dat ¢ dia phuong, stic lao dong va kha ning dau tu cia ngudi sir dung dé trao
dbi, tham khao ¥ kién cua Uy ban nhan dan noi c6 dat dang tranh chp. Néu giita Toa an nhan dan
va Uy ban nhan dan khong thong nhit y kién thi Toa 4n nhan dan vén tién hanh xét xir viéc tranh
chap can cir vao Luat Pat dai; dong thoi thong bao cho Uy ban nhan dan biét dé thuc hién quyén
kién nghi 1én Toa an nhan dan hodc Vién kiém sat nhan dan cap trén xem xét, quyét dinh.

Cén cur vao ban an co6 hiéu lyc luat cia Toa 4n nhan dan, Uy ban nhan dan c6 tham quyén lam tha
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho ngudi duge Toa an xac dinh quyén st dung dt.

2. Dbi véi cac yéu cau doi boi hoan hoic thira ké thanh qua lao dong, von dau tu 1am ting gia tri cua
dat, hodc hoa mau, tai san trong truong hop dat dang sir dung duoc thu hdi theo quy dinh tai khoan
2, khoan 3 Piéu 14 Luat Pat dai, néu tt ca s6 nguoi trong ho st dung dit di chuyén di noi khac
hodc di chét, hodc ngudi s dung dat tu nguyén tra lai dat duoc giao, thi nguoi duoc giao tiép tuc sir
dung dat d6 phai thanh toan cho chu sir dung dét cii hodc ngudi thira ké ctia ho cac khoan tién noi
trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 Luat dét dai.

Ngudi co quyén loi phai giri don dén Uy ban nhan dan cép huyén c6 tham quyén yéu cau giai quyét
trude. Néu khong ddng ¥ v6i quyét dinh cia Uy ban nhan dan thi ho ¢6 quyén yéu cdu Toa 4n nhan
dan giai quyét.

Khi c6 duong sy yéu cau doi boi thudng cac thiét hai thuc té do dat dang sir dung bi thu hdi vi nhu
cau ciia Nha nuée hodc cta x3 hoi thi Toa an budc co quan chu quan cong trinh dugc Nha nudc cho
phép sir dung dét dai phai dén bu cho nguoi dang st dung dat nhitng thiét hai vé nha ctra, vat kién
tric phai do bo, nhitng cdy trong, vat nudi con lai chua thé thu hoach.

3. Béi voi cac yéu cau doi bdi thudng thiét hai do nguoi khac xAm pham dén quyén sir dung dat dai
gy ra cho minh theo quy dinh tai Piéu 55 Lut Dt dai thi chi str dung dat c6 quyén doi boi thuong
thiét hai vé hoa mau, vat kién trac, vat nudi, tai san, nguén lgi thuy san... va cac phi ton da bo ra dé
khoi phuc kha nang st dung cua dét da bi huy hoai (vi du nhu chét thai cong nghiép, chét ban doc
hai d3 1am 6 nhi®m mit nudc nudi trong thuy san v.v...).

4. Bdi v6i cac tranh chip doi thira ké vuon cy, vat nudi, cac cong trinh xay dung trén dat dugc giao
dé st dung vao muc dich san xudt, kinh doanh... ¢6 lién quan dén viéc chuyén giao quyén sir dung
dat dé tiép tuc khai thac céc tai san do,thi khi nguoi dugc giao dét chét, con chau hodc nguoi thira ké
hop phap cua ho co quyén duoc thira ké céc tai san thudc sd hitu c4 nhan cua ho, trén dat duoc giao,
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nhung wu tién quyén duoc tiép tuc st dung dat cho ngudi thira k& 1a thanh vién dang str dung dat
trong ho ctia ngudi da chét.
Néu thoi han st dung dat da hét, thi khi giai quyét tranh chép, Toa an chi giai quyét vé quyén s hiru
tai san, chir khong giai quyét vé quyén sir dung dat. Viéc giao dét cho ai tiép tuc sir dung thudc
quyén quyét dinh ciia co quan Nha nudc ¢ thim quyén theo quy dinh tai Diéu 13 Luat Dt dai.
III. QUAN HE PHOI HQP GIUA TOA AN NHAN DAN VA UY BAN NHAN DAN
Khi giai quyét cac loai viéc noi trén, Toa 4n nhan din can phdi hop véi Uy ban nhan dan noi xay ra
tranh chéap dé giai quyét theo dung cic quy dinh cua Luat Dt dai.
Pé tao diéu kién cho Toa an nhan dan xét xu duoc thuan loi, Uy ban nhan dan va co quan quan ly
rudng dat dia phuong cung cép cho Toa an nhan dan cac tai li€u dia chinh hodac céac tai liéu c6 lién
quan dén viéc xac dinh quyén sir dung dét dai hop phap cia cac duong su va giup Toa an trong viéc
diéu tra, giam dinh dé x4c minh mtre thiét hai, mutrc boi thuong.
Trong truong hop sé liéu duoc cung cap khong khép véi thuc dia thi Toa an cung co quan quan 1y
rudng dat do lai dé Toa 4n xét xir cho dung.
Néu qua diéu tra, xdc minh, thu thap chimg ctr, Toa an thiy viéc str dung dat ctia duong su 13 trai
phép luat nhu chiém dét trai phép, mua ban dat, dat duoc cip khong dung thim quyén... thi Toa an
chuyén ho so cho Uy ban nhan dan c6 thdm quyén gidi quyét. Sau khi uy ban nhan dan da giai
quyét, néu con co tranh chap va tranh chip thudc tham quyén cta Toa an thi Toa 4n s& tiép tuc giai
quyét.
Toa 4n nhan dan c¢6 quyén kién nghi v&i Uy ban nhan dan xir Iy cac hanh vi vi pham theo quy dinh
tai cac diéu 53, 54 Luat dat dai dé gitip Uy ban nhan dan thyc hién tot chirc nang quan 1y Nha nuéc
vé dat dai.
Cac Toa 4n nhan dan can nghién ctru k¥ ndi dung Luat Dt dai, Nghi dinh s6 30/HPBT ngay 23-3-
1989 ctia Hoi dong Bo trudng vé viéc thi hanh Luat Dat dai, Quyét dinh s6 13/HPBT ngay 01-2-
1989 cuia Hoi dong Bo trudng vé viée giai quyét mot sé van dé cap bach vé rudng dat, cac quy dinh
cua Uy ban nhan dan cac tinh thanh phé, dac khu tryc thudc Trung vong cu thé hoa cac van ban cua
Hoi dong B truong va Thong tu nay dé giai quyét tot cac tranh chap néi trén.
Céc Tda 4n nhan dan can bao céo kip thoi cho Toa an nhan dan tdi cao biét nhitng vuéng mic trong
qué trinh thyc hi¢n dé Toa 4n nhan dan tdi cao cung Vién kiém sat nhan dan tbi cao va Téng cuc
Quan 1y rudng dét tiép tuc hudng dan giai quyét.

Pham Hung

(Pa ky)
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