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Sb: 02/1997/TTLT-TANDTC- Ha Ngi , ngay 28 thang 7 nam 1997

VKSNDTC-TCDC

THONG TU LIEN TICH

CUA TOA AN NHAN DAN TOI CAO, VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOI CAO, TONG CUC

DIA CHINH SO 02/1997/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-TCBC NGAY 28 THANG 7 NAM 1997

HUGNG DAN VE THAM QUYEN CUA TOA AN NHAN DAN TRONG VIEC GIAI QUYET

CAC TRANH CHAP QUYEN SU DUNG PAT THEO QUY DINH TAI KHOAN 3 BPIEU 38
LUAT DAT DAINAM 1993

Hién nay, céc tranh chép vé quyén su dung dat hét stc da dang va phuc tap. Luat DAt dai ndm 1993
¢6 quy dinh thdm quyén cta cac co quan Nha nudc trong viée giai quyét cac tranh chép nay. Tuy
nhién, trong qua trinh thi hanh, nhiéu dia phuong van chua xac dinh rd thim quyén ciia Toa 4n nhan
dan trong viéc thy 1y giai quyét cac tranh chap quyén sir dung dat. Pé xac dinh ding thAm quyén cia
Toa an nhan dan trong viéc giai quyét cac tranh chap quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 38 Luat Pat dai nam 1993, Toa an nhan dan tbi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Tong cuc
Dia chinh thng nhat huéng dan nhu sau:
I- VE VIEC XAC PINH THAM QUYEN CUA TOA AN NHAN DAN
Khoan 3 Diéu 38 Luat Dat dai nam 1993 quy dinh: "Cac tranh chp vé quyén sir dung dat ma ngudi
sir dung dat da co gidy ching nhén cua co quan Nha nudc c¢6 tham quyén va tranh chip vé tai san
gan lién voi viée sir dung dat d6 thi do Toa an giai quyét". Nhu vay, theo quy dinh nay, thi Toa an
nhan dan c6 tham quyén giai quyét cac tranh chap vé quyén sur dung dat trong cac trudng hop sau
day:
1. Nguoi str dung dat da c6 gidy ching nhan quyén st dung dat do co quan Nha nude ¢6 thadm quyén
cap.
Theo quy dinh tai Diéu 36 Luat Dat dai ndm 1993, thi Gidy ching nhan quyén sir dung dat phai 1a
gidy do Co quan quéan 1y dat dai ¢ trung wong (cu thé 1a Tong cuc Dia chinh) phét hanh theo Luat
Pt dai nam 1993 (thudng goi 14 bia d6) va do co quan Nha nudc cb thadm quyén cép cho ngudi sir
dung dat. Nhu vay, khong phan biét dat nong nghiép dé trong cdy hang nam, dit nudi trong thuy
san, dat nong nghiép dé trong cdy 1au nim, dit 1am nghiép dé trong ring, dat &..., néu co tranh chip
quyén str dung dat, ma dat d6 di c6 gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua Luét Dat
dai nam 1993 (bia do), thi Toa an thu Iy dé giai quyét theo tham quyén.
2. Nguoi sir dung dit chua c6 gidy chimng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ctua Luat Dat dai
nim 1993 (bia do), nhung co tranh chap tai san (nha o, vat kién trac khac hodc ciy lau nim) gan lién
v6i vige su dung dat do.
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Khi giai quyét loai tranh chip nay, cin phai phan biét cac truong hop sau:
a) Trong trudng hop duong su da ¢ vin ban ciia Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén xac nhan viéc
st dung dét d6 1a hop phap, nhung chwa kip cép gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia Luat Dat dai ndm 1993 (bia d6), thi Toa an giai quyét ca tranh chap vé tai san va quyén sir dung
dat.
b) Trong trudng hop dwong su khong c6 van ban ctia Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén xac nhan
viée sir dung dét d6 1a hop phéap, nhung c6 vin ban ctiia Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén cho biét
13 13 viée sir dung dit d6 khong vi pham quy hoach va thudc trudng hop c6 thé duoc xem xét dé
giao quyén sir dung dit theo Nghi dinh s6 45/CP ngay 3-8-1996 ciia Chinh phu "V& viéc b sung
Diéu 10 cuia Nghi dinh s6 60/CP ngay 5-7-1994 ciia Chinh phu vé quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung d4t tai d6 thi hodc theo tinh than Cong vin s6 1427 CV/DC ngay 13-10-1995 ciia Tong cuc
Dia chinh "Hudng dan xir Iy mot sé van dé dat dai dé cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat"..., thi
Toa 4n giai quyét tranh chip vé tai san, ddng thoi phan dinh ranh gidi, tam giao quyén sir dung dat
d6 cho duong sy dé Uy ban nhan dan cp c6 tham quyén tién hanh cac thii tuc giao quyén sir dung
dét cho duong su theo quy dinh cia phap luat vé dat dai va theo quyét dinh cta Toa an,
¢c- Trong trudng hop Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén c6 van ban cho biét rd, viée sir dung dat
d6 1a khong hop phap, tai san khéng duoc phép ton tai trén dat do, thi Toa an chi giai quyét tranh
chép vé tai san.
I1- VE SU PHOI HQP GIUA TOA AN NHAN DAN, VIEN KIEM SAT NHAN DAN VA UY
BAN NHAN DAN
1. Khi giai quyét tranh chp vé& quyén sir dung dat, Toa 4n nhan dan, Vién kiém sat nhan dan can c6
su pho6i hop chit ché v6i Uy ban nhan dan va co quan Dia chinh dé giai quyét theo dung cac quy
dinh cta Luat Dat dai, ciia Bo luat dan su va cac quy dinh khac cia phéap luat.
2- Trong truong hop Toa an nhan dan, Vién kiém sat nhan dan c6 vin ban yéu cau, thi trong thoi
han 1 thang, ké tir ngay nhan dugc vin ban yéu cau, Uy ban nhan dan, co quan Dia chinh c6 trach
nhiém cung cép cho Toa 4n nhan dan, Vién kiém sat nhan dan céac tai liéu dia chinh, cac tai liéu c6
lién quan hodc xac nhan viéc st dung dét cua duong sy. Trong van ban x4c nhan viéc su dung dat
ctia duong su, Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén can cho biét rd 1a viéc sir dung dét cia dwong sy
thudc truong hop nao trong cac truong hop di dugc néu tai cac diém a, b, ¢ khoan 2 phéan I Thong tu
nay. Ngoai ra, co quan Dia chinh c6 trach nhiém giup Toa 4n nhan dan, Vién kiém sat nhan dan xac
minh cac tinh tiét c¢6 lién quan dén quyén sir dung dét, do lai dién tich dat khi can thiét...
3. Khi giai quyét tranh chap vé quyén sir dung dét, néu phat hién cac hanh vi vi pham Luat Pat dai,
thi Toa 4n nhan dan, Vién kiém sat nhan dan c6 quyén kién nghi v6i co quan Nha nuéc c6 tham
quyén xtr 1y theo quy dinh tai cac diéu 85, 86 Luat Pt dai nham gitip co quan Nha nudc c6 thim
quyén thuc hién tot chtrc ning quan Iy Nha nudc vé dat dai.
4. Trong truong hop nhan thiy ban 4n, quyét dinh ctiia Toa an khéng phu hop voi cac quy dinh cua
phap luat vé dat dai, thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén, co quan Dia chinh c6 quyén kién nghi
véi Toa 4n nhéan dan, Vién kiém sat nhan dan dé xem xét theo phap luat.
I11- HUONG DAN VE HIEU LUC CUA THONG TU
1. Thong tu nay c¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15-8-1997.
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2. Pbi voi cac vu 4n ma Toa an da thy 1y, nhung khong dung thdm quyén theo hudéng din tai Thong
tu nay va chua giai quyét song, thi Toa 4n ra quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an vi 1y do
khong thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n va chuyén ho so vu kién cho Uy ban nhan dan cép co
thAm quyén giai quyét, dong thoi hudng dan cho dwong su 13 ho c6 quyén yéu cau Uy ban nhan dan
cap co thAm quyén giai quyét tranh chip quyén st dung dat cta ho.

3. Béi voi nhitng vu 4n ma Toa 4n di thu 1y dung thim quyén, nhung chua giai quyét hodc da duoc
xét x0t so tham, phuc tham, giam ddc thAm, tai thAm, nhung ban an, quyét dinh da bi khang cdo,
khang nghi trude ngdy thong tu nay ¢ hiéu lyc thi hanh va chwa giai quyét xong, thi 4p dung thong
tu nay dé giai quyét.

4. Dbi v6i cac ban an, quyét dinh ciia Toa an da c6 hiéu luc phap luat trudc ngay Thong tu nay co
hiéu lyc thi hanh va vu 4n da duoc giai quyét ding theo cac hudng dan trudc day, thi khong ap dung
Thong tu ndy dé khang nghi theo thu tuc giam ddc tham.

Trong qué trinh thuc hién Thong tu nay néu ¢ gi vudng mic thi can béo cdo cho Toa 4n nhan dan
tdi cao, Vién kiém sat nhan dan ti cao, Téng cuc Dia chinh dé c6 hudng dan kip thoi.

Chu Viin Thinh Trinh Hong Dwong Nguyén Thi Tuyét
(baky) (baky) (baky)
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