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TOA AN NHAN DAN TOI CAO- CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC PIA CHINH-VIEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
KIEM SAT NHAN DAN TOI CAO Fedkedededk dede
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S6: 01/2002/TTLT-TANDTC- Ha Noi, ngay 03 thang 1 nam 2002

VKSNDTC-TCDC

THONG TU LIEN TICH
CUA TOA AN NHAN DAN TOI CAO, VIEN KIEM SAT NHAN DAN TOI CAO TONG CUC
DIA CHINH SO 01/2002/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-TCBC NGAY 03 THANG 01 NAM 2002
HUGNG DAN VE THAM QUYEN CUA TOA AN NHAN DAN TRONG VIEC GIAI QUYET
CAC TRANH CHAP LIEN QUAN DEN QUYEN SU DUNG DAT
Pé xac dinh ding tham quyén cia Toa 4n nhan dan trong viéc giai quyét cac tranh chip lién quan
dén quyén su dung dét theo quy dinh tai khodan 3 Piéu 38 Luat Pat dai nam 1993, Toa 4n nhan dan
tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Téng cuc dia chinh théng nhat hudng din mot s diém nhu
sau:
I. CAC TRANH CHAP LIEN QUAN PEN QUYEN SU DUNH PAT THUQC THAM
QUYEN GIAI QUYET CUA TOA AN NHAN DAN
Theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 1993, Nghi dinh sé 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cta Chinh
phu "V¢é thi tuc chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén su dung dat va
thé chap, gop von bang gia tri quyén st dung dat" (sau day goi tat 1a Nghi dinh s 17) va Nghi dinh
s6 79/2001/ND-CP ngay 01/11/2001 ctia Chinh phu sira d6i, bé sung mét sb diéu ctia Nghi dinh s
17 (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 79), thi cac tranh chap lién quan dén quyén str dung dat thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan dugc xac dinh nhu sau:
1. Trudng hop dit di co gidy chimg nhan quyén st dung dat hoic gidy ching nhin quyén s¢ hitu
nha & va quyén st dung dit ¢ tai d6 thi (sau day goi chung 13 gidy chimg nhan quyén st dung diy)
do Tong cuc Quan 1y rudng dat (truée day) hodc Tong cuc dia chinh phat hanh va do co quan nha
nudc co tham quyén cép theo ding quy dinh cua Luat Dat dai ndm 1987 hodc Luat Dat dai nam
1993.
1.1. "Gidy chimg nhan quyén sir dung dat" 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat duge Tong cuc
Quan 1y rudng dat (trude day) hoac Téng cuc Dia chinh phat hanh can ctr vao Luat Pét dai nim
1987 hodc Luat Pat dai naim 1993 theo cting méu théng nhét va c6 s6 phat hanh lién tuc.
1.2. "Gidy chung nhan quyén st dung dat do co quan nha nudc c6 tham quyén cap" 1a gidy ching
nhan quyén str dung dit do co quan nha nudc c6 tham quyén cip theo quy dinh cua Luat Dat dai
nim 1987, Luat Dat dai nam 1993, Quyét dinh s 201/QD-DKTK ngay 14/7/1989 cia Tong cuc
truong Tong cuc quan 1y rudng dat (truée dy) ban hanh "Quy dinh vé viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat", Thong tu sb 346/TT-TCPC ngay 16/3/1998 va Thong yu sb

Luatplus.com



CONG TY LUAT KN PLUS (Luit s riéng ciia ban)
12 Tran Nhan Toéng, Khu phé 3, thi trin Trang Bom, Trang Bom, Pong Nai.
SPT: 0965 773 622 — 0855 667 666

1990/2001/TT-TCHC ngay 31/11/2001 cta Tong cuc Dia chinh huéng dan vé thu tuc dang ky dat
dai, 1ap ho so dia chinh va cép gidy chimg nhan quyén sir dung dt.

1.3. Dbi voi dit thudc cac truong hop duoc néu tai cac diém 1.1, 1.2 trén day thi cac tranh chip lién
quan dén quyén sir dung dit (tranh chép vé viéc ai 12 ngudi co quyén sir dung dat; tranh chip hop
ddng chuyén dbi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat; thira ké quyén sir dung
dat; thé chap hodc bao lanh, gop vén bang gia tri quyén str dung dat; tranh chdp vé tai san gin lién
v6i viée sir dung dat) déu thudc thim quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan.

Khi giai quyét cac tranh chép néi trén, can cin ¢’ vao céc quy dinh cua B Luat dan sy, Luat Dit
dai va cac van ban quy dinh quy pham phap luat khac vé dit dai dé giai quyét.

2. Truong hop dat da c6 mot trong cac gidy to quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh sb 17 da duoc
stra d6i, bd sung theo Nghi dinh 6 79.

2.1. Cac giéy to quy dinh tai khodn 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 17 va da duoc sira d6i, bd sung theo Nghi
dinh s6 79 bao gdom:

a. Quyét dinh giao dit, cho thué dit cia co quan Nha nudc co thim quyén theo quy dinh cia phap
luat vé dat dai.

b. Nhing gidy to dugc co quan Nha nudc cd thim quyén giao dat, cho thué dat cip trong qua trinh
thuc hién cac chinh sach dat dai trong timg thoi ky ciia Nha nuéc Viét Nam dan cha cong hoa,
Chinh phu Cach mang 1am thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam, Nha nuéc cong hoa xi hoi chi
nghia Viét Nam ma nguoi duoc giao dat, thué dat van lién tuc stir dung dat tir d6 dén nay.

c. Gidy chung nhan quyén str dung dat tam thoi do co quan Nha nudc ¢ tham quyén cap hoic co
tén trong s6 dia chinh ma khéng co tranh chép.

d. Gidy to do co quan ¢ tham quyén thudc ché do cii cip cho ngudi sir dung dat & ma nguoi d6 van
sir dung dét lién tuc tir 46 dén nay va khong c6 tranh chap.

d. Gidy to vé thira ké, tang, cho nha ¢ gan lién voi dat ma duge Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
tran x4c nhan va dat d6 khong co tranh chp.

e. Ban an hoic quyét dinh cua Toa an nhan dan di c6 hiéu luc phap luat hodc quyét dinh giai quyét
tranh chap dat dai cua co quan Nha nude c6 thim quyén da co hiéu luc phap luat.

g. Gidy to giao nha tinh ngha.

h. Gidy to chuyén nhuong dét dai, mua ban nha & kém theo chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin tham tra 1a dit ¢6 khong co tranh chip va duge Uy ban nhan
dan quan, huyé¢n, thi xa, thanh phé thudc tinh xac nhan két qua tham tra cua Uy ban nhan dan xa,
phudng, thi tran.

2.2. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s6 17 di duoc stra d6i, bd sung theo Nghi dinh sd
79 thi nguoi st dung dat c6 mot trong cac gidy to noi tai tiéu muc 2.1 muc 2 ndy can lam thu tuc cip
gidy chtng nhan quyén st dung dat dé dugc thyuc hién cic quyén theo Nghi dinh s6 17; do d6, thim
quyén giai quyét cac tranh chap lién quan dén quyén sir dung dét can phan biét nhu sau:

a. Néu tranh chap ai 1a ngudi c6 quyén sir dung dat d6 thi do Uy ban nhan dan c6 thadm quyén giai
quyét.

b. Néu tranh chap hop dong chuyén ddi, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét
va thé chip hodc bao lanh, gop von bang gia tri quyén sir dung dat thi Toa 4n nhéan déan thy ly giai
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quyét. Theo Nghi dinh s 17 dd duogc sira dbi, bd sung theo Nghi dinh sé 79 thi trong truong hop
nay nguoi st dung dat can 1am thi tuc dé duoc thuc hién cac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat va thé chp hodc bao lanh, gbp von bang gia tri quyén st
dung dat; do d6, khi giai quyét tranh chap lién quan dén quyén sir dung dat thudc trudng hop nay thi
Toa an nhan dan 4p dung Nghi dinh s6 17 da dugc sira d6i bd sung theo Nghi dinh s6 79 va cac diéu
tuong tng ciia B6 Luat dan su tuyén bd hop dong vé hiéu va xtr Iy hau qua cua hop dong vo hiéu.
Trong trudng hop trude khi ¢ tranh chip ma dat d6 da duoc co quan Nha nude co thim quyén cip
gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh cta Luat DAt dai nim 1993 va cac vin ban hudng
dan ciia Téng cuc Pia chinh thi Toa 4n thy ly giai quyét nhu truong hop dugc hudng dan tai tiéu
muc 1.3 myc 1 phan I Thong tu nay.
c. Néu tranh chép vé tai san 1a nha &, vat kién tric khac (nhu nha bép, nha tim, nha vé sinh, giéng
nude, nha dé 6 t6, nha tho, tudng xay lam hang rao gin véi nha &, cac cong trinh xdy dung trén dat
duoc giao dé sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh nhu nha xuong, kho tang, hé théng tudi
tiéu nudc, chudng trai chin nudi hay vat kién trac khac hodc trén dat co cac tai san khac nhu cay iy
g0, cdy ldy 14, cay an qua, cdy cong nghiép hay cac cdy lau ndm khac) gin lién véi viéc st dung dat
d6, thi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 38 Luat Pat dai nim 1993 Toa 4n nhan dan thu 1y, giai quyét
theo thu tuc chung.
3. Trudng hop dat khong c6 mot trong cac gidy to duoc hudng dan tai cdc muc 1 va 2 phan I nay:
3.1. Néu tranh chép ai 12 nguoi c¢6 quyén sir dung dat d6 thi do Uy ban nhan dan c6 tham quyén giai
quyét.
3.2. Néu tranh chap hop dong chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
va thé chip hodc bao lanh, gop von bang gia tri quyén sir dung dat thi Toa 4n nhan déan thy ly giai
quyét va ap dung cac diéu trong tmg ctia BO luat dan su tuyén bd hop dong vo hiéu va xur 1y hau qua
ctia hop dong vo hiéu.
3.3. Néu tranh chép vé tai san 1a nha &, vat kién triic khac (nhu nha bép, nha tim, nha vé sinh, giéng
nuéc, nha dé 6 t, nha tho, tudng xdy 1am hang rao gin voi nha &, cac cong trinh xdy dung trén dat
dugc giao dé sir dung vao muc dich san xuét kinh doanh nhu nha xuong, kho tang, hé théng tuoi
tiéu nude, chudng trai chan nudi hay vat kién trac khac hodc trén dat co cac tai san khac nhu cay lay
g0, cy lay 14, cay an qua, cdy cong nghiép hay cac cdy lau nam khac) gan lién véi viéc sir dung dat
do, thi Toa an thu 1y giai quyét.
Khi giai quyét loai tranh chap nay, can phai phan biét cac truong hop sau:
a. Trong cac trudng hop duong su di c6 vin ban cta Uy ban nhan dan cép c6 thAm quyén xac nhan
viéc sir dung dat d6 1a hop phéap, nhung chua kip cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy
dinh cua Luat D4t dai nam 1993 thi Toa an giai quyét ca tranh chip vé tai san va ca tranh chap vé sir
dung dét.
b. Trong trudng hop duong sy khong c6 van ban ctiia Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén xac nhan
viée str dung dét d6 1a hop phéap, nhung c6 vin ban ctia Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén cho biét
13 1a viée sir dung dit d6 khong vi pham quy hoach va c6 thé duoc xem xét dé giao quyén st dung
dat, thi Toa an giai quyét tranh chap vé tai san, dong thoi xac dinh ranh gidi, tam giao quyén sir
dung dat d6 cho dwong sy dé Uy ban nhan dan cép co thim quyén tién hanh cic thi tuc giao quyén
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sir dung dat va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dwong sy theo quy dinh caa phap luat vé
dét dai.
c. Trong trudng hop Uy ban nhan dan cdp c6 thdm quyén c6 vin ban cho biét rd viée sir dung dat do
13 khong hop phép, tai san khong duoc phép ton tai trén dat d6 thi Toa an chi giai quyét tranh chap
vé tai san.
II. VE SU PHOI HQOP GIUA TOA AN NHAN DAN, VIEN KIEM SAT NHAN DAN VA UY
BAN NHAN DAN
1. Trong trudng hop khi ndp don khai kién vé tranh chip quyén sir dung dt, nguoi ndp don khong
thé xuét trinh dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap (d6i vdi cac tranh chap lién quan
t61 viéc chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén st dung dat va thé chap
hodc bao lanh, gop v6n bang gid tri quyén sir dung dat), vi Gidy ching nhan quyén st dung dat hop
phap d6 do nguoi khac giir, thi Toa 4n phai yéu cau nguoi khoi kién xin gidy xac nhan cta Uy ban
nhan dan xa, phuong, thi tran noi co dat (déi v6i hd gia dinh, c4 nhan) hoac giéy xac nhan cua So
Dia chinh, S¢ Dia chinh - Nha dat (d6i v6i to chire kinh té.) vé viéc dat d6 di co gidy ching nhan vé
quyén su dung dat hop phap. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran, SO Pia chinh, S¢ Dia chinh -
Nha dét co trach nhiém xac nhan viéc dat d6 (1a ddi tugng tranh chip quyén sir dung dat) di c6 gidy
chting nhan quyén st dung dat hop phap (theo quy dinh ctiia Luat Dat dai nim 1987 hoic theo quy
dinh cua Luat Dat dai nam 1993).
2. Trong trudong hop Toa 4n nhan dan, Vién kiém sat nhan dan c6 van ban yéu cau thi trong thoi han
1 thang, ké tir ngay dugc nhén van ban yéu cau, Uy ban nhan dan, co quan Dia chinh ¢6 trach nhiém
cung cép cho Toa 4n nhéan dan, Vién kiém sat nhan dan cac tai liéu c6 lién quan dén quyén su dung
d4t hodc xac nhan viéc st dung dat cua duong su.
Trong vin ban xac nhan viéc st dung dat cia duong sy, Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén can
cho biét 1 1a viéc str dung dit cia duong sy thude truong hop ndo trong cac trudng hop da dugc
huéng dan tai cac diém a, b, ¢ tiéu muc 3.3 muc 3 phan I Thong tu nay.
3. Khi giai quyét tranh chap vé quyén sir dung dat, Toa 4n nhan déan, Vién kiém sat nhan dan can cé
su phoi hop chat ché v6i Uy ban nhan dan va co quan Dia chinh, nha dat dé giai quyét theo dung cac
quy dinh cua Luat Dit dai ciia Bo luat dan su va cac quy dinh khac cia phap luat.
4. Khi giai quyét tranh chap vé quyén sir dung dat, néu phat hién cac hanh vi vi pham Luat Dt dai,
thi Toa 4n nhéan dan, Vién kiém sat nhan dan can kién nghi véi co quan Nha nudce co tham quyén XU
1y, khéc phuc cac hanh vi vi pham theo cac quy dinh tai Diéu 85 va biéu 86 Luat Dat dai nham giap
co quan Nha nudc ¢6 tham quyén thyc hién tot chirc ning quan Iy Nha nudc vé dat dai.
5. Trong trudng hop nhan thdy ban an, quyét dinh cta Toa an khong phu hop véi cac quy dinh cia
phap luat vé dat dai, thi Uy ban nhan dan, co quan Dja chinh, Nha dét c6 quyén kién nghi véi Toa an
nhan dan, Vién kiém sat nhan dan dé xem xét theo quy dinh ctia phap luat.
III. VE HIEU LUC CUA THONG TU
1. Thong tu nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 18/01/2002 va thay thé Thong tu sé 02/TTLT ngay
28/7/1997 ctia Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Téng cuc Dia chinh "Hudng
dan vé tham quyén ciia Toa 4n nhan dan trong viéc giai quyét cac tranh chap quyén sir dung dit theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 38 Luat Dat dai nam 1993".
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2. Pbi voi cac vu 4n ma Toa an da thy 1y, nhung khong dung thdm quyén theo hudéng din tai Thong
tu ndy va chua giai quyét xong, thi Toa 4n ra quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an vi Iy do
khong thudce thim quyén giai quyét ctia toa an va chuyén hd so vu an cho Uy ban nhan déan cip co
thAm quyén giai quyét., dong thoi hudng din cho dwong su biét 1a ho c6 quyén yéu ciu Uy ban nhan
dan cip c6 tham quyén giai quyét tranh chap quyén str dung dat cua ho.

3. Béi voi nhitng vu 4n ma Toa 4n di thu 1y dung thim quyén, nhung chua giai quyét hodc da duoc
xét xir so tham, phuc tham, giam ddc tham, tai thAm nhung ban an, quyét dinh cia Toa an da bi
khang céo, khang nghi truéc ngay Thong tu nay ¢ hiéu luc thi hanh va chua giai quyét xong, thi ap
dung hudng dan tai Thong tu nay dé giai quyét.

4. Dbi v6i cac ban an, quyét dinh ciia Toa an da c6 hiéu luc phap luat trudc ngay Thong tu nay co
hiéu luc thi hanh va vu an da duoc giai quyét ding theo cac hudng din trudc day thi khong ap dung
hudng dan tai Thong tu nay dé khang nghi theo thu tuc giam dbc tham, trir trudng hop ban an, quyét
dinh cta Toa an bi khang nghi theo cac cén ctr khac.

5. Pbi v6i cac tranh chip quyén sir dung dat trudc ngay Thong tu nay cd hiéu lyc thi hanh thudc
thim quyén giai quyét cia Uy ban nhan déan, nay theo hudéng dan tai Thong tu nay thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dén thi xir Iy nhu sau:

a. Néu Uy ban nhan dan di giai quyét xong (quyét dinh ciia Uy ban nhan dan da co hiéu lyuc thi
hanh) thi Toa an khong thu 1y dé giai quyét lai.

b. Néu Uy ban nhan déan chua giai quyét (chua ra quyét dinh) thi tra lai don cho duong su va hudng
dan ho khai kién yéu cdu Toa 4n nhan dan c6 thim quyén giai quyét.

c. Néu Uy ban nhan dan da ra quyét dinh nhung duong sy con dang khiéu nai 1én co quan c6 tham
quyén cap trén, thi co quan nay tiép tuc giai quyét ma khong chuyén hd so cho Toa an.

d. Bdi v6i cac tranh chap ma Toa an di c6 quyét dinh chuyén cho Uy ban nhan déan giai quyét theo
tham quyén, nhung nay theo huéng dan tai Thong tu nay la thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan va Uy ban nhan dan chua giai quyét thi Uy ban nhan dan hudng dan cho duong sy dé ho
khoi kién yéu cau Toa an nhan dan c6 thAm quyén giai quyét.

Trong truong hop duong su c6 don khéi kién yéu cau Toa an nhan dan c6 thim quyén giai quyét, thi
Uy ban nhan dan chuyén ho so cho Toa 4n.

Trong qué trinh thyc hién néu c6 vudng mic can duoc giai thich hodc hudéng dan bo sung thi dé nghi
phéan anh cho Toa a4n nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Téng cuc Pia chinh dé co su
giai thich hodc ¢ sy huéng dan bo sung kip thoi.

Diing Quang Phuong Khuit Vin Nga Nguyén Pinh Bong
(Paky) Paky) Paky)
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